wustenrot

Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti
30.000.000.000 K¢
s dobou trvani programu 20 let

EMISNI DODATEK

KONECNE PODMINKY EMISE

Hypote¢ni zastavni listy s pevnou trokovou sazbou 1,48 % p.a.
Vv celkové predpokladané jmenovité hodnoté 1.000.000.000 K¢
s moznosti navySeni celkové jmenovité hodnoty emise az do 1.250.000.000 K¢
splatné v roce 2023
ISIN CZ0002004500

Administrator

Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 20. 6. 2016.



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek") predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu §36a
odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen
"Zakon o podnikini na kapitialovém trhu") vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopist (dale jen "Dluhopisy"). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a
(i1) zakladnim prospektem spolecnosti Wiistenrot hypotecni banka a.s. se sidlem Praha 4, Na Hiebenech II
1718/8, PSC 140 23, ICO: 267 47 154, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8055 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen
"CNB") &j. 2016/051131/CNB/570 ke spisu S-Sp-2016/00013/CNB/572 ze dne 5. 5. 2016, které nabylo
pravni moci dne 6. 5. 2016 (dale jen "Zakladni prospekt"). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zékladni prospekt byl uvefejnén a je
k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci Informace z Wiistenrotu,
podsekce Vyrocni zpravy a dalsi povinné zvefejiiované informace / Wiistenrot hypotecni banka a.s. /
Hypotecni a zéstavni listy — Dluhopisovy program II.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢.2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a
jeho pripadnymi dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu uverejnén
shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt, tj. na webovych strankdach Emitenta, a byl v souladu s pravnimi
predpisy oznamen CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami Emise).

Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisii.

Dluhopisy byly vydany jako [27.] emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 30.000.000.000 K¢ a dobou trvani programu 20 let (dale jen "Dluhopisovy
program"), ktery byl zfizen v roce 2009. Znéni spole¢nych emisnich podminek je uvedeno v kapitole
"Spolecné emisni podminky Dluhopisii" v Zakladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem
(dale jen "Emisni podminky")

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny Vv kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 20. 6. 2016 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent pravidelné uvetejituje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti
v souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zdkladé pravnich piedpist, zejména v souvislosti
S plnénim prubéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papiri pfijatych k obchodovani na
regulovaném trhu. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopistt méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zaklade tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu (ve znéni pripadnych
dodatk), ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvetejnit,
¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté¢ a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou CNB.



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

1. ODPOVEDNE OSOBY

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost Wiistenrot
hypotecni banka a.s. se sidlem Praha 4, Na Hiebenech I 1718/8, PSC 140 23, 1CO: 267 47 154, zapsana
v obchodnim rejstéiku pod sp. zn. B 8055 vedenou Méstskym soudem v Praze.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze pti vynalozeni veskeré pfiméfené péée jsou dle jeho nejlepsiho védomi tidaje uvedené
v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlCeny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 20. 6. 2016

Za Wiistenrot hypotecni banka a.s.
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Jméno: Lars Kohler Jméno: ;{' Kurt Schevermann
Funkce:  predseda predstavenstva Funkee: '.C!cn piedstavenstva
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Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen "Doplnék dluhopisového
programu”) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen "Zakon o dluhopisech™).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uveiejnéné diive vyse popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny souslovim "nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

10.

11.

12.

13.
14.

ISIN Dluhopisti:
ISIN Kuponi
(je-li pozadovano):

Listinné/zaknihované DIuhopisy:

Forma Dluhopist:
Status Dluhopisti:

Jmenovita  hodnota  jednoho
Dluhopisu:

Celkova predpokladana
jmenovita hodnota Emise
Dluhopist:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou  hodnotu  emise
Dluhopisit / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopist (pokud se
jednd o listinné Dluhopisy
nezastoupené Sbérnym
dluhopisem):

M¢na, v niz jsou Dluhopisy
denominovany:

Zpusob vydani Dluhopisti:

Néazev Dluhopisti:

Moznost oddé€leni prava na vynos
Dluhopist formou  vydani
Kupond:

CZ0002004500

nepouzije se

zaknihované; centralni evidenci 0
Dluhopisech vede Centralni depozitar

na doruditele
nepodiizené
10.000 K¢

1.000.000.000 K¢

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 2.1 Emisnich podminek pficemz
objem tohoto zvyseni nepiekroci
1.250.000.000 K¢

100.000 ks

nepouzije se

koruna ¢eska (CZK)

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu emise nezdafi,
mohou byt vydavany i po Datu emise v tranSich
v pribéhu Emisni Thity.

Hypote¢ni zastavni list WHB 1,48/2023
ne



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Datum emise:
Emisni lhata
(Ihtta pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevaym
urokovym vynosem:

20.1  Urokova sazba
Dluhopisii:

20.2  Vyplata urokovych
vynostu:

20.3  Den vyplaty troku:

Jednd-li se o Dluhopisy s
pohyblivym urokovym vynosem:

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu:

Jedna-li  se o  Dluhopisy
S kombinovanym vynosem:

Jind nez jmenovitd hodnota,
kterou Emitent vyplati
Vlastnikim  Dluhopisit  pfi
splatnosti ("jina hodnota™):

Den koneéné splatnosti
Dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v clanku 15
Emisnich podminek):

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty (pokud jiny
nez v ¢lanku 15 Emisnich
podminek):

Splaceni jmenovit¢ hodnoty v
pripadé amortizovanych
Dluhopist / dny splatnosti casti
jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist:

PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii z rozhodnuti
Emitenta:

29.1 Data, ke kterym lze
Dluhopisy piedcasné
splatit  z  rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou  Dluhopisy k
takovému datu splaceny /
lhiity pro oznameni o
predcasném splaceni

30. 6. 2016

dle ¢lanku 15 Emisnich podminek

[100] % jmenovité hodnoty k Datu emise

pevny
30E/360

pouzije se
1,48 % p.a.
jednou ro¢né zpétné

30. 6. kazdého roku

nepouzije se
nepouzije se
nepouzije se

nepouzije se

30. 6. 2023

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

ne

nepouzije se



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

30.

31.

32.

33.
34.

35.

36.
37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

(pokud jiné nez v ¢lanku
6.3.2 Emisnich
podminek):
PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti

Vlastnikd Dluhopist:

30.1 Data, ke kterym Ize
Dluhopisy predcasné
splatit z  rozhodnuti

Vlastnik@t Dluhopist  /
hodnota v jaké budou
Dluhopisy  k takovému
datu splaceny/ lhiuty pro
ozndmeni o piredCasném
splaceni (pokud jiné nez v
¢lanku 6.4.2 Emisnich
podminek):

M¢éna, v niz bude vyplacen
urokovy ¢i jiny vynos a/nebo
splacena  jmenovita  hodnota
(poptipadé Diskontovand hodnota
¢i jina hodnota) Dluhopist (pokud
jina, nez mena, ve které jsou
Dluhopisy denominovany):

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Zptsob provadéni plateb:
Platebni misto ¢i mista (pouze
v ptipadé hotovostnich plateb):

Néhrada srazek dani nebo
poplatkii Emitentem (pokud je
jiné, nez jak je uvedeno v ¢lanku
8 Emisnich podminek):

Administrator:

Uréena
Administratora:

provozovna

Agent pro vypocty:
Kotaéni agent:
Finan¢ni centrum:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise Dluhopist
(rating):

Spole¢ny  zastupce Vlastnikt
Dluhopist:

Interni schvaleni emise
Dluhopisi:

Zpuisob a misto Upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopist
/ podminky nabidky:

ne

nepouzije se

nepouzije se

Nasledujici

bezhotovostni

nepouzije se

nepouzije se

Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Praha 4, Na Hiebenech II 1718/8,
PSC 140 23

Nepouzije se
nepouzije se
nepouzije se

nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
rating)

viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek

Vydani emise Dluhopisti schvalilo

predstavenstvo Emitenta dne 12. 1. 2016.
Dluhopisy v celkovém ptredpokladaném objemu
50.000.000 K¢ vydavané k Datu emise budou v
souladu s prislusnymi  pravnimi piedpisy
nabidnuty k upisu a umistény investorovi ze



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

45.

46.

Pravo Emitenta na odkup
Dluhopisii od Vlastnikti
Dluhopistt (call opce) / Dny
odkupu / odkupni cena / lhlity pro
uplatnéni (pokud jiné nez uvedené
v ¢lanku 6.5 Emisnich podminek /
smluvni  pokuta v  pfipadé
poruSeni  povinnosti  pievést
Dluhopisy / pravo Emitenta
rozhodnout 0 predcasném
splaceni Dluhopist v ptipadé
poruSeni  povinnosti  prevést
Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnika Dluhopisii na
odprodej Dluhopist Emitentovi
(put opce) / Dny odkupu / odkupni
cena / lhity pro uplatnéni (pokud
jiné nez uvedené v clanku 6.5
Emisnich podminek / smluvni
pokuta v pfipadé poruseni
povinnosti ptrevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o
predcasném splaceni Dluhopisti v
pfipadé  poruseni  povinnosti
prevést Dluhopisy na Emitenta:

skupiny Emitenta. Zbyvajici Dluhopisy az do
celkové jmenovité hodnoty Emise vydavané po
Datu emise budouv  souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy nabidnuty k upisu a umistény
jednomu ¢i n€kolika tuzemskym nebo zahrani¢nim
kvalifikovanym investortim.

Emitent nehodla Dluhopisy vefejné nabizet.
Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent sam.

nepouzije se

nepouzije se



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

3. INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA
REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Emisniho dodatku obsahuje doplijici informace (dale jen "Dopliiujici informace"), které jsou
jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku DIluhopisd,
resp. prijeti Dluhopisii k obchodovéni na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopist informace
uvedené vyse v tomto Emisnim dodatku. Doplitujici informace tvoii spole¢né s Dopliikem dluhopisového

programu kone¢né podminky nabidky DIluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované DIluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

47.
48.
49.

50.

51.
52.

53.

o4.

55.

Lhita vetejné nabidky Dluhopisi:
Cena v ramci vetejné nabidky:

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisi / minimalni a
maximalni castky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem /
oznameni  pfidélené  Castky
investoriim:

Udaj, zda miZe obchodovani
zacit pred vydanim Dluhopist:

Uvetejnéni vysledkti nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopisti; ptipsani Dluhopisti na
ucet investora / predani listinnych
Dluhopisi:

Postup pro vykon piredkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tran$e pro urcity trh:

Zajem fyzickych a pravnickych
0sob zucastnénych
v Emisi/nabidce:

nepouzije se
nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Dluhopisy budou pfipsany ve prospéch
investori v evidenci  Vlastniki  Dluhopist
vedené Centralnim depozitatem proti

zaplaceni emisniho kurzu na pfislusny ucet
sdéleny za  timto  Ufelem  Emitentem
investortim.

nepouzije se

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych ani pravnickych 0sob
ziCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emitent pisobi téZ v pozici Administratora
Emise.



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

56.

57.
58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Duvody nabidky a pouziti vynosu
emise DIuhopis:

Naklady uctované investorovi:

Koordinatoti nabidky nebo jejich
jednotlivych casti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
obchodnika (jiného nez Emitenta)
na zakladé pevné ¢i bez pevné
povinnosti Upisu / uzavieni
dohody o upsani Emise:

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateld, ktefi maji
souhlas pouzit prospekt

Dluhopist pii nasledné nabidce ¢i
kone¢ném umisténi Dluhopist:

60.1 Nabidkové obdobi, Vv
némz mohou povéteni
finan¢ni
zprostiedkovatelé provést
pozdéjsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi
Dluhopist:

60.2  Dalsi podminky souhlasu:

Piijeti Dluhopisi na prislusny

regulovany trh, popf.

mnohostranny obchodni systém:

Zprosttedkovatel  sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran
uvedené v Emisnim dodatku /
zdroj informaci:

Informace uvetejiiované
Emitentem po Datu emise:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi

finan¢nich ~ prostfedkit.  pro  uskuteciiovani
podnikatelské  Cinnosti  Emitenta,  zejména
poskytovani ~ hypotec¢nich  uvért.  Néklady

ptipravy emise Dluhopisu Cinily cca 185 tis. K¢.
Cisty vytézek emise Dluhopisi pro Emitenta
(pti vydani celého ptedpokladané jmenovité
hodnoty emise) bude cca 999 mil. Ké. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirti Praha, a.s.

Z4adna osoba nepiijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pri sekundarnim
obchodovani (market maker).

Nazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku.

nepouzije se

nepouzije se



Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

SHRNUTI EMIS,NiHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK EMISE DLUHOPISU
"HYPOTECNI ZASTAVNI LIST WHB 1,48/2023, ISIN CZ0002004500

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavku, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 — E.7) v tabulkich uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyZadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro
daného Emitenta a Dluhopisy vyzZadovan, je mozné, zZe pro dany prvek nebude existovat relevantni
informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje uvod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopisii jako celek, tj. Zakladni
prospekt (v€etné jeho pripadnych dodatktl) spolu s Emisnim dodatkem
pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaju
uvedenych v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést
naklady na pteklad prospektu, vynaloZzené pted zahdjenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je
odpoveédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v pripade,
ze je shrnuti prospektu zavadéjici nebo neptfesné pii spoleéném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pii
spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu.

A2

Souhlas  Emitenta s
pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku
vybranymi finan¢nimi

zprostiredkovateli

Nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou
nabidku neudélil.

ODDIL B - EMITENT

B.1

Obchodni firma Emitenta

Emitentem je Wiistenrot hypote¢ni banka a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichz Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zalozen podle prava Ceské republiky jako akciova
spole¢nost. Emitent je zapsan u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 8055, ICO: 267 47 154. Sidlo Emitenta je na adrese Praha 4, Na
Hiebenech 11 1718/8, PSC 140 23.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen "NOZ"),
zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) (dale jen "ZOK"), zdkonem ¢.
21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdé€jSich predpist (dale jen
"Zakon o bankach"), a predpisy upravujicimi piisobeni na bankovnim
a kapitalovém trhu. Emitent provedl tzv. opt-in do ZOK a fidi se ZOK
jako celkem.

B.4b

Popis znamych trendi

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. 12. 2015
do data vyhotoveni tohoto dokumentu nenastaly zadné vyznamné
zmény, které by mély vyznamny dopad na finan¢ni situaci, budouci
provozni vysledky ¢i penézni toky Emitenta.

Emitent klade pfi své podnikatelské ¢innosti hlavni diraz na podporu
financovani bytovych potieb klientt z fad fyzickych osob. Pocty
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hypote¢nich avéru uzavienych v roce 2015 dosahly vyssi trovné nez
v predchozim roce, a to i navzdory vétSimu konkurenénimu tlaku.
Bilan¢ni suma Emitenta v roce 2015 vzrostla a zisk po zdanéni vyrazné
vzrostl oproti roku 2014ptedevsim z diivodu vysSiho trokového salda.

Na zacatku roku 2016 ptetrvava obdobi historicky nizkych trokovych
sazeb, s tim spojené zostfovani konkurenénich tlakt a nasledny boj o
klienta. Banky zapasi s prebytkem vkladt, které se snazi poskytnout
ve form¢ hypoték. Refinancovani zastava dulezitou roli, jak pro
klienty, tak i pro banky. Refinancuji se "vysoko" trocené hypotéky
zpted 3 — 5 lety za dnes$ni sazby. Pro banky to znamena tlak na
snizovani nakladt na zdroje, pro klienty vyhodnéjsi urokovou sazbu
do pristi fixace. K tomu se na trhu zacaly objevovat signaly pro rist
sazeb, coz napomaha bankam pifi ziskani dodatecného objemu
hypotec€nich tvéri, nez sazby plosné vzrostou.

V roce 2016 planuje a realizuje Emitent rostouci trend. V roce 2016
planuje Emitent dalsi rist poctu klienti fyzickych a pravnickych osob
i salda poskytnutych hypotecnich uvéri. V navaznosti na Uspésny
prodej depozitnich produkti pro fyzické a pravnické klienty
v predchozich letech je pocitdno s udrzenim objemu depozit a poctu
klientl v této oblasti.

Emitent planuje vroce 2016 dalsi emise dluhopisi tak, aby meél
zajisténo refinancovani. Kromé umistovani emisi na domacim trhu je
nadale mozna spoluprace se sesterskymi spolecnostmi v Némecku,
které v minulosti nakupovaly hypote¢ni zastavni listy v EUR. Emitent
bude i nadale vyuzivat urokovych derivati k zajisténi urokovych
pozic. S ohledem na skutecnost, ze Emitent drzi derivaty k zajisténi
svych rizik do splatnosti, o¢ekava kompenzaci ztrat z precenéni téchto
derivati vyssi urokovou marzi.

Uskalim by mohlo byt zhorSovani tvérového portfolia banky a riist
podilu klasifikovanych Gvéra. Vyvoj uvérového portfolia z hlediska
kvality je pozorn€ monitorovan a banka pfijala opatfeni, jak celit jeho
moznému zhorSovani V zdjmu udrzeni doposud velmi zdravého
portfolia uveérh se banka zamétila na efektivni fizeni uveérového rizika
1 pfi rostoucim objemu poskytnutych tverd. Dalsim rizikem je tlak na
urokovou marzi, at' jiz z divodu posunu vynosové kiivky nebo
zostfené konkurenci na trhu hypoteénich Gvérd. 1 zde jsou bedlivé
sledovany konkurencni banky a na jejich kroky je Emitent ptipraven
adekvatné reagovat.

V souladu se svymi podnikatelskymi plany o¢ekava Emitent v roce
2016 kladny hospodaisky vysledek a bude i nadale vyuZzivat
synergickych efektti v ramci skupiny Wiistenrot.

B.5 | Skupina Emitenta Emitent je soucasti skupiny Wiistenrot, pfi¢emz némecka spolecnost
Wiistenrot & Wiirttembergische AG je matefskou spolecnosti a
vétSinovym akcionafem (vlastni pfimo 1.089 ks akcii) Wiistenrot
hypotecni banky a.s.

Od 1. 1. 2016 tvoii skupinu Wiistenrot v Ceské republice dvé
spolecnosti: WHB a Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s. Skupina se
zabyva souborem financnich sluzeb v oblasti hypotecnich uvért,
stavebniho spofeni, nabizi depozitni produkty a internetové
bankovnictvi.

V Némecku financni skupina poskytuje financni sluzby zejména
Vv oblasti stavebniho spofeni, bankovnictvi, Zivotniho a nezivotniho
pojisténi.

Hlavni akcionai ma podil na zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi
99,91 %. Na zaklad¢ dohody o vykonu hlasovacich prav ze dne 14. 5.
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2007 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 19. 4. 2010 pienechal hlavni
akcionat vykon veSkerych svych hlasovacich prav spolecnosti
Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti WIT Services s.r.0., ICO:
290 52 874.

provozni udaje

B.9 | Prognozy ¢i odhady zisku| NepouZije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10 | Vyhrady ve zpravach Nepouzije se; vSechny zpravy auditora k historickym finan¢nim
auditora informacim byly bez vyhrad ¢i varovani.

B.12 | Historické finané¢ni a V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické

ukazatele Emitenta vychazejici z nekonsolidovanych ticetnich vykazii
Emitenta sestavenych podle mezinarodnich standardt pro financni
vykaznictvi ve znéni pfijatém v Evropské unii (IFRS) nebo z téchto
ucetnich vykazii odvozené.

Piehled vybranych historickych financnich a provoznich udaji pro
finan¢ni rok koncici 31. 12. 2014 a 31. 12. 2015 (IFRS, auditované,
nekonsolidované) v mil. K¢:

31.12.2015 | 31.12.2014
Vlastni kapital 1896 1636
Zakladni kapital 1090 1090
Rezervni fond 0 0
Zéavazky vuci bankam 1903 311
Zavazky vuci klientim 15121 15 407
Zavazky z emitovanych dluhopist 8 832 7 565
Cenné papiry drzené do splatnosti 913 1272
Realizovatelné cenné papiry 371 367
Pohledavky za bankami 51 61
Pohledavky za klienty 25 319 23 055
Bilan¢ni suma 27 869 25 060
Cisté urokové vynosy 508 449
(:Zisté vynosy z poplatktl a provizi 55 56
Cisty zisk (+) nebo ztrata (-)
Z obchodovani 6 22
Ostatni provozni vynosy 3 1
Osobni naklady -93 =77
Spravni naklady -82 -93
Odpisy nehmotného a hmotného
majetku -15 -14
Ztraty ze snizeni hodnoty Gverd a
pohledavek -34 -39
Ostatni provozni naklady -34 -30
Zisk po zdanéni 247 219
Fondy z ptecenéni zajist'ovacich
nastroji 12 -22
Fond z piecenéni realizovatelnych
cennych papirt 4 5
Zmeéna souvisejici odlozené dané -3 3
Uplny vysledek za uéetni obdobi 260 205
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Dalsi udaje (neauditované):

31.12.2015 | 31.12.2014
Pocet pobocek 1 1
Pocet zaméstnanct 33 34
Pocet schvalenych tvért (ks) 4568 3922
Objem schvalenych tveéri (mil.
K¢) 6 633 5019

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu Emitent
neuvetejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym
zm&nam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Mezi jiné vyznamné udalosti u Emitenta od konce roku 2015 patfi

zejména:

» s ucinnosti od 1. 1. 2016 skon¢il ve funkci predsedy predstavenstva
pan Pavel Vanék;

» s ucinnosti od 8. 1. 2016 se stal predsedou predstavenstva dosavadni
Clen pfedstavenstva pan Lars Kohler.

B.13

Popis veskerych
nedavnych udalosti
specifickych pro
Emitenta

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kterd by meéla nebo mohla mit
podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14

Zavislost na subjektech
ve skupiné

Na zakladé dohody o vykonu hlasovacich prav ze dne 14. 5. 2007 ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 19. 4. 2010 pienechal hlavni akcionaf
Emitenta vykon veskerych svych hlasovacich prav spolecnosti
Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Ke dni 31. 12. 2015 byla ukonéena Smlouva o sdruzeni ze dne 7. 11.
2007 ve znéni dodatkti 1 — 12, ktera byla uzaviena mezi Wiistenrot
hypotecni bankou a.s., Wiistenrot — stavebni spofitelnou a.s.,
Wilstenrot pojistovnou a.s. a Wiistenrot, zivotni pojistovnou, a.s. Dne
17. 12. 2015 byla uzaviena smlouva o outsourcingu mezi Wiistenrot
hypotecni bankou a.s. a Wiistenrot — stavebni spofitelnou a.s.
s ucinnosti od 1. 1. 2016. Tyto dveé spole¢nosti provadéji outsourcing
jednotlivych ¢innosti mezi sebou.

Informace o skupiné Emitenta jsou rovnéz uvedeny v prvcich B.5 a
B.16.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta

Predmétem podnikani Emitenta je provadéni bankovnich obchodl a
poskytovani bankovnich sluzeb v tuzemsku i ve vztahu k zahranici
podle pravnich ptedpist pro ¢innost bank.

Predmétem podnikani je zejména:

a) prijimani vkladi od vefejnosti,

b) poskytovani avéra,

C) platebni styk a zétovani,

d) vydavani hypotecnich zastavnich lista,
e) poskytovani bankovnich informaci,

f) investovani do cennych papirti na vlastni ucet, a
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g) vydavani a sprava platebnich prostiedkd, a to v rozsahu
poskytovani aplikace internetového bankovnictvi.

B.16

Ovladajici osoba

Ovladajici osobou ve vztahu k Emitentovi je Wiistenrot &
Wiirttembergische AG, Gutenbergstralie 30, D-70176 Stuttgart, SRN.
Hlavni akcionaf ma podil na zakladnim kapitalu ve vysi 99,91 %. Na
zaklad¢ dohody o vykonu hlasovacich prav ze dne 14. 5. 2007 ve znéni
dodatku ¢. 1 ze dne 19. 4. 2010 pienechal hlavni akcionar vykon
veskerych svych hlasovacich prav spolecnosti Wiistenrot — stavebni
spofitelna a.s.

Informace o skupiné Emitenta je rovnéz uvedena v prvku B.5.

B.17

Rating Emitenta nebo
jeho dluhovych cennych
papiri

Nepouzije se; Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl
pridé€len rating.

ODDIL C - CENNE PAPIiRY

C1l

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany vramci Dluhopisového programu
s maximalni celkovou jmenovitou hodnotou nesplacenych dluhopisti
30.000.000.000 K¢ a dobou trvani Dluhopisového programu 20 let.

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry ve forme na dorucitele.

Dluhopistim byl Centralnim depozitafem cennych papird, a.s., piidélen
kod ISIN CZ0002004500.

C.2

Ména Dluhopisi

Koruna ceska (CZK)

C5

Prevoditelnost Dluhopist

Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C38

Popis prav spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni
podminky Dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisll. Jmenovita
hodnota je splatna jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni
povinnosti predCasné splaceni Dluhopisi.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich
Vlastnik Dluhopisit v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami
Dluhopisi.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespofi rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i
budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhi Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisi.

Jmenovita hodnota Emitentem vydanych a nesplacenych hypotecnich
zastavnich listh v ob&hu (tj. vydanych vramci Dluhopisového
programu nebo mimo ngj), jakoz i jejich pomérného vynosu, bude plné
kryta pohledavkami z hypotecnich uvéri nebo jejich ¢astmi, poptipade
nahradnim zptisobem podle Zakona o dluhopisech.
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C.9

Vynos Dluhopisu

Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou 1,48 % p.a.

Dnem vyplaty troki je 30. 6. kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty
urokd je 30. 6. 2017.

Dluhopisy jsou splatné jednordzoveé ke Dni konecné splatnosti
dluhopist.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisi je 30. 6. 2023.

Schiize vlastnikti Dluhopisi mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej v souladu
S pravnimi predpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek DIuhopist.

C.10

Derivatova slozka platby
uroku

Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou slozkou vynosu.

C.l11

Prijeti Dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent pozadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu.
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ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim
nasledujici faktory:

Uvérové riziko - Uvérovému riziku je Banka vystavena z titulu svych
obchodnich aktivit a poskytovanim hypotec¢nich uvéra. WHB jako
specializovanad mald banka je zaméfena predevs§im na poskytovani
hypotecnich uvérit fyzickym osobam. Jako doplitkovy produkt
Banka poskytuje i tvéry na rekonstrukci panelové vystavby bytovym
druzstviim, avSak i vtomto segmentu Banka realizuje politiku
poskytovani tivérii s omezenou vysi a tim diverzifikuje riziko.

Urokové riziko — Banka je vystavena urokovému riziku
vyplyvajicimu z rozdilné Grokové citlivosti aktiv a pasiv.

Riziko trinich cen / ménové riziko - Banka je vystavena ménovému
riziku  vyplyvajicimu  z vyvoje kurzi mén, vnichz jsou
denominovana aktiva a pasiva. Banka také celi riziku poklesu trznich
cen nemovitosti, kdy je vpfipad¢ defaultu vystavena
nedostate¢nému kryti svych pohledavek.

Riziko likvidity - Riziko likvidity zahrnuje pfedevsim riziko zajisténi
dostate¢ného objemu prostiedk pro poskytovani hypotecnich uvért
a Vv budoucnu refinancovani hypotecnich zastavnich listd pfi jejich
splatnosti. Vzhledem k nabidce spoficich produktt existuje i hrozba
mimotadného odlivu klientskych depozit.

Operacni riziko - Operacnim rizikem se rozumi riziko ztraty Banky
vlivem nepfimétenosti ¢i selhani vnitinich procest, lidského faktoru
nebo systému (vcetné aplikace internetového bankovnictvi ¢i riziko
ztraty Banky vlivem wvnéjSich udalosti, véetn€ rizika ztraty
v dasledku nenaplnéni pravni normy.

Strategické riziko — Finanéni sektor Ceské republiky se vyznacuje
zna¢nou konkurenci a plisobi v ném mnozstvi subjektii nabizejicich
obdobné finanéni produkty jako Emitent. Pokud Emitent nebude
schopen reagovat na zvySujici se konkurencni tlaky adekvatni
strategii posilovani své pozice na trhu a inovativnosti ve své
podnikatelské ¢innosti, miiZze se to negativné projevit na vysledcich
jeho hospodateni a na schopnosti dostat svym dluhtim z Dluhopisii.
V ramci strategickych rizik je identifikovano reputacni riziko, které
ohrozuje hospodaisky vysledek Emitenta. Bankovni sektor
s ¢astenym krytim vkladt, jakym je i ¢esky bankovni sektor, je
mimotadné citlivy na reputaci, stabilitu a dobrou povést vSech jeho
subjektt. Emitent rovnéz podléha rozsahlé bankovni regulaci ze
strany CNB. Z toho vyplyvé regulatorni riziko dodrzovani pravidel
tykajici se kapitalové piiméfenosti, obezfetného podnikani a dalsi,
které omezuji podnikatelskou ¢innosti Emitenta s pfimym vlivem na
kone¢ny hospodaisky vysledek.

Riziko outsourcingu — Je zde riziko neefektivniho provadéni
outsourcovanych ¢innosti poskytovatelem outsourcingu pro Banku
nebo nepfipravenosti povinné osoby opétovné provadet
outsourcované ¢innosti po ukonceni smlouvy o poskytovani
outsourcingu.
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D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji predevs§im
nasledujici faktory:

Dluhopisy jsou komplexnim finan¢nim nastrojem a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zazemi peclive
uvazit.

Ptijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Emitentem mize
V kone¢ném dtisledku znamenat, ze v pripadé insolvencniho tizeni
budou pohledavky vlastniki Dluhopist z Dluhopist uspokojeny
Vv mensi mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Obchodovani s Dluhopisy miize byt méné likvidni nez obchodovani
s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Zmeéna pravnich ptedpisit v budoucnu muze negativné ovlivnit
hodnotu DIuhopisd.

Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci
soukromého prava, vcetné pravnich predpist, které se budou
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopist. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu
novych pravnich piedpist - a z toho vyplyvajici pravni nejistota -
mohou mit negativni vliv na splnéni dluhd vyplyvajicich
z Dluhopist.

Investi¢ni aktivity nékterych investorl jsou pfedmétem regulace a je
na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j investice do Dluhopist
ptipustna.

Navratnost investic do Dluhopisii mohou negativné ovlivnit rizné
poplatky tfetich stran (napf. zprostiedkovatelské poplatky nebo
poplatky za vedeni evidence Dluhopisii).

Navratnost investic do Dluhopisti miize byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZzenim.

Navratnost investic do Dluhopisi mlize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Zvyhodnéné postaveni vlastnika hypotecnich zéastavnich listd
Vv pfipadném insolvencnim fizeni vici Emitentovi je zavislé na
uspésnosti vykonu zastavniho prava k nemovitostem, které¢ slouzi k
zajisténi hypotecnich uveéra pouzitych pro fadné kryti.

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu
jejich ceny v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.

ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Divody nabidky a Dluhopisy jsou vydavany za tcelem zajisténi financnich prostfedki
pouZiti vynosi pro uskuteCiiovani podnikatelsk¢ Cinnosti Emitenta, vcetné

poskytovani hypotecnich aveéru.

E.3 | Popis podminek nabidky | Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu

ptislusnych pravnich ptedpist.

E.4 | Zajem fyzickych a Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob ziCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i
zucastnénych nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
v Emisi/nabidce podstatny.

E.7 | Odhad nakladi Vyjma platby emisniho kurzu nebude v souvislosti s primarnim
uctovanych investorovi | upisem Dluhopisti pfislusny investor povinen hradit Emitentovi

jakékoli dalsi poplatky spojené s nabytim Dluhopist.
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