Hypotecni

CSOB banka

Nahrada nakladu za predcéasné splaceni

u uvéru se sjednanou pevnou sazbou

A.

Nize uvedené podminky pro pfed€asné splaceni plati pro vSechny smlouvy o hypote¢nim uvéru:

a) uzavrené pocCinaje datem 1. 12. 2016 a

b) pro smlouvy, které byly uzavieny pied 1. 12. 2016, u nichz nastalo po tomto datu nové obdobi platnosti trokové
sazby, pokud se jedna o neudelové smlouvy (tzv. americka hypotéka) nebo pokud se jedna o ucelové smlouvy, u
kterych nenastalo po 1. 9. 2024 novému obdobi platnosti urokové sazby:

| Pro¢ nam pri predéasném splaceni vznikaji naklady?

Pfemyslite, Ze byste ¢astecné nebo uplné splatil hypote€ni uvér mimo termin urokové sazby? Jako nas klient na
to na z&kladé& § 117 odst. (1) zdkona €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském uvéru, mate samozfejmé pravo.

Pokud takovy krok zvazujete, urCité se také hodi védét to, ze ten samy zakon dle naseho pravniho vykladu rovnéz
fika, ze jsme opravnéni Vam uctovat nahradu nakladu, které nam s pfedéasnym splacenim hypote¢niho uvéru
vznikly. KdyZ jsme totiz s Vami uzavirali smlouvu, nabidli jsme Vam takové podminky, které vychazely z
presvéd&eni, Ze budete nasim klientem po dobu celého obdobi, na které jsme smlouvu uzavreli. A od toho se také
odvijela napfiklad urokova sazba, kterou jsme Vam nabidli. Pokud bude smlouva na Vasi Zadost ukonena dfive,
vznikaji nam neoCekavané naklady dvojiho druhu, a to administrativni (a) a finanéni (b).

| kdyz jsme pfesvédCeni, Ze finan¢éni naklady popsané niZze v bodu 2. tohoto dokumentu nam dle zakona &.
257/2016 Sb., o spotfebitelském Gvéru po pravu nalezi, tak v souladu s upfesniujicim pristupem Ceské narodni
banky ,K tcelné vynaloZzenym nakladum, které Ize po spotfebiteli poZadovat v souvislosti s pfed¢asnym splacenim
spotfebitelského tvéru na bydleni podle zakona ¢. 257/2016 Sb., o spotfebitelském uvéru“ ze dne 7. 3 .2019
(dostupném na webovych strankach Ceské narodni banky) thradu t&chto finanénich naklad( v souasné dobé
nepozadujeme.

1. Administrativni naklady

Vasi Zzadost nebo oznameni o mimofadné splatce uvéru musime zpracovat nad ramec bézné spravy uvéru. A
pravé pfi zpracovani téchto krok(, které vedou k tomu, abychom Vam mohli v maximalni mozné mife vyhovét,
nam vznikaji takzvané administrativni naklady, jejichz ¢astka €ini v souCasné dobé vySe 500 K¢.

2. Finanéni naklady

V pfipadé hypotecniho uvéru uroceného pevnou sazbou jsme Vam garantovali stejnou urokovou sazbu po celou
dobu fixace. Vasim rozhodnutim jsme ovSem museli upravit nastaveni zdrojli, ze kterych Vas hypotecni avér
financujeme.

Abychom Vam mohli pfi sjednani hypote¢niho uvéru poskytnout poZzadovanou ¢astku, museli jsme pfed tim na
kapitalovém trhu ziskat penize se zajis$ténou nakladovou sazbou, ktera odpovida délce fixace a pevné sazby
VaSeho hypote€niho uvéru. Ve chvili, kdy se rozhodnete hypote€ni Uvér s pevnou urokovou sazbou pred€asné
splatit pfed koncem fixace Urokové sazby, zbyvajici ¢ast urokl do konce fixace nam samoziejmé neplatite. My
jsme vSak v jiné situaci — musime totiz i nadale platit Uroky ze zdroja, které jsme na poskytnuti Vaseho avéru
ziskali.

S tim spojené finanéni naklady nam vznikaji v pfipadé, kdy dojde k poklesu urokovych sazeb na kapitalovém trhu.
Nové poskytnuté hypote¢ni Uvéry budeme totiz financovat ze zdroju, které jsme ziskali na poskytnuti Vaseho
hypoteéniho avéru v dobé, kdy byly udrokové sazby na kapitdlovém trhu vysSSi a nebudeme moci vyuzit
vyhodnéjSich nizSich urokovych sazeb.

Muze ale nastat i opacna situace — v pfipadé, Ze dojde k nartstu Urokovych sazeb na kapitalovém trhu, naklady
nam nevznikaji a my Vam je samoziejmé nebudeme uctovat.
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Podle ¢eho spocitame nahradu finanénich nakladii?

Nahradu finanénich nakladd poc¢itame k pfedpokladanému dni, kdy provedete pfed€asnou splatku. Tento Udaj
uvedete ve své zadosti. Vypocet nahrady finannich nakladul je pak vyjadfen vzorcem:

Nahrada finanénich nakladu = sou¢asna hodnota plateb uroku (z rozdilu v urokovych sazbach) bez predc¢asné
splatky-sou¢asna hodnota plateb urokt (z rozdilu v irokovych sazbach) po pfed&asné splatce

U1=J)*Wpr—Us) (J2—])*(Upr—Us) Je=JH)*U-U)
— 1 2 t P S

= +
( (1+S) (1+52)° T (1+S0)

Kde:

Jt = jistina bez pfed€asné splatky v obdobi 1,2 az t

J't = jistina po pfed&asné splatce v obdobi 1,2 az t

Up = trokova sazba na kapitalovém trhu na dobu fixace od za&atku fixace (dale jen ,puvodni podkladova sazba“)
Us = souCasna urokova sazba na kapitalovém trhu na zbyvajici dobu do fixace (dale jen ,aktualni podkladova
sazba“)

St = diskontni sazba pro obdobi t

Zjednodu$ené muzeme tento vzorec vyjadfit nasledovné:
Nahrada finan¢nich nakladd = objem pfedcasné splatky x rozdil v urokovych sazbach x zbyvajici doba do konce
fixace

Priklad, kdy zbyva doplatit 1 milion korun

Chcete splatit fixné& uro€eny hypoteé&ni uvér se zbyvajici jistinou ve vysi 1 000 000 K¢, u kterého zbyvaiji dva roky
do konce fixace. Plivodni podkladova sazba ¢inila 2 % p.a. a aktualni podkladova sazba &ini 1 % p.a.

Rozdil v urokovych sazbach je 1 % p.a. PFiblizna vys$e nahrady nakladl by potom byla:
Nahrada naklad(i = 1 000 000 K& x 1 % p.a. x 2 roky = 20 000 K¢&

Tento pfiklad je vSak zjednoduSeny. Hypotecni uvér tvofi série plateb, z nichZz kazda se musi ohodnotit zvlast.
Pouzivame k tomu vypocet soucasné hodnoty plateb. Ten porovnava hodnotu toku neuskuteénénych plateb (z
dlvodu pfed€asného splaceni) pfi plivodni a souc¢asné sazbé na kapitalovém trhu.

Rozdil mezi témito dvéma hodnotami se potom upravi o €asovou hodnotu penéz, ktera zohledruje to, Ze koruna
obdrzena dnes ma odliSnou hodnotu nez koruna obdrZzena v budoucnosti. K tomu slouzi tzv. diskontovani
budoucich plateb na sou¢asnou hodnotu pomoci diskontnich sazeb, které se spocitaji ze sazeb urokovych swapu.
Kdyz si vezmeme nas zjednoduseny pfiklad a budeme pfedpokladat, Ze uvér byl splacen pii mésicni splatce
4 742 K¢ po dobu 25 let, vysledna nahrada nakladd by vysla na 19 317,13 K&. V tabulce nize najdete pfibliznou
ukazku mozné nahrady nakladd pro pfed¢asnou splatku v objemu 1 000 000 K¢ u Gveéru s délkou splatnosti 25 let
pfi riznych rozdilech v Urokovych sazbach a zbyvajici dobé do fixace v dobé predcasné splatky.

Rozdil v urokovych sazbach Odhad nahrady naklada podle zbyvajici doby do fixace (K¢&)

(ptvodni podkladova sazba

- aktualni podkladova sazba) 4 roky 3 roky 2 roky 1 rok
-1,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00
0,50 % 18 545,16 14 199,07 9 658,56 4 928,57
1,00 % 37 090,32 28 398,14 19 317,13 9857,14
1,50 % 55 635,48 42 597,21 28 975,69 14 785,71
1,75 % 64 908,06 49 696,74 33 804,97 17 249,99

Pozn.: Tato tabulka uvadi pouze indikativni pfiklady. Nahrada nakladi se spogita vzdy individualné pro konkrétni pfed¢asnou splatku.

Co nejvic ovliviiuje vysi nahrady finanénich nakladt?

e Castka pozadované predCasné splatky,
¢ vySe aktualni podkladové ceny zdrojl oproti jeji vySi k datu stanoveni plvodni sazby vaseho uvéru,
e zbyvajici doba do konce aktualni fixace pevné sazby Vaseho uvéru.
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| Jak mGzu minimalizovat nahradu naklada?

V pfipadé hypotecniho Uvéru sjednaného s pevnou sazbou je nejvhodnéjSim zplsobem minimalizace nahrady
nakladu na pred¢asné splaceni hypote¢niho Gvéru dodrZeni plvodni doby fixace. V tomto pfipadé je pfedcasné
splaceni zcela zdarma.

Nahradu nakladi za pred€asné splaceni dale nepozadujeme, pokud je predéasné splaceni provedeno:

e vramciplnéni z pojistné smlouvy uréené k zajisténi splaceni uvéru,

e vobdobi, pro které neni stanovena pevna zaplj¢ni urokova sazba,

¢ velhaté 3 mésicl po oznameni nové vyse zapljcni Urokové sazby,

e v dlsledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity klienta, nebo jeho manzela, partnera nebo
registrovaného partnera, pokud tato skuteCnost vede k vyraznému snizeni schopnosti hypotecni
uveér splacet,

¢ ve lhuté 1 mésice pfede dnem vyroci uzavieni smlouvy o hypoteé¢nim Uvéru a maximalné do vyse 25 %
vyCerpané jistiny uvéru, nebo

e pokud smlouva o hypote¢nim Uvéru trva ke dni pfed€asného splaceni déle nez 24 mésicl a uvér je takto
pfedCasné splacen v souvislosti s prodejem nemovitosti, ktera je pfedmétem zajisténi &i objektem uvéru.
Nahrada naklad( za pfedCasné splaceni nemuize pfesahnout 1 % z pfedcasné splacené vyse Uvéru,
maximalné vSak ¢astku 50 000 K¢&.

V pfipadé, Ze chcete hypotecni Uvér CasteCné nebo piné splatit, obracejte se prosim na odbor Klientské sluzby
CSOB Hypoteéni banky na e-mailové adrese klient@csobhypotecni.cz nebo na tel. Cisle 224 116 333.

B.

Nize uvedené podminky pro pfed€asné splaceni plati pro vSechny smlouvy o hypote¢nim uveéru:

a) uzavrené pocinaje datem 1. 9. 2024 a

b) pro smlouvy, které byly uzavieny pfed 1. 9. 2024, u nichz nastalo po tomto datu nové obdobi platnosti urokové
sazby:

Pokud se jedna o neucelové smlouvy (tzv. americka hypotéka), plati pro né to, co je uvedeno v bodé A. s tim, ze
nahrada nakladd za pfedcasné splaceni nesmi pfesahnout 1 % z pfedCasné splacené €asti celkové vyse uvéru,
pfesahuje-li doba mezi pfed€asnym splacenim a sjednanym koncem uvéru 1 rok. Neni-li tato doba del3i nez jeden
rok, nesmi vySe nahrady nakladt presahnout 0,5 % z pfed€asné splacené €asti celkové vySe uvéru.

Pokud se jedna o ucelové hypotecni Uvéry, vySe nahrady ucelné vynaloZenych nakladd vzniklych v souvislosti s
pfed€asnym splacenim ke dni uskute&néni mimofadné splatky se sklada z kladného souc¢tu administrativnich
nakladu a urokového rozdilu mezi smluvnim drokem a referenénim drokem. Smiuvnim urokem se rozumi ¢astka
uroku, kterou by dluznik podle Smlouvy zaplatil za dobu ode dne pfed€asného splaceni do konce obdobi, pro které
je sjednana pevna urokova sazba. Referenénim urokem je ¢astka uroku, kterou by dluznik pfi pouziti vySe splatky
sjednané ve smlouveé zaplatil za dobu ode dne pfedCasného splaceni do konce obdobi, pro které je sjednana pevna
urokova sazba, pokud by nesplacena Cast celkové vySe uvéru byla ode dne pred€asného splaceni uroCena
pramérem Urokovych sazeb ve vysi uverejnéné Ceskou narodni bankou v kalendainim mésici predchazejicim dni
predcasného splaceni pro skupinu srovnatelnych spotfebitelskych Gvéra na bydleni. VySe nahrady nakladd nesmi
presahnout ¢astku uroku, kterou by dluznik zaplatil za dobu od pfed€asného splaceni do konce obdobi, pro které
je stanovena pevna zapujéni Urokova sazba a soucasné nesmi presahnout 0,25 % z pfedCasné splacené Casti
celkové vySe uvéru za kazdy zapocCaty rok zbyvajici do konce obdobi, pro které je sjednana pevna urokova sazba,
nejvyse viak 1 % z pfedcasné splacené &asti celkové vyse Uvéru.

. v ramci pInéni z pojistné smlouvy uréené k zajisténi splaceni uvéru,

. v obdobi, pro které neni stanovena pevna zapujéni urokova sazba,

. ve Ih(té 3 mésicl po oznameni nové vySe zapujéni urokové sazby,

. v dlsledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity klienta, nebo jeho manzela, partnera nebo
registrovaného partnera, pokud tato skuteCnost vede k vyraznému snizeni schopnosti hypoteCni uvér
splacet,

. ve |hdté 1 mésice pfede dnem vyroci uzavieni smlouvy o hypote¢nim Gvéru a maximalné do vyse 25 %

vy&erpané jistiny Gvéru presahuje-li predéasné splacena ast Uvéru 25 % celkové vyse Uvéru, nesmi Banka
pozadovat nahradu naklad(l za pfedCasné splaceni z té Casti pfedCasné splacené ¢asti Uvéru, ktera
nepfesahuje 25 % celkové vySe Uveéru,
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. po uplynuti 24 mésicl od uzavieni Smlouvy, doslo-li k pfevodu vlastnického prava k nemovité véci, pfevodu
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vécného prava k nemovité véci, pfevodu druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo pfevodu ucasti v jiné
pravnické osobé zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného domu, byl-li Uvér zajistén touto nemovitou
véci nebo tykal-li se ugel Uvéru na bydleni uvedeny v § 2 odst. 2 pism. b) zékona &. 257/2016 Sb., o
spotrebitelském uvéru této nemovité véci nebo jeji sou€asti, druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo
Ucasti v jiné pravnické osobé zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného domu, nebo

. po uplynuti 24 mésicll od uzavieni Smlouvy v souvislosti s vypofadanim spoleéného jméni, jehoz
predmétem byla nemovita véc, vécné pravo k nemovité véci, druzstevni podil v bytovém druzstvu nebo ucast
v jiné pravnické osob& zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného domu, byl-li Uvér zajistén touto
nemovitou véci nebo tykal-li se Ucel spotfebitelského Uvéru na bydleni uvedeny v § 2 odst. 2 pism. b) této
nemovité véci nebo jeji soucasti, druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo ucasti v jiné pravnické osobé
zakladajici pravo uzivani bytu nebo rodinného domu.
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