CSOB NEMOVITOSTNI

STABILITA PRO VASE INVESTICE

KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA - 2. CTVRTLETI 2025

ISIN CZ1005100121

Ména CZK

Datum vzniku 2.4.2025

Vlastni kapitdal (mil. K&) 852,32
specialni

iz nemovitostni fond

VYVOJ FONDU

Fond zaloZeny v dubnu 2025 se zaméruje na investice do
kvalitnich komeré&nich nemovitosti, zejména retail parka,
logistickych a vyrobnich areald v Ceské republice a na
Slovensku. Portfolio fondu téZi z dlouhodobé uzavienych
najemnich smluv s bonitnimi najemci a v atraktivnich
lokalitach. Daraz je kladen na udrZitelnost a diverzifikaci.

® V kvétnu probéhlo precenéni nemovitostni slozky portfolia
renomovanou spolecnosti Cushman & Wakefield, které
reflektovalo nové najemni smlouvy a aktudlni trzni podminky.
Na svém Cervnovém zasedani Vybor odbornikl schudlil
aktualizované ocenéni nemovitostnich spolec¢nosti v
portfoliu fondu, véetné precenéni samotnych nemovitosti.

® Fond je spravovan zkusenym tymem odbornikd z oblasti
nemovitosti a bankovnictvi a je vhodny pro investory,
kteri hledaji kombinaci stability, ochrany proti inflaci a
dlouhodobého zhodnoceni.

HLAVNI UKAZATELE FONDU
K 30. 6.2025

Hodnota PL ¢erven 2025 1,0061 Ke
Pocet nemovitosti v

. 7
portfoliu
Primérna obsazenost 995 %
WAULT (bez break opci) 6,7 let

Nové zainvestouvano 847 740 288 K&

v Q2 2025

Realizované odkupy .
za Q2 2025 54 528 KE
Mira zainuvestovanosti

fondu (podil nemovitostni [FEWAA

slozky)
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KOMEI"TéI‘i IS PRONA.JMy
A SPRAVE NEMOVITOSTI V
PORTFOLIU

Patria Park Piestany je i nadale 100 % pronajat najemctam GPV,
Naut a Inalfa. Nemovitost ma stabilni prijem a neukoncenou
dobu prondjmu v délce 7 let. V ramci arealu vzniklo nové
odbérné misto vysokého napéti, které bude slouzit vyhradné
najemci GPV. V Patria Parku Piestany je v soucasnosti jednani
se spolecnosti, kterd by pf¥ipravila projekt FVE a financovala
vystavbu dvou FVE o velikosti 100 kWp a FVE 1000 kWp. Rovnéz
bylo odsouhlaseno umisténi nabijecich stanic pro elektromobily
pred halou ndjemce GPV. Na zdkladé vybérového Fizeni byla
uzavrena nova pojistna smlouva se spoleénosti Kooperativa.

Patria Park Chomutovu je plné pronajat najemci Jungheinrich

s neukoncéenou dobou prondjmu v délce 7,6 let. Od zalozeni
fondu nedoslo z hlediska prondjmu k Zadnym zménam. Najemce
i nadale pokracuje v realizaci etapizace svych technologii v
nemovitosti. Spolecnost Grinity vypracovala novy prikaz
energetické narocnosti, ktery zohlednil tepelné zisky z vyrobni
¢asti haly vlivem vykonnych plynovych peci v lakovné a doslo
tak k posunu z irovné C na uroven A. Na zakladé vybérového
rizeni byla uzavrena nova pojistna smlouva se spole¢nosti
Kooperativa.

Retail Park Zvolen I & Retail Park Zvolen II jsou 100 %
pronajaty se stabilnim prijmem a neukoncenou dobou pronajmu
v délce 4,3 let resp. 6,2 let. V rdmci Retail Parku Zvolen doslo

k dohodé o postoupeni prav a povinnosti z ndjemce Nay na
Planeo. U Retail Parku Zvolen Il byla na zakladé vybérového
Fizeni uzaviena nova pojistna smlouva s CSOB Pojistovnou.

Retail Park Bytca je v soucasnosti pronajat z 97 %,

neukoncend doba prondjmu dosahuje 5,8 let. Volna jednotka

po najemci Banquet je aktivné nabizena k pronajmu. Doslo k
podpisu ndjemni smlouvy na elektronabijecky se spolecnosti
Zapadoslovenska energetika, a to na dobu 10 let. Dalsi nova
nadjemni smlouva s poskytovatelem boxu na kvétiny je v pripravé.
Zacatkem Cervence 2025 dojde ke kolaudaci ¢erpaci stanice
Orlen, kterd je soucasti retail parku. Na zakladé vybérového
fizeni byla uzavfena pojistnd smlouva s ¢soB Pojistovnou.

Retail Park Humpolec je v souc¢asnosti pronajat z 94 %,
neukoncend doba pronajmu dosahuje 3,7 let. Na aktualné volnou
jednotku se vyjednava nova najemni smlouva se zacatkem

najmu v Q4 2025. Z hlediska provozu doslo k podepsani nékolika
vécnych bremen souvisejicich s verejnopravnim osvétleni a
verejnou stezkou, vSe za jednorazovou Uplatu. Na zakladé
vybé&rového Fizeni byla uzavi¥ena pojistna smlouva s CSOB
Pojistovnou.

Retail Park Lipnik je plné pronajat s aktualni neukonéenou
délkou pronajmu 5,9 let. Byla podepsana vécna bremena na
vodovodni a kanalizaéni pripojku a nova pojistnd smlouva s
CSOB Pojistovnou na dobu neuréitou, kterou doélo k rozéiteni
pojistného kryti.

Jednotlivé nemovitostni spoleénosti a
fond prosly tspésnym auditem spolecnosti

PricewaterhouseCoopers za rok 2024 bez ‘
nélezd. |
jdeme vam

naproti
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KOMENTAR K vaoa: NA
NEMOVITOSTNIM TRHU

Ve druhém &tvrtleti roku 2025 Ceska narodni banka
pokracovala v postupném snizovani Urokovych sazeb, a to

s opatrnosti vzhledem k pretrvavajicim inflaénim tlakdm.

V kvétnu doslo ke sniZeni dvoutydenni Repo sazby

o 0,25procentniho bodu na uroven 3,50 %. Evropska centralni
banka rovnéz reagovala na pokracujici dezinflaci a snizila své
klicové sazby na 2,25 %, resp. 2,4 %. Zaroven vsak revidovala
svUj vyhled hospodarského ristu smérem doll, coz odrazi
pretrvavajici nejistoty v evropské ekonomice.

Prvni polovina roku 2025 byla na ¢eském trhu s nemovitostmi
velmi pozitivni. OZiveni investiéni aktivity pokracovalo i nadale,
celkovy objem investic do realit dosdhl irovné €2,1 mld, pricemz
poptavka se soustredila predevsim na logistiku, kancelare
aretail. Domaci investori nadale dominuji trhu a zdstavaji
klicovymi hragi. Vynosy z prémiovych nemovitosti (prime yields)
se stabilizovaly, v nékterych pripadech dokonce mirné poklesly
(kancelare, pramyslové nemovitosti a retail parky). Cenova
ocCekavani mezi prodavajicimi a kupujicimi se postupné sblizuji,
coz prispiva k hladSimu uzavirani transakeci.

Na slovenském trhu zGstévaji vynosy z prémiovych nemovitosti
napric sektory nezmeénény, k revizi doslo na urovni nejlepsich
n&jm dosahovanych u kancelari, kde doslo k nardstu

0 €0,5 m2/mésic na €20,5/m2/mésic. U retail parkd pak

doslo k nardstu o €0,5 m2/mésic na €12/m2/mésic. Naopak u
pramyslovych nemovitosti doslo k mezi¢tvrtletnimu poklesu

z €5,6 m2/mésic na Uroven €5,5 m2/mésic.

Potencialni pozitivni vliv na vykonnost fondu spatrujeme

predevsim v

® Uzavreni novych najemnich smluv na pronajem dodatec¢nych
prostor v ramci retail park{, které jsou v souasné dobé
vyjednavany

® Zvyseniinvesticni aktivity na trhu, ktera by se mohla v
budoucnu projevit v kompresi vynos(, tj. v rdstu hodnoty
nemovitosti

® SniZujici se ndklady na financovani

® Probihajici castecné pretendrovani sluzeb property/facility
managementu, které miZze vést ke snizeni naklad

® Zaméreni se na atraktivni investicni prilezitosti nabizejici
zajimavy vynos

Naopak negativni dopad by mohla mit souc¢asna politicko-

ekonomicka situace spojena se zavedenim cel, celkova nejistota

a nepredvidatelnost dal§iho vyvoje a moZznost zvysené inflace a

nasledné reakce centralnich bank ve formé opétovného zvyseni
urokovych sazeb.
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PRONAJIMATELNA PLOCHA
DLE SEKTORU

Retail 31 %

ROZLOZENI HODNOTY
PORTFOLIA DLE STATU V EUR
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Radéji audio nez text?
V kratkych podcastech si muzZete pustit
komentare nasich odborniku kdykoli a kdekoli.

B hodensts amllllll“‘ © spotify

SOUNDCLOUD

Chcete vice informaci o aktualnim déni na
finanénich trzich?

® Prinasime pravidelné aktualizované informace na nasich
webovych strankach.

VICE INFORMACT >

Zdroj dat k 30. 6. 2025: CSOB AM, Patria investiéni spole&nost, a.s.

Tento propagacéni material ma pouze informacni charakter a nelze jej vykladat jako poskytovani investi¢niho poradenstvi nebo

jiné investicni sluzby, nejedna se ani o navrh na uzavreni smlouvy. CSOB a CSOB AM pfi piipravé tohoto materialu vychazely z
aktualné dostupnych ekonomickych informaci a jejich vyhodnoceniv dobé pripravy a na zakladé pramend, které povazuji za spravné,
duveryhodne a odpovidajici skutecnosti. Nazory uvedené v tomto dokumentu se mohou ménit bez predchouho upozornéni a CSOB ani
CSOB AM ani 7adny z jejich zaméstnancl & zmocnéncd nepreblra Zadnou pravni odpovédnost ani zaruku vici klientovi za jakoukoliv
informaci, kterd je obsaZenay tomto dokumentu, a zaroven CSOB ani CSOB AM negini zadné prohlaseni ohledné presnostl a uplnosti
t&chto informaci. CSOB ani CSOB AM také neprebiraji jakoukoliv odpovédnost za pripadnou ztratu nebo Skodu, kterou maze klient
utrpét. Tento material byl zpracovanv dobré vite a vychazi z prognéz ocekavaného vyvoje na finanénich trzich, pricemz CSOB ani
CSOB AM negarantuji naplnéni téchto progndz. Investi&ni nastroje narozdil od klasickych depozitnich produktd nespadaji pod rezim
pojisténi vkladl. Hodnota investice miZe kolisat a jeji navratnost neni zaru¢ena. Dany investiéni nastroj nemusi byt z pohledu cilového
trhuvhodny pro kazdého klienta. Podrobné informace ke konkrétnimu investi¢énimu nastroji véetné informaci o poplatcich a rizicich
naleznete v dokumentech Sdéleni kli¢ovych informaci (v ¢estiné), Jak se stanovuje produktové skoére (v cestiné) a/nebo

v prospektu/statutu fondu (v esting, nebo v angli¢ting), &i obdobnych dokumentech (dle typu investi¢niho nastroje).

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57, ICO: 00001350, zapsanav ‘
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B: XXXVI, vlozka 46 ]
www.csob.cz jdeme vdm
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