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A. PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v emisnim dodatku dle jeho nejlepsiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto emisniho dodatku odpovidaji skutecnosti a zZadné podstatné okolnosti,

které by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisii, nebyly
vynechany.

Emitent soucasne prohlasuje, Ze ucetni zaverky za posledni tri ucetni obdobi, tj. k

31.12.2004, 31.12.2003 a 31.12.2002 byly ovéreny auditorem a ze vyrok auditora uvedeny
v prospektu odpovida skutecnosti.

Za Ceskomoravskou hypote¢ni banku, a. s.

Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva a
generalni feditel

Mgr. Tomas Broucek
Clen pfedstavenstva a naméstek
generalniho feditele pro véci
finan¢ni
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Porovnani prospektu ziizeného o tidaje, které jsou obsazZeny v jiZ v uveirejnéném prospektu
dluhopisového programu, s vyhliSkou Komise pro cenné papiry ¢. 263/2004 Sb., o

minimalnich naleZitostech prospektu cenného papiru a u

Y r

ZSiho prospektu cenného papiru.

Pozadavek vyhlaSky

kapitola a stranka v
Emisnim dodatku
(popt. v Prospektu)

§ 2 - Udaje o osobach odpovédnych za prospekt cenného papiru a ovéfeni ucetni
uzaveérky

a) jméno, popiipadé jména a piijmeni, datum narozeni, adresa bydlist¢ nebo misto
podnikani a funkce fyzickych osob odpovédnych za prospekt; je-li tato osoba v
zaméstnaneckém nebo obdobném vztahu k pravnické osobé, uvede se jeji funkce u této
pravnické osoby s uvedenim obchodni firmy nebo nazvu, identifika¢niho ¢isla, bylo-li
ptidéleno, a sidla pravnické osoby; u osoby, ktera odpovida jen za Cast prospektu, se
uvede ¢ast, za kterou tato osoba odpovida

Emisni dodatek
(kapitola D, str. 14 a
uvod, str. 2)

b) jméno, popiipadé jména a piijmeni, datum narozeni, adresa bydlist¢ nebo misto
podnikéni auditora a obchodni firma nebo ndzev, sidlo a identifika¢ni ¢islo, bylo-li
pridéleno, auditorské spolecnosti, ktefi ovéfili ucetni zavérky emitenta za posledni 3
ucetni obdobi; idaje se uvedou v rozsahu zapisu v seznamu auditori nebo seznamu
auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorii Ceské republiky nebo obdobném
seznamu, jestlize auditor vydal jiny vyrok nez vyrok "bez vyhrad", musi byt k prospektu
ptiloZena i zprava o auditu; v ptipadé, ze byly auditorem ovéfeny téZ jiné ¢asti prospektu,
uvede se i tato skute¢nost

Prospekt (kapitola
L.1.2, str. 52)

¢) Cestné prohlaseni a podpisy osob podle pismene a), ze udaje uvedené v prospektu nebo
jeho ¢asti odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit
piesné a spravné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papiri, nebyly vynechany

Emisni dodatek
(kapitola A, str. 2)

d) prohlaseni a podpisy osob podle pismene a), zZe Ucetni zaveérky za posledni 3 cetni
obdobi byly ovéfeny auditorem a ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida
skute¢nosti

Emisni dodatek
(kapitola A, str. 2)

§ 3 - Udaje vztahujici se na v§echny cenné papiry:

a) udaj o pravnim zékladu pro vydani emise cennych papirt

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l. I, odst.
1V, str. 24)

b) druh, forma, podoba a pocet kusti cennych papirti, pfipojené kupdny, identifikacni
oznaCeni podle mezinarodniho systému c¢islovani pro identifikaci cennych papirt
("ISIN"), pokud bylo nebo ma byt pfidéleno, celkova jmenovitd hodnota emise a
jmenovita hodnota cenného papiru,

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

c) zpusob zdanovani vynost z cennych papirii ve statu, ve kterém ma emitent sidlo,
popiipadé i ve statu, ve kterém maji byt cenné papiry pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu nebo vefejné nabizeny; jestlize je emitent platcem dané srazené z
vynosu cennych papird, uvede se v prospektu tato skutecnost,

Prospekt (kapitola D.8,
str. 28, a G, str. 49)

d) zpisob pievodu cennych papiri; je-li jejich prevoditelnost omezena, uvede se Gdaj o
tom, jak je omezena,

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

e) nazvy regulovanych trhii, na kterych bylo nebo bude pozadano o pfijeti cennych papird
k obchodovani, pocet kust a celkova jmenovitd hodnota cennych papirti, které¢ maji byt
predmétem zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo vefejné nabidky

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)

10.

f) nazvy regulovanych trhi, na kterych jsou nebo maji byt pfedmétné cenné papiry nebo
jiné cenné papiry téhoz emitenta a téhoz druhu pfijaty k obchodovani

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l. I, odst.
1V, str. 23)

11.

g) nazev a sidlo banky nebo finanéni instituce, jejimz prostiednictvim mohou vlastnici
cennych papirti vykonavat sva vlastnickd prava spojend s cennymi papiry, zejména jejimz
prostfednictvim budou z cennych papird vyplaceny vynosy; neni-li takova finan¢ni
instituce urcena, uvede se popis zplisobu vyplaty vynosu z cennych papirti

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13)

12.

h) oznaceni jednotlivych ¢asti emise, pokud ma byt emise vydana nebo umisténa ve vice
statech a jednotlivé ¢asti jsou uréeny pro nékteré z nich

neni relevantni

13.

1) emisni kurz nebo kupni cena cennych papirti a zptsob jejich placeni; neni-li emisni kurz
nebo kupni cena znadma, uvede se zplisob jejich stanoveni ¢i vypoctu

Emisni dodatek
(kapitola C, str. 12)

14.

j) zptisob vykonu prava na vyménu za cenny papir nebo piednostniho prava na upisovani

neni relevantni




cennych papirt, pievoditelnost téchto prav a zachazeni s pravy, ktera nebyla uplatnéna

15. | k) informace o postupu pfi Gpisu nebo vetejné nabidce cennych papirt, s uvedenim lhit | Emisni dodatek
pro upisovani nebo nakup cennych papirti, véetné informace o ptipadné moznosti ukoncit | (kapitola C, str. 11,
predcasné upisovani nebo verejnou nabidku nebo kratit uskute¢néné upisovani, mista | 12)
upisu nebo vefejné nabidky, popiipadé nazvi finanénich instituci, které maji upis nebo
vetejnou nabidku zprostiedkovat; to neplatni pro dluhopisy, které jsou vydavany priubézné
16. | 1) v ptipadé listinnych cennych papiri jejich popis nebo vzorovy vytisk a zpusob piedani | neni relevantni
listinnych cennych papiri jejich nabyvateliim
17. | m) moznost vydani zatimnich listll nebo obdobnych cennych papirii neni relevantni
18. | n) obchodni firma nebo ndzev nebo jméno, popiipad¢ jména a ptijmeni, adresa sidla nebo | neni relevantni
bydlisté¢ a pfedmét Cinnosti osob, které upsaly nebo upisuji celou emisi cennych papirt
nebo se za Upis této emise zarudily; jestlize se ipis nevztahuje na celou emisi, uvede se
udaj o ¢asti emise, ktera nebyla upséna
19. | 0) Cisty vynos emise pro emitenta spolu s uvedenim udéelu pouziti takto ziskanych | Emisni dodatek
prostiedki; to neplati pro dluhopisy, které jsou vydavany pribézné (kapitola C, str. 12)
§ 5 - Dalsi xidaje o dluhopisech:
20. | a) druh, pocet a ¢iselné oznaceni dluhopist Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11)
21. | b) nomindlni Grokovéa sazba nebo jiny vynos a zpisob jeho vypoctu; v ptipadé, ze se | Emisni dodatek
predpoklada vyuziti vice trokovych sazeb, uvedou se podminky zmény urokové sazby (kapitola C, str. 12)
22. | ¢) podminky pro poskytnuti dalSich vyhod a zptisob jejich vypoctu neni relevantni
23. | d) zplsob a postup splaceni dluhopist Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13),
Prospekt (kapitola D.7,
str. 23)
24. | e) ména, na kterou dluhopisy znéji, moznost volby mény; jestlize dluhopisy znéji na | Emisni dodatek
zuétovaci jednotku, uvede se jeji smluvni iprava (kapitola C, str. 11)
25. | f) Ihita splatnosti dluhopist, pfipadné data splatek pted lhitou splatnosti Emisni dodatek
(kapitola C, str. 13)
26. | g) pocatek Groceni dluhopisti a data splatnosti uroki nebo jiného vynosu Emisni dodatek
(kapitola C, str. 11, 13)
27. | h) zpisob a lhiuty k uplatnéni prava na vyplaceni uroku nebo jiného vynosu a na splaceni | Prospekt (kapitola D.7,
dluhopisu, s uvedenim promléecich lhiit str. 23, a D.10, str. 30)
28. | 1) zplsob a rozsah ruceni tfeti osobou za splaceni dluhopisti a vyplaceni Grokti z nich s | neni relevantni
uvedenim mist, na kterych je mozno nahlédnout do smluv nebo prohléseni o ruceni
29. |j) zpusob ustanoveni spole¢ného zastupce schize vlastnikii dluhopisd, jeho jméno, | Prospekt (kapitola
popfipadé jména a piijmeni a funkce nebo obchodni firma nebo nazev a sidlo, pravomoci | D.12, str. 34)
a opravnéni spolu s upravou moznosti jeho vymény a s uvedenim mist, na kterych je
mozno nahlédnout do pfislusnych smluv ¢i jinych dokumentti o jeho ustanoveni
30. | k) pofadi prava na uspokojeni z dluhopisi v poméru k ostatnim existujicim nebo | Prospekt (kapitola D.3,
budoucim zévazklim emitenta str. 18)
31. | 1) pravni fad a pravni piedpis, podle kterého jsou dluhopisy vydany, rozhodné pravo a | Emisni dodatek
soud ptislusny k rozhodovani spori (kapitola C, str. 11),
Prospekt (kapitola
D.14, str. 36)
§ 6 — Zakladni idaje o emitentovi:
32. | a) obchodni firma nebo nézev, sidlo a skute¢né sidlo, je-li odlisné od sidla a identifika¢ni | Emisni dodatek (Gvod,
¢islo, bylo-li pfid€leno str. 9, a kapitola D,
CLI, odst.I, str. 14)
33. | b) datum zalozeni a doba, na kterou byl emitent zalozen, jestlize byl zalozen na dobu | Prospekt (kapitola .11,
urcitou str. 52)
34. | c) pravni fad a pravni ptedpis, podle kterého byl emitent zalozen, a pravni forma emitenta | Prospekt (kapitola L.II,
podle tohoto pravniho predpisu str. 52)
35. | d) ptedmét podnikani emitenta podle uréeni ve spoleéenské smlouvé nebo ve stanovach s | Prospekt (kapitola .11,
odkazem na ptislusné ustanoveni spolecenské smlouvy nebo stanov str. 52)
36. | e) rejstiikovy soud, popiipade jiny orgén opravnény k vedeni obchodniho rejstiiku nebo | Emisni dodatek (Givod,
obdobné evidence a ¢islo, pod kterym je emitent u tohoto soudu nebo jiného organu | str. 9)
zapsan
37. | f) mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materialy uvadéné v prospektu | Emisni dodatek (Gvod,

tykajici se emitenta; uvede se rovnéz internetova adresa emitenta (URL adresa), pokud je
vytvofena

str. 10), Prospekt
(kapitola LII.1, str. 53)




§ 7 - Udaje o zdkladnim kapitilu emitenta;

38.

a) vySe upsan¢ho zékladniho kapitalu, pocet a druh ucastnickych cennych papirti nebo
podilti, do kterych je zakladni kapital rozloZen, popis jejich hlavnich charakteristik, udaj o
nesplacené vysi zakladniho kapitdlu s uvedenim poctu a druhu ucastnickych cennych
papiri nebo podilti nebo celkové jmenovité hodnoty a druhu dosud nesplacenych
ucastnickych cennych papirti nebo podilti, sefazenych podle rozsahu, v jakém nebyly
splaceny

Prospekt (kapitola
LI, str. 53)

39.

b) jmenovitd hodnota vydanych cennych papird, které opraviuji k uplatnéni prava na
vyménu za jiné cenné papiry nebo na prednostni pis jinych cennych papirti, s uvedenim
podminek a postupu pfi uplatnéni tohoto prava

Prospekt (kapitola
LIII, str. 53)

40.

¢) popis struktury podnikatelského seskupeni, jestlize je emitent jeho soucasti, a pozice,
kterou emitent v takovém seskupeni zaujima; jestlize je emitent stranou ovladaci smlouvy
nebo smlouvy o pfevodu zisku, uvede identifika¢ni udaje o druhé strané ovladaci smlouvy
¢i smlouvy o pfevodu zisku a udaj, kdy ovladaci smlouva nebo smlouva o pfevodu zisku
nabyla uéinnosti

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢L.I, odst.
11, str. 14), Prospekt
(kapitola L.ITL.3, str.
55)

41.

d) pocet, ucetni hodnota a jmenovitd hodnota vlastnich €astnickych cennych papirt, které
nabyl a drzi emitent nebo osoba, na které ma emitent pfimy ¢i nepfimy podil ptresahujici
50 % zakladniho kapitalu nebo hlasovacich prav, jestlize se tyto Gcastnické cenné papiry
nevykazuji ve zvlastni poloZce rozvahy; v prospektu dluhopisi se uvedou udaje o
vlastnich Gcastnickych cennych papirech pouze tehdy, predstavuji-li tyto ucastnické cenné
papiry vice nez 5 % zékladniho kapitalu emitenta

neni relevantni

§ 8 - Udaje o &innosti emitenta:

42.

a) udaje o hlavnich oblastech ¢innosti emitenta s uvedenim hlavnich druhti vyrobki a
sluzeb; oddélen¢ se uvedou nové vyznamné vyrobky a ¢innosti

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.1, odst.
111, str. 17), Prospekt
(kapitola LIV, str. 62)

43.

b) tdaje o trzbach v poslednich 3 tucetnich obdobich nebo v poslednich 2 tucetnich
obdobich, je-li prospekt zpracovavan pro dluhopisy; je-li prospekt zpracovavan pro akcie,
rozlisi se trzby podle druhil ¢innosti a trhil v riznych geografickych oblastech, jestlize tyto
druhy ¢innosti ¢i trhy vykazuji s ohledem na zplsob prodeje vyrobkl nebo poskytovani
sluzeb emitentem podstatné odliSnosti

Emisni dodatek
(kapitola D, €11, odst.
I, str. 18)

44.

¢) sidlo organizaéni slozky podniku emitenta, ktera se alespont 10 % podili na celkovém
obratu nebo vyrobé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem, a souhrnny popis nemovitosti
vlastnénych emitentem

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢L.I, odst.
111, str. 19)

45.

d) u emitentt ¢innych v oblasti tézby nerostnych surovin nebo ropy popis nalezist, odhad
hospodaisky vyuzitelnych zasob, ptedpokladany rozsah praci, trvani a hlavni podminky
opravnéni k tézbé a podminky jejiho hospodaiského vyuziti a stav skutecného postupu
praci

neni relevantni

46.

¢) veskeré mimotadné skutecnosti a udalosti, které ovlivnily idaje podle pismen a) az d)

neni relevantni

47.

f) Gdaje o zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich
nebo financ¢nich smlouvach nebo novych vyrobnich procesech, jestlize maji zasadni
vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost emitenta

Prospekt (kapitola
LIV.14, str. 69)

48.

g) udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich fizenich vedenych v bézném ucetnim
obdobi a 2 pfedchazejicich ucetnich obdobich, ktera méla nebo mohou mit vyznamny vliv
na finanéni situaci emitenta

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.I, odst.
111, str. 19)

49.

h) udaje o hlavnich investicich uskute¢nénych v bézném ucetnim obdobi a 3
predchazejicich ucetnich obdobich vcetné investic do finanéniho majetku, zejména
investic do akcii a dluhopisti jinych emitentti, s uvedenim ciselnych Gdaju o téchto
investicich

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢1.1, odst.
I11, str. 19, 20)

50.

i) udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou investic do finan¢niho majetku s
geografickym rozliSenim jejich umisténi (tuzemsko, zahrani¢i) a s uvedenim zptsobu
jejich financovani (vlastni zdroje, cizi zdroje)

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢l.1, odst.
111, str. 20)

51.

j) udaje o hlavnich budoucich investicich s vyjimkou investic do finanéniho majetku,
které jiz byly schvaleny pfislusnymi organy emitenta

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢1.1, odst.
111, str. 20)

§ 9 - Udaje o majetku, zavazcich, finanéni situaci, zisku a ztratach emitenta:

odst. 1

52.

a) ucetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve forme srovnavaci tabulky
za posledni 3 ucetni obdobi nebo za posledni 2 ucetni obdobi, je-1i prospekt zpracovavan
pro dluhopisy, a ptilohy za posledni ucetni obdobi

Emisni dodatek
(ptilohy, str. 29, 34)

53.

b) piehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za posledni 3 ucetni
obdobi

Emisni dodatek
(kapitola D, ¢L.I,




odst.IV, str. 21)

odst.3

54. |a) aktudlni udaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o celkové vysi dosud | Emisni dodatek
nesplacenych avérd pfijatych emitentem v rozdéleni na zajisténé a nezajisténé uvéry a | (kapitola D, ¢LI,
zpusob jejich zajisténi odst.IV, str. 22)

55. | b) aktudlni udaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o celkové vysi veskerych | Emisni dodatek
pujcek pfijatych emitentem a jinych zavazkd emitenta v rozdéleni na zajisténé a | (kapitola D, ¢l.1,
nezajisténé pujcky a zadvazky a zpusob jejich zajisténi odst.IV, str. 22)

56. |c) aktudlni Gdaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o zajisténi poskytnutém | Emisni dodatek
emitentem a dal$ich podminénych zavazcich (kapitola D, ¢1.1,

odst.IV, str. 22)
odst. 4

57. | Emitent, ktery sestavuje pouze konsolidovanou ucetni zavérku, uvede v prospektu | neni relevantni
konsolidovanou ucetni zavérku. Emitent, ktery sestavuje ucetni zaveérku i konsolidovanou
ucetni zavérku, uvede obé¢, ledaze Komise pro cenné papiry (dale jen "Komise") na zadost
emitenta povoli uvedeni pouze jedné z nich, pokud ucéetni zavérka, jejiz neuvedeni v
prospektu je pfedmétem zadosti, neobsahuje zadné podstatné dodatené udaje.
odst. 11

58. | Jsou-li soucasti prospektu konsolidované ticetni zavérky nebo udaje z nich, uvede se neni relevantni
a) podrobny popis pouzitych metod konsolidace,

b) obchodni firmy nebo nazvy a sidla osob zahrnutych do konsolida¢niho celku, jestlize
jsou tyto tdaje dulezité pro posouzeni majetku a finanéni situace emitenta,

¢) pro kazdou z osob podle pismene b) souhrnna vyse podild drzenych tfetimi osobami,
jestlize jsou ucetni zavérky pIn¢ konsolidované, nebo pomér rozhodny pro konsolidaci,
jestlize se konsolidace provadi pomérné

odst. 12

59. | udaje o kazdé osobé, ve které ma emitent pfimou nebo nepfimou ucast, jez ¢ini nejméné | Emisni dodatek
10 % vlastniho kapitalu emitenta nebo 10 % cistého roc¢niho zisku nebo ztraty emitenta. | (kapitola D, ¢1.I,
Je-1i emitent soucasti konsolida¢niho celku, uvedou se udaje o kazdé osobé, ve které ma | odst.IV, str. 24)
emitent pfimou nebo nepiimou ucast, jez ¢ini nejméné 10 % konsolidovaného vlastniho
kapitdlu nebo nejméné 10 % konsolidovaného cist¢ho ro¢niho zisku nebo ztraty
konsolidac¢niho celku. U kazdé této osoby se uvede zejména
a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a identifikacni ¢islo, bylo-li pfidéleno,

b) ptfedmét podnikani nebo jiné ¢innosti,

¢) vyse upsaného zakladniho kapitélu,

d) vyse a druhy rezerv a vyse zisku nebo ztraty po zdanéni v poslednim ucetnim obdobi,
jestlize takova osoba zvetejiuje ro¢ni ucetni zaveérku,

e) vySe podilu emitenta na zakladnim kapitalu takové osoby,

f) pfipadna vyse ¢astky, ktera dosud nebyla na podil podle pismene e) splacena,

g) vyse vynosu z podilu podle pismene e) v poslednim t¢etnim obdobi

§ 10 — Udaje o statutarnich a dozor&ich orginech a vedoucich pracovnicich emitenta:

60. | a) jméno, poptipad€ jména a pfijmeni, datum narozeni a adresa mista bydli§té statutarnich | Emisni dodatek
organt nebo jejich ¢lent, ¢lentt dozorcich organti a vedoucich pracovnikd s uvedenim | (kapitola D, ¢LI,
jejich funkci, dosazeného vzdélani a praxe; je-li statutarnim organem nebo jeho Elenem | odst.IV, str. 25),
nebo ¢lenem dozorc¢iho organu emitenta pravnickd osoba, uvede se jeji obchodni firma | Prospekt (kapitola
nebo nazev, adresa sidla a identifikacni ¢islo, bylo-li pfidéleno L.VI, str. 74)

61. | b) hlavni Cinnosti osob podle pismene a), které vykonavaji mimo svou Cinnost pro | Emisni dodatek
emitenta, jestlize tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta (kapitola D, ¢l1.1,

odst.IV, str. 25),
Prospekt (kapitola
LVI, str. 74)

62. | c) popis pravidel upravujicich postup pifi jmenovani ¢i volbé statutarnich a dozorCich | Prospekt (kapitola

orgént i jejich ¢lent a vedoucich pracovnikl L.VI, str. 74)
§ 11 - Udaje o vyvoji &innosti emitenta:
63. | a) obecné udaje o tendencich v ¢innosti emitenta od konce posledniho ucetniho obdobi, za | Emisni dodatek

které byla zvefejnéna ucetni zdvérka, zejména o hlavnich aktudlnich tendencich ve vyrobé
nebo v poskytovanych sluzbach, prodeji, skladovém hospodafstvi a objednavkach a o
tendencich posledniho vyvoje nékladii a prodejnich cen

(kapitola D, ¢l.1, odst.

VI, str. 26)




64. | b) tdaje o obchodnich vyhlidkach emitenta nejméné do konce bézného ucetniho obdobi a | Emisni dodatek
o budouci strategii jeho ¢innosti (kapitola D, ¢l.1, odst.
VI, str. 26, 27)
§ 13 — Udaje o dalSich cennych papirech a osobich
65. |odst. 1 - Udaje podle § 6 a 11 o kazdé osobé, ktera se zarudila za splnéni zavazkd | neni relevantni
vyplyvajicich z nabizenych dluhopist
66. | odst. 2 - V prospektu vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisti nebo op¢nich listi se déle | neni relevantni

uvedou informace o povaze akcii nebo dluhopist, které za né¢ mohou byt nabyty, a o
zpusobu a podminkach uplatnéni prdv na vyménu nebo upsani téchto akcii nebo
dluhopist. Pokud je emitent téchto akcii nebo dluhopisti osobou odlisnou od emitenta
vymenitelnych nebo prioritnich dluhopisti nebo opénich listd, uvedou se v prospektu tidaje
podle § 6 az 11 téZ o emitentovi téchto akcii nebo dluhopist




EMISNI DODATEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1 ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni
moci dne 9.5.2005, byl schvéalen dluhopisovy program spole¢nosti Ceskomoravska hypoteéni
banka, a. s., se sidlem Praha 4, Bud&ovicka 409/1, PSC: 140 00, IC: 13 58 43 24, zapsané
v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 3511 (déale jen
~Emitent), v maximalnim objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listd 100 miliard K¢, s
dobou trvani programu 30 let (dale jen ,,Dluhopisovy program‘ a jednotlivé hypotecni zastavni
listy vydavané v jeho ramci dale jen ,,Dluhopisy*). Tymz rozhodnutim Komise pro cenné papiry
byl schvalen téz prospekt DIuhopisového programu (dale jen ,,Prospekt™), jehoz soucasti jsou
spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu (déle jen ,,Emisni podminky*).

Tento emisni dodatek je zhotoven za Ucelem doplnéni a aktualizace Prospektu a Emisnich
podminek pro vydani v poradi 4. emise Dluhopisti v ramci Dluhopisového programu a je tvoten:

(1) doplnkem dluhopisového programu, ktery ptfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam,
schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/108/2005/1 ze dne
6.10.2005, které nabylo pravni moci dne 10.10.2005 (dale jen ,,Doplnék Emisnich
podminek®) a rozhodnutim ¢.j. 45/N/134/2005/1 ze dne 25.10.2005, kterym Komise pro
cenné papiry schvalila zménu doplnku dluhopisového programu a které nabylo pravni
moci dne 25.10.2005, a

(i1) zuzenym prospektem Dluhopisti, schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry c.j.
45/N/108/2005/1 ze dne 6.10.2005, které nabylo pravni moci dne 10.10.2005 (dale jen
,Doplnék Prospektu). Dopln¢k Prospektu obsahuje aktudlni udaje o Dluhopisech a
Emitentovi a pouze spoleéné s Prospektem poskytuje informace vyzadované pravnimi
predpisy pro prospekt dluhopisii

(dale jen ,,Emisni dodatek®).

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach, nevyplyva-li
z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek ani Dluhopisy nebyly schvaleny, registrovany ¢i uznany ze strany jakéhokoli
spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Emisniho dodatku a nabidka,
prodej nebo koupé Dluhopisit mohou byt v ramci nékterych jurisdikci omezeny pravnimi predpisy.
Emitent a Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 1-Nové Mésto, PSC 115 20, Na
Prikopé 854/14, IC: 00 00 13 50, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B. XXXVI., vlozka 46 (dadle také jen ,, CSOB“ nebo , Hlavni manaZer”), zZadaji
osoby, do jejichz drZeni se tento Emisni dodatek dostane, aby se o veSkerych téchto omezenich
informovaly a aby je dodrzovaly.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zakladé Prospektu a tohoto Emisniho dodatku. Jakékoli
rozhodnuti o upsani a koupi nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich
obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, vietné samostatného
vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencidlnich nabyvatelii. V pripadeé
rozporu mezi informacemi uvadenymi v Prospektu a Emisnim dodatku plati vzdy naposled
uverejneny udaj.

Veskeré podstatné informace tykajici se hospodaiské a finan¢ni situace Emitenta k datu tohoto
Emisniho dodatku jsou obsaZeny v Prospektu a dale v ¢asti B. (Dopln€k Prospektu) tohoto
Emisniho dodatku. Dalsi informace tykajici se hospodafské a finan¢ni situace Emitenta jsou
obsazeny v auditovanych vyro¢nich a neauditovanych pololetnich zpravach Emitenta uvefejnénych



po datu Prospektu v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist, a s prisluSnymi burzovnimi pfedpisy Burzy cennych papirti Praha, a. s.
(na které se timto odkazuje). Emitent dale uvefejiiuje i dal$i neauditované financ¢ni vykazy
v souladu s pravidly CNB.

Prospekt, tento Emisni dodatek a vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uveiejnéné po datu Prospektu
jsou vSem zédjemcim k dispozici v bézné pracovni dobé k nahlédnuti u Emitenta na adrese
Bud¢jovicka 409/1, 140 00 Praha 4, a v elektronické podobé na webové strance emitenta
www.hypotecnibanka.cz.
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C. DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Tento DopIn€k Emisnich podminek (doplnek dluhopisového programu) spolu s Emisnimi
podminkami tvofi emisni podminky nize podrobnéji specifikovanych Dluhopist, které jsou
vydavany v ramci Dluhopisového programu.

V ptipadé jakychkoli rozporiit mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkkem Emisnich
podminek maji pfednost ustanoveni tohoto Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak neni doteno
znéni Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné konkrétni emisi Dluhopisii vydané v ramci
Dluhopisového programu.

Nize uvedené podminky Dluhopisti upiesiiuji v souvislosti stouto emisi Dluhopisi Emisni
podminky uvedené v Prospektu tak, jak je popsano vyse.

Ptilohou tohoto Emisniho dodatku a nedilnou soucasti Dopliiku Emisnich podminek jsou
auditované ucetni zavérky Emitenta za roky 2003 a 2004 spolu s vyrokem auditora o téchto
ucetnich zavérkach.

Tento Doplnék Emisnich podminek (doplnék dluhopisového programu) byl schvalen rozhodnutim
Komise pro cenné papiry €.j. 45/N/108/2005/1 ze dne 6.10.2005, které nabylo pravni moci dne
10.10.2005 a rozhodnutim ¢.j. 45/N/134/2005/1 ze dne 25.10.2005, kterym Komise pro cenné
papiry schvalila zménu doplinku dluhopisového programu a které nabylo pravni moci dne
25.10.2005.

Dluhopisy jsou vydavany podle zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich
predpisti.

1. ISIN Dluhopist : CZ0002000656
2. Regulovany trh, na némz Emitent hodla oficialni volny trh Burzy cennych papirt
pozadat o piijeti k obchodovani: Praha, a. s.

3. Vefejna nabidka: Emitent ptedpoklada, Ze tpis Dluhopisti
nebude uskuteCnén na zdkladé¢ vefejné
nabidky ve smyslu ustanoveni § 34 zakona
¢. 256/2004 Sb.,, o podnikdni na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdégjSich
predpist;  Emitent nicméné  nemulze
vyloucit, ze sekundarni nabidka Dluhopist
bude ¢inéna formou vetejné nabidky.

4. Podoba Dluhopist: zaknihovana

5. Forma Dluhopist: na dorucitele

6. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10 000 K¢&

7. Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisﬁ; do 3 000 000 000 K¢

Pocet Dluhopisti: do 300 000 ks

Me¢na, v niz jsou Dluhopisy

denominovény; koruna ¢eska (CZK)
10.  Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopisti /

podminky tohoto zvyseni: ne

1. Nazev Dluhopisi: Hypoteéni zastavni list CMHB VAR/2015

12.  Omezeni pievoditelnosti Dluhopist neni omezena

13.  Datum emise: 27.10.2005
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14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Emisni lhita (pokud jina, nez jak je
uvedeno v ¢lanku 2.1 Emisnich podminek):

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise, pfip.
zpusob jeho urceni:

Zpuasob a misto Gpisu Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist a zptisob a misto
splaceni emisniho kurzu:

Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim tcelu pouziti takto ziskanych
prostiedkt

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Dalsi informace o urokovém vynosu:

19.1 Referenc¢ni sazba:

19.2 Marze:

19.3. Den stanoveni referencni sazby:

19.4 Den vyplaty troku:

12

Emisni lhita pocind bézet v 0:00 hod.
prazského Casu v Datum emise a konci ve
24:00 hod. prazského ¢asu v Datum emise.

108,855 % jmenovité hodnoty

Dluhopisy  budou  pifimo  nabidnuty
potencialnim investorim a upsany CSOB a
dale jednim nebo vice investory, ktefi o Upis
Dluhopisti projevi zajem.

Emitent hodla Dluhopisy nabizet k tpisu
zejména za pouziti prostfedkll komunikace
na dalku, pfic¢emz k uzavieni smlouvy dojde
okamzikem, kdy wvyjadfeni souhlasu s
obsahem nabidky dojde navrhovateli.
Dluhopisy budou vydany jejich piipsanim
na majetkovy ucet upisovatele/upisovatelti
ve Stfedisku proti zaplaceni emisniho
kurzu. K vyporadani obchodu dojde
prostfednictvim  vyporadaciho centra
spole¢nosti UNIVYC, a. s.

Nikdo dalsi krom& CSOB se na zabezpe&eni
vydani DIuhopisti nepodili.

Cisty vynos emise (tj. emisni cena po
odecteni odmény Hlavniho manazera za
upsani a obstarani emise) bude pouzit
k poskytovani hypotecnich uveéra.
pohyblivy

30E/360

Zlomek dni znamena pro ucely vypoctu
uroku z Dluhopisi pro obdobi kratsi
jednoho roku podil poétu dni v obdobi, za
néjz je urok stanovovan, a Cisla 360 (kde
pocet dni je stanoven na bazi roku o 360
dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30
dnech).

Céastka trokového vynosu  prislusejici
k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako

nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, urokové sazby platné pro
pfislusné Vynosové obdobi (vyjadiené
desetinnym cislem) a Zlomku dni.

PRIBOR pro splatnost 1 rok (12M
PRIBOR)

1 % p.a.

druhy Pracovni den pied prvnim dnem
prislusného Vynosového obdobi

27. tijna kazdého roku



21.
22.

23.
24.

25.

26.

27.

28.

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti:

Konvence Pracovniho dne pro stanoveni

Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich podminek):

Administrator:

Urcena provozovna Administratora pro
provadéni plateb bezhotovostnim
prevodem:

Platebni misto pro provadéni plateb

v hotovosti:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti Emitenta (rating):

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise DIuhopisti (rating):
Odd¢leni prava na vynos Dluhopisu
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27.10.2015

Nasledujici
CSOB

Na Prikop¢ 14, 115 20 Praha 1

Vybrané provozovny Administratora, které
budou oznameny vsouladu s¢l. 13
Emisnich podminek nejméné 45
kalendainich dntt pfede dnem vyplaty
prislusné castky

ne

ne

vylucuje se



D. DOPLNEK PROSPEKTU

Prospekt Dluhopisového Programu (Prospekt) v maximalnim objemu nesplacenych hypote¢nich
zastavnich listd 100 mld. K¢ a s dobou trvani programu 30 let byl schvalen rozhodnutim Komise
pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1 ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005.

Dale uvadény prospekt emise Dluhopist (Dopln€k Prospektu) je zGzen o tdaje obsazené v jiz
uvefejnéném Prospektu. Emitent timto pouze dopliuje, zpfesiuje a nove uvadi fakta, udaje a
informace, které (i) jsou pozadovany vyhlaskou ¢. 263/204 Sb., o minimalnich nalezitostech
prospektu cenného papiru a uzsiho prospektu cenného papiru a/nebo (ii) jsou podstatné pro
investory a které nebyly v Prospektu uvedeny.

V obdobi od 1. ledna 2005 do data zpracovani tohoto Dopliku Prospektu nedoslo k zadné
negativni zméné ve financni situaci emitenta, ktera by byla v souvislosti s Dluhopisovym
Programem a/nebo jakoukoli emisi dluhopisti vyddvanou v ramci tohoto Dluhopisového Programu
podstatna.

Tento Dopln€k Prospektu pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a. s., jmenovité Ing. Jan Sadil — pfedseda predstavenstva, datum

narozeni 16.2.1969, bydlist¢ém Pod Strasnickou vinici 40, Praha 10 a Mgr. Tomas Broucek — clen
predstavenstva, datum narozeni 15.3.1968, bydlistém V Aleji 1124, Rudna.

I. CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
I Zakladni udaje o emitentovi

Valnd hromada spolecnosti konana 27. Cervence 2005 rozhodla o zméné obchodni firmy na
Hypotec¢ni banka, a. s., s ucinnosti od 1. ledna 2006.

1. Udaje o zékladnim kapitalu emitenta

V popisu struktury podnikatelského seskupeni doslo od uvefejnéni Prospektu k nékolika zménam u
spole¢nosti ovladanych CSOB. Udaje jsou uvedeny k datu 30.6.2005.

Spole¢nosti ovladané CSOB k 30.6.2005

Piimy nebo neptimy podil banky celkem
Obchodni jméno pravnické osoby| Sidlo .
(nazev podle vypisu z OR) (adresa podle vypisu z OR) , na hlasovacich
na zakladnim kapitalu pravech
% tis. K¢ %
. 7301 Allentown BLVD.,
American Jawa Ltd. Harrisburg, PA 17112, USA 100,00 279 902 100,00
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Auxilium, a. s. Praha 1, Jindfi$ska 16/937 100,00 25 000 100,00

Bankovni informaéni Praha 1 - Staré Mésto,

technologie, s.r.o. Revolucni 725/11 100,00 20000 100,00

Beseda a. s. Praha v likvidaci”’  |Praha 1, Skolska 3 100,00 1000 100,00

Business Center, s.r.o. Bratislava, nam. SNP 29 100,00 234 525 100,00,

geskom"ra“ka hypoteéni banka,, 1. 4 Budgjovickd 409/1 99,84 2630398 99,84

Ceskomoravska stavebni Praha 10, Vinohradska

spofitelna, a.s. 3218/169 35,00 825000 55,00

CSOB Asset Management, a5, \p po | perlova 371/5 20,59 7 000 52.94

¢len skupiny CSOB

CSOB Asset Management, Sprav.|p . 10va. Kolarska 6 100,00 46 905 100,00

spol., a.s.

CSOB dss.s., a.s. Bratislava, Kolarska 6 100,00 273 613 100,00

CSOB distribution, a.s. Bratislava, Kolarska 6 100,00 31270 100,00,

CSOB Investicni spolenostas., \p \po 1 perlova 371/5 100,00 158 000 100,00

¢len skupiny CSOB

CSOB Investment Banking

Services, a.s., ¢len skupiny Praha 1, Jindfisska 16/937 100,00 1 000 000 100,00,

CSOB

CSOB Leasing, a. s. (CR) Praha 4, Na Pankraci 310/60 100,00 2900 000 100,00

CSOB Leasing, a. s. (SR) Bratislava, Panonska cesta 11 100,00 1172625 100,00

CSOB Leasing poistovact Bratislava, Panonska cesta 11 100,00 156 100,00

maklér, s.r.o.

CSOB Leasing pojistovact Praha 4, Na Pankréci 310/60 100,00 2000 100,00

maklér, s.r.o.

CSOB Penzijni fond Progres, a. |5 1. 1 periova 371/5 100,00 50 000 100,00

s., ¢len skupiny CSOB

CSOB Penzijni fond Stabilita, | 1o 1 periova 371/5 100,00 97 167 100,00

a.s., ¢len skupiny CSOB

CSOB stavebna sporitel'fia, a. s. |Bratislava, Radlinského 10 100,00 562 860 100,00
. Praha 10, Vinohrady,

Eurincasso, s.r.o. Benesovska 2538/40 100,00, 1 000, 100,00,

EXPOPRESS s.r.o.v likvidaci  |Praha 4, Na strzi 63 100,00 1 500 100,00,

FAP invest S.A. 2 rue de I'Avenir, L-1147 100,00 931 100,00

Luxemburg, Lucembursko
Hyporeal Praha, a. s. Praha I, Nové mésto, 100,00 26 950 100,00

Na Prikopé¢ 854/14
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g{]iig;’i“p Holding, a. 5. v Praha 2, Bélehradské &p.478 100,00 1000 100,00

IPB Leasing, a. s. v likvidaci Praha 4, Na Pankraci 310/60 100,00 201 000 100,00

MOTOKOV a.s. Praha 8, Thamova 181/20 69,10 42 839 69,10

. 541 Graham Street, Port

IV\’Il‘i’lt(‘fi‘g:Cf‘uStraha Pty. Ltd- e lbourne, Victoria 3207, 100,00 53 341 100,00
Australie

ﬁgﬁgﬁg@iﬁgf 0 Prithonice, V Oblouku &p. 727 100,00 1 000 100,00

MOTOKOV International a. s.  |Praha 8, Thdmova 181/20 94,91 408 097 94,91
28 Cherry Orchland Industrial

Motokov Ireland Ltd. Estate, Dublin 10, Irsko 100,00 32 282 100,00
Bergen Way, North Lynn

I Industrial Estate, King's Lynn,

Motokov U.K. Limited Norfolk PE 30 2JH, Velka 100,00 82 861 100,00
Britanie
Praha 10, Vinohrady,

O.B.HELLER a. s. Benetovska 2538/40 50,00 17 700 50,00

OB HELLER Factoring a. s. Bratislava, Gagarinova 7/b 100,00 23 453 100,00

Real Estate Administration, a5, nar | SnOVAZRE nam. 100,000 392400 100,00

Semex Metall und Maschinen  |Dr. Georg Schafer Strasse 17,

GmbH 93437 Furth im Wald, SRN 100,00 87507 100,00

Tee Square Limited, Ltd. British Virgin Islands, Tortola, 100,00 10 185 100,00
Road Town

Thalex a.s. v likvidaci Praha 4, Na strzi 63 100,00 12 000 100,00,

VIPAP VIDEM Krsko d.d. | Lovarmiska 18, 8270 Krsko, 82,99 1956396 82,99
Slovinska republika

Poznamka:

() Beseda a. s. Praha je od 14.dubna 2005 v likvidaci, zmé&na nazvu spole&nosti.

@ Dne 2.3.2005 vznikla (datum zépisu do obchodniho rejstiiku) 100% dcefina spole¢nost CSOB - Real Estate
Administration, a.s. se sidlem Praha 1, Senovazné namésti 976/32, PSC 110 00, IC 272 12 823. Zakladni kapital této
nové spolecnosti je 392,4 mil. K¢. Datem zati¢tovani spolecnosti je 30.6.2005.

Dale je uveden dlouhodoby a kratkodoby rating CSOB k 31.8.2005.

Moody’s Standard&Poor’s | Fitch Capital
Intelligence
Dlouhodoby Al A- A+ BBB+
Kratkodoby Prime-1 A-2 F1 A2

16



Dlouhodoby rating od Moody's, Standard&Poor’s a Capital Intelligence je na nejvyssi mozné

arovni.

lll.  Udaje o éinnosti emitenta

Hypote¢ni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni pasobnosti, jejiz hlavni
obchodni cinnosti je poskytovani hypotecnich uvérii. Je prvni Ceskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejveétSim emitentem na tuzemském trhu.

1 Vybrané financni a provozni ukazatele

Ukazatele k 30.6.2005 2004 2003 2002
Pocet schvalenych hypotecnich uvéri 46 451 42512 31348 22 670
Objem schvalenych hypotecnich avért (v mil. K¢) 51630 46 920 34 566 25334
Objem hypotecnich zastavnich listl (v mil. K¢) 30 500 26 500 22100 15 600
Bilan¢ni suma (v mil. K¢) 39 649 35165 26 385 19171
Zakladni kapital (v mil. K¢&) 2 635 2 635 1319 664
Zisk po zdanéni (v mil. K&) 254 487 182 122
Kapitalova priméfenost (v %) 18,85 20,83 12,88 8,16
Pocet pobocek 13 13 13 13
Pocet zaméstnancil 361 361 344 303

2. Produktové portfolio Hypotecni banky

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni uvéry a jejich modifikace. Produktové portfolio bylo
v lonském roce doplnéno o dvé vyznamné novinky. Jsou jimi Hypote¢ni uvér na druzstevni
bydleni a Americka hypotéka. Vedle uvedenych novinek a standardniho hypote¢niho uvéru
Hypotecni banka dale nabizi Sirokou $kalu sluzeb jako je napi. degresivni ¢i progresivni splaceni,

Hypotecni tivér 100 a kombinované produkty.

Hypote¢ni banka dale nabizi klientiim zprostfedkovani pojisténi nemovitosti ¢i Zivotniho pojisténi
u CSOB Pojistovny. Hypote¢ni banka vydavd hypote¢ni zastavni listy a pfijima vklady od 3

miliont K¢.

Clenéni uvéra Hypoteéni banky podle druhu tvéru

k 30.6.2005 k 31.12.2004

objem uveérh z celku objem uvéra z celku

mil. K¢ % mil. K¢ %

Hypotecni 38 726 99,96 34226 99,94
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Dopliikove 5 0,01 7 0,02
Ostatni 11 0,03 15 0,04
Celkem 38 742 100,00 34 248 100,00
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Hypotecni banka rozlisuje tivérové portfolio na tveéry hypotecni, doplitkové, stavebni a ostatni.
Uvéry hypoteéni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale
rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 30.6.2005 predstavuji zejména zaméstnanecké avéry, které maji zvyhodnénou
urokovou sazbu a jejichz objem ¢inil 10,4 milionti K¢ a dale ostatni Gveéry ve vysi 0,4 mil. K¢.

Clenéni Givért dle osoby dluznika

k 30.6.2005 k 31.12.2004

mil K¢ % mil. K¢ %
Fyzické osoby 30 795 79,49 27416 80,05
Pravnicke osoby 7947 20,51 6 832 19,95
z toho:  Obchodni spolecnosti 818 2,11 930 2,72
Bytova druzstva 2252 5,81 2210 6,45
Jin druzstva 0 0,00 0 0,00
Municipality (obce, mésta) 1873 4,84 1 959 5,72
Ostatni 3004 7,75 1734 5,06
Celkem 38742 100,00 34 248 100,00

3. Uvéry poskytnuté osobdam se zvldstnim vztahem k Hypoteéni bance

V ramci této kategorie Hypotecni banka poskytla k 30.6.2005 zaméstnanecké uvéry v celkové vysi
90,0 miliont K¢ (z toho hypoteéni tvéry ve vysi 79,6 mil. K¢ a ostatni uvéry ve vysi 10,4 mil. K<)
a dva uvéry svym akcionafim ve vysi 2,8 mil. K¢. Tyto uvéry byly poskytnuty za ucelem feseni
bytové potieby zminovanych zaméstnanct a akcionara.

Banka méla k 30.6.2005 pohledavky po Ihite splatnosti vii¢i osobdm se zvlastnim vztahem k bance
ve vysi 0,4 tis.K¢.

4. Prehled uvérn Hypotecni banky podle klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vysi avérd Hypoteéni banky podle klasifikace uvedené vyse. Udaje
v tabulce jsou v mil. K¢&.

k 30.6.2005 k 31.12.2005

mil. K¢ % mil. K¢ %

Standardni avéry 36 989 95,48 32655 95,35
Klasifikovane avery 1753 4,52 1593 4,65
Z toho: Sledované uveéry 1223 3.16 1152 3,36
Nestandardni Gvéry 238 0:62 198 0:5 8
Pochybné Gvery 108 0,28 98 0,29
Ztratove uvery 183 0,47 146 0,43

Uvery celkem 38 742 100,00 32248 100,00

5. Udaje o tribdch v poslednich dvou iicetnich obdobich

Nasledujici tabulka uvadi trzby Hypote¢ni banky k 30.6.2005, k 31.12.2004 a 31.12.2003.
Vzhledem ke specifické povaze podnikani Hypotecni banky se za trzby povazuji vynosy
z provozni ¢innosti.
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Vynosy zprovozni Cinnosti zahrnuji: urokové vynosy, vynosy zpoplatki a provizi, vynosy
z finan¢nich operaci, rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam, vynosy z dfive
odepsanych pohledavek a ostatni provozni vynosy. Od 1.1.2005 Hypote¢ni banka uctuje podle
standardi IFRS, kdezto do 31.12.2004 jsou udaje v tabulce dle ceskych ucetnich standard.
Ptechod na IFRS znamenal zménu ucetni metodologie, kdy jsou nové Casove rozliSovany poplatky
a provize k uvérim (metoda efektivni urokové miry).

k 30.6.2005 2004 2003

(v tis. K<) (v tis. K&) (v tis. K¢)

Trzby 1345795 2 485 033 2219 004
6. Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych emitentem a sidlo organizacni sloZky

Hypote¢ni banka nema organizac¢ni slozku, ktera se alesponn 10 % podili na celkovém obratu nebo
vyrobé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem.

Prehled nemovitosti, které Hypote¢ni banka vlastnila k 30.6.2005 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Pozemky
Oblast pofizovaci cena | zlstatkova cena | vymeéra S
(v tis. K&) (viisKe) | (vmd) | VS KE
Hradec Kralové 60476 48 229 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20 133 15 650 769 135
Kolin 22 015 17 874 1481 522
Jihlava 15 842 12 523 580 305
Tynisté nad Orlici (spoluvlastnictvi) 1593 1253 0 0
Celkem 120 059 95529 3537 6 759
7. Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodcich Fizenich

Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto Doplitku Prospektu ani v piedchozich tfech
ucetnich obdobich nebylo vedeno zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které mélo nebo by
mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta.

8. Udaje o hlavnich investicich
Rok Nazev investice P0r¥zovavc1 cena Umisténi Zpusob’ .
(v tis. K<) financovani
pol. 2005 [Informacni systémy banky 6 040| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky obé¢h a sprava dokumentti 2 234| tuzemsko | vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 2 027| tuzemsko | vlastni zdroje
2004 PC, tiskdrny a kopirky 9402| tuzemsko | vlastni zdroje
Informacni systémy banky 5178| tuzemsko | vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a sprava dokumenti 4311| tuzemsko | vlastni zdroje
2003 Obnova a rozsifeni vozového parku 10 358| tuzemsko | vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8494| tuzemsko | vlastni zdroje
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| |PC, tiskarny a kopirky | 8 346| tuzemsko | vlastni zdroje |

Za prvni pololeti roku 2005 banka investovala celkem 11,5 mil. K¢, z ¢ehoz prevazna cast 10,7
mil. K¢ byla tvofena investicemi do informacnich technologii a ostatni investice dosahly 0,8 mil.
Ke.

Investice do majetku banky za rok 2004 ¢inily 29,3 mil. K¢. Do informacnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice dosahly 6,2 mil. K¢.

Celkova ¢astka investic do majetku banky v roce 2003 ¢inila 44 mil. K¢. Z toho do informacnich
technologii bylo investovano 26,9 mil. K¢, ostatni investice predstavovaly 17,1 mil. K¢.

Protoze Hypotecni banka pisobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investice do majetku banky
byly umistény na tizemi CR a byly financovany z vlastnich zdrojt.

9. Udaje o investicich do finanéniho majetku

Investice banky do financniho majetku predstavuji pouze statni pokladni¢ni poukéazky a statni
dluhopisy. Objemy téchto drzenych cennych papirt v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k30.6.2005 | k31.12.2004 | k31.12.2003 | k31.12.2002
(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K&)

Statni pokladni¢ni

poukazky 397218 194 950 791 092 498 474

Statni dluhopisy 429 239 656 465 316 145 316 572

Celkem 826 457 851415 1107 237 815 046

10.  Udaje o hlavnich provddénych a budoucich investicich

Za cely rok 2005 planuje Hypote¢ni banka investovat do hmotného a nehmotného majetku zhruba
40,6 mil. K¢. Nejveétsi polozkou budou investice do informacnich technologii v celkové vysi 23,7
mil. K¢, které predstavuji zejména nakupy hardware a software, upravy informacnich systému
banky a elektronické zpracovani dokumentti. Zbyvajici ¢astku 16,9 mil. K¢ budou tvofit zejména
investice do iprav a oznaCeni nemovitosti souvisejici pfevazné se zménou korporatni identity
Hypoteéni banky.

Pro rok 2006 banka piedpoklada investice do majetku v celkovém objemu cca 70 mil. K¢, z
nichz zhruba 52 mil. K¢ budou pfedstavovat investice do informacnich technologii. Na téch se
zhruba polovinou bude podilet nova aplikacni vrstva informacniho systému banky, jejiz vyvoj
zacal v r. 2005. Banka bude své investice i nadale smétovat vyrazné do oblasti IT, kterda umoziuje
dosahovat vyssi produktivity a efektivity ve fungovani banky a vedle relativni uspory lidskych

vvvvvv

jsou vyvoj a inovace produktt, osobni piistup ke klientim atd.

Pro naplnéni limita likvidity bude Hypotecni banka v letech 2005-2006 nakupovat statni dluhopisy
a statni pokladni¢ni poukéazky. Mimoto banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a financni
investice.
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V. Udaje o majetku, zdvazcich a finanéni situaci emitenta

1. Uéetni zdvérka

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky k 30.6.2005
a k30.6.2004 a stejn¢ tak za posledni dveé ucetni obdobi, tj. za roky 2004 a 2003 je uvedena
v ptiloze tohoto Dopliku Prospektu. Pfilohou jsou také ucetni zavérky a ptilohy k ucetnim
zaveérkam za roky koncici 31.12.2004 a 31.12.2003 a dale vyroky auditora za tyto dva roky.

2. Piehled o zméndch vlastniho kapitilu za posledni tii ucetni obdobi

k 30.6.2005| k31.12.2004( k31.12.2003| k 31.12.2002

(vmil. K&  (vmil. K&)| (vmil. K&)| (v mil. K¢&)

Zakladni kapital 2635 2 635 1319 664
Aziovy fond 2169 2169 328 0
Rezervni fondy 70 46 36 30
Kapitalové fondy 0 0 3 3
Nerozdé€leny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 1083 791 467 353
Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 254 317 182 122
Vlastni kapital 6211 5959 2335 1172

Udaje uvedené k 30.6.2005 a k 31.12.2004 jsou zachycené dle metodiky mezinarodnich téetnich
standardi (IFRS), udaje k 31.12.2003 a k 31.12.2002 jsou zpracovany podle Ceskych tucetnich
standardu.

3. Pohledavky za bankami

Pohledavky hypote¢ni banky za bankami pfedstavuji pouze terminované vklady a vklady na
béznych uctech, které jsou nezajisténé. V nize uvedené tabulce je uveden prehled pohledavek za
bankami podle klasifikace.

k 30.6.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za bankami (v tis. K¢) (v tis. K<) (v tis. K<)
Standardni 15978 3 438 406 314
Sledované 0 0 0
Nestandardni 0 0 0
Pochybné 0 0 0
Ztratové 0 0 0
Pohledavky celkem 15978 3 438 406 314
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4. Pohledavky za klienty

k 30.6.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za klienty (v tis. K<) (v tis. K<) (v tis. K<)
Standardni 36 989 162 32 618 369 23 570 850
Sledované 1223 326 1150 665 714 577
Nestandardni 238 406, 197 788 229 202
Pochybné 107 786, 97914 68 237
Ztratové 182998 145 560 152518
Pohledavky celkem 38741 678 34210 296 24 735 384
Opravné polozky k pohledavkam 158 439 170 376 208 329
5. Priijaté uvéry, jiné zavazky a poskytnuta zajisténi

k 31.8.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003

(v tis. K&) (v tis. K&) (v tis. K&)

Zavazky k bankam vcetné pfijatych
(veri (nezajisténé) 561 468 858 187 302913
Podiizeny dluh 212 667, 219 000 219 000
Zavazky ke klientim vyjma
ptijatych Gvéra 324 578 292 190 231 784
Poskytnuta zajisténi (budouci mozné
zavazky) 0 0 0

6. Podrozvahové poloZky

K 30.6.2005 Hypotecni banka vydala avérové ptisliby ve vysi 5,9 mil. K¢ a 4 117,1 mil. K¢ tvofi

schvalené a dosud necerpané tvery.

Nejvyznamnéjsi polozku podrozvahy banky predstavuji

hodnoty zajisténi

zastavenymi

nemovitostmi. Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze
k 30.6.2005 c¢inil 36 531,9 mil. K¢ (sniZzeni proti minulym letem nastalo z divodu zatctovani
hodnoty zastavenych nemovitosti pouze do vyse takto zajisténé pohledavky za klientem).

30.6.2005

31.12.2004

31.12.2003

Uvérové prisliby

5,9 mil. K¢

0 mil. K¢

4 mil. K¢

Schvalené a dosud necerpané uvéry

4117,1 mil. K¢

3 120,1 mil. K&

2 840 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen
zastavenych nemovitosti evidovanych
v podrozvaze banky

36 531,9 mil. K¢

32 709,2 mil. K¢

53 785 mil. K¢
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7. Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 30.6.2005 vytvofené opravné polozky a rezervy ve vysi 262,3 mil. K¢, resp. ve vysi
167,7 mil.K¢ (opravné polozky a rezervy bez rezerv na dan z piijmt), které znamenaly dostatecné
kryti ptipadné ztraty z aktiv banky.

8. Hypoteéni zastavni listy

V nasledujici tabulce je uveden prehled vSech dosud vydanych emisi hypotecnich zéastavnich listi:

. ISIN b e Kupon Nomindlni Datum Datum
Emise (v mil. , hodnota ., .
K¢) (urok) v K&) vydani splatnosti
HZL I CMHB_| CZ0002000011 | 1000 11,00 % p.a. 10000 | 59.1996] 5.9.2001
HZL2 CMHB | CZ0002000029 | 700 11,00 % p.a. 10000 | 20.12.1996 | 20.12.2001
HZL 3 CMHB_| CZ0002000060 | 1000 12,00 % p.a. 10000 | 19.6.1998| 19.6.2003
HZL 4 CMHB_| CZ0002000094 | 3 600 8.90 % p.a. 10000 | 82.1999| 8.2.2004
HZL 5 CMHB_| CZ0002000136 | 2 000 8.20 % p.a. 10000 | 24.6.1999 | 24.6.2004
HZL 6 CMHB_| CZ0002000144 | 2000 6.40 % p.a. 10000 | 19.5.2000 | 19.5.2005
HZL 7 CMHB_| CZ0002000169 | 4000 6.85 % p.a. 10000 | 7.12.2000| 7.12.2005
HZL 8 CMHB_| CZ0002000193 | 2000 6.85 % p.a. 10000 | 16.5.2002] 16.5.2007
HZL 9 CMHB | CZ0002000219 | 1000 | upnind. o0 | 10000 | 4122002 4.12.2007
HZL 10 CMHB | CZ0002000227 | 1500 3.00 % p.a. 10000 | 20.2.2003| 20.2.2008
HZL 11 CMHB | CZ0002000243 | 2500 2,71 % pa. 500 mil. | 19.6.2003 | 19.6.2008
HZL 12 CMHB | CZ0002000284 | 1500 3.60 % p.a. 10000 | 25.9.2003| 25.9.2008
HZL 13 CMHB | CZ0002000300 | 2 000 4,40 % p.a. 10000 | 27.11.2003 | 27.11.2010
HZL 14 CMHB | CZ0002000318 | 2500 4,30 % p.a. 10000 | 9.2.2004] 9.2.2009
HZL 15 CMHB | CZ0002000334 | 2000 | 1,y prior 0330 | 500mil. | 2532004 | 2532014
HZL 16 CMHB | CZ0002000367 | 2 000 4,95 % p.a. 10000 | 24.6.2004| 24.6.2009
HZL 17 CMHB | CZ0002000375 | 1000 | v pninogso0, | 10000 | 24.62004 | 24.6.2009
HZL 18 CMHB | CZ0002000425 | 2 500 4,50 % p.a 10000 | 11.11.2004 | 11.11.2007
HZL 19 CMHB | CZ0002000474 | 2 000 4,20 % p.a. 10000 | 24.1.2005| 24.1.2010
HZL 20 CMHB | CZ0002000490 | 1500 3,50 % p.a. 10000 | 313.2005] 31.3.2008
HZL 21 CMHB | CZ0002000532 | 2 500 4,45 % paa. 10000 | 19.5.2005] 19.5.2010
HZL 22 CMHB | CZ0002000581 | 2 500 VAR SWAP 3Y 500 mil. | 21.7.2005| 21.7.2035
HZL 23 CMHB | CZ0002000607 |2 000 VAR SWAP 3Y 100 mil. | 15.9.2005] 15.9.2035
HZL 24 CMHB | CZ0002000615 | 300 4,00 % p.a. 100 mil. | 15.9.2005] 15.9.2020

Prvnich $est emisi bylo v fadném terminu splaceno. Zadny z dluhopisti dosud nezanikl z divodu
jeho odkoupeni emitentem.

Emise HZL 7-10,12,13,14 a 16-21 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a zné&ji na doruditele.
Jsou obchodovany na oficialnim volném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s. a v RM — Systému.

Emise HZL 11,15 a 22-24 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Emise HZL 8-21 (v€etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypotecni banky, ktery 19.3.2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j.
45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi
objem nesplacenych dluhopisit vydanych vramci dluhopisového programu cini tficet miliard
korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.
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Emise HZL 22,23,24 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky,
ktery 9.5.2005 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim c¢.j. 45/N/36/2005/1.
Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvys$si objem
nesplacenych dluhopisii vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini sto miliard korun. Doba
trvani dluhopisového programu je tficet let.

Dne 15.9.2005 rozhodlo pfedstavenstvo Hypotecni banky o vydani 25. emise hypotecnich
zéstavnich listd (étvrté emise vydavané v ramci druhého dluhopisového programu) v celkovém
objemu 3 000 miliont K¢, s variabilnim irokovym vynosem, splatné v roce 2015.

9.  Struktura kryti zavazkiu 7 HZL

K 30.6.2005 cinily zavazky z emitovanych hypote¢nich zastavnich listi (jistina véetné nabehlého
pomérného urokového vynosu) 31 001 507 tis. K¢ a objem fadného kryti k tomuto datu ¢inil
33 057 758 tis. K¢. Piehled kryti zavazkt z HZL je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 30.6.2005
(v tis. K&)
Kryti celkem 33 884 215
Radné kryti (pohleddvkami po ocenéni) 33 057 758
Nahradni kryti - celkem 826 457
Hotovost - ke kryti 0
Vklady u CNB - ke kryti 0
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti 0
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 826 457
Stat.dluhopisy a CP vydané clen.staty EU/EHP - ke kryti 0
Dluhopisy vydané fin.institut.zaloz.mezin.smlouvou-ke kryti 0
10. Rddné kryti emisi HZL
k 30.6.2005
Pocet uvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (v kusech) 37453
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (v tis. K¢) 71 825 891
Nesplac.pohledavky z HU ke kryti (aktudlni vyse) — jistina (v tis. K&) 33 048 870
Nesplac.pohled.z HU ke kryti (aktudl.vyse) — piislusenstvi (v tis. K&) 69 906
Nesplac.pohledéavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina (v tis. K¢) 32 982 525
Nesplac.pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — piislusenstvi (v tis. K&) 75234

Hypote¢ni banka neméla k 30. Cervnu 2005 Zadny majetkovy podil v jiné spolecnosti a do
budoucna nema v umyslu nabyvat zadné nové majetkové podily v jinych spolecnostech. Banka
nemd piimou nebo nepfimou ucast na osobé¢, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo
10 % c¢istého ro¢niho zisku nebo ztraty banky.
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11. Emise ostatnich cennych papirii

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikaty na doruditele s riznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevetrejn¢ obchodovatelné cenné papiry. V pribéhu
minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, ze né¢ktefi majitelé tyto
certifikaty dosud neptedlozili k proplaceni, evidovala Hypote¢ni banka k 30.6.2005 jako ostatni
zavazky ke klientim castku 97 tis. K¢&.

V. Udaje o statutérnich a dozoréich orgdnech a vedoucich pracovnicich
emitenta

Dozoréi rada, kterd dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskutectiovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a ktera dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole¢nosti byla v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady, ma mit celkem Sest clenti. K 30.6.2005
je vsak clenti dozor¢i rady pouze pét. Jedno misto v dozorci radé neni docasné obsazeno.

Clenové dozoréi rady k 30.6.2005 jsou:
1. Philippe Moreels - piedseda dozor¢i rady
Datum narozeni 25.2.1957; Zochova 16, Bratislava

Absolvent Solvey Business School na Svobodné université v Bruselu. Zacal pracovat jako analytik
a pozd¢ji jako vnitini auditor v Unilever Group. Poté pracoval v riznych tidich funkcich ve
Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do piichodu do CSOB
pracoval v Tatrabance na Slovensku nejprve jako operacni feditel. Od roku 1998 byl ¢lenem
predstavenstva. Od biezna 2002 je ¢lenem piedstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: piedseda dozoréi rady CSOB Leasing, ¢len dozoréi rady
CSOB Asset Management a CSOB Asset Management, sprav. spol. a.s., pfedseda dozoréi rady
CMHB, predseda dozoréi rady CSOB Stavebné sporitel'fia, ¢len dozoréi rady CSOB Poistoviia,
predseda dozoréi rady CSOB Distribution, pfedseda dozoréi rady CSOB d.s.s.

2. Ing. Jifi NOSAL - ¢len dozoréi rady
Narozen 7.4.1971; Starova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Baiiské. Déle absolvoval dal3i studia a odborné staZe v zahrani¢i. V bankovnictvi
pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele ttvaru pro retailovou
klientelu a malé a stiedni podniky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné
3. Ing. Jaromir SLADKOVSKY, MBA - ¢len dozoréi rady
Narozen 1.12.1969; Litvinovska 519, Praha 9

Absolvent CVUT v Praze. Po ukonéeni studia ptisobil v poradenské spolegnosti Arthur Andersen.
V roce 1995 tspésné slozil zkousky danového poradce a stal se clenem Komory danovych poradci
CR. Poté se specializoval na oblast bankovnictvi a finan¢nich sluZeb. Pfed prichodem do CSOB
ziskal titul MBA na mezinarodnim institutu INSEAD ve Francii. V CSOB pracuje od roku 2001.
Pred nastupem do nynéjs$i funkce piasobil na pozici feditele strategie a organizace, kde se
vyznamné podilel na piipravé nové strategické vize finanéni skupiny CSOB. Reditel ttvaru
Skupinovy marketing Retail/SME, ktery zahrnuje fizeni segmentu drobnych klientd a malych a
stfednich podnikii finanéni skupiny CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: &len DR CSOB Leasing, a.s.
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4. Mgr. Andrea AMBRUZOVA - ¢lenka dozoréi rady
Narozena 26.8.1972; Stépska 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v B¢, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do CMHB nastoupila ihned po ukonéeni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyii roky
pracovala jako tveérovy analytik a od unora 2000 ptsobi ve funkci vedouci oddéleni uvérovych
analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

5. Jii VILIM - ¢len dozor¢i rady
Narozen 30.3.1974; K Bilému Vrchu 1810, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukon¢il studium bankovniho managementu v
Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni kapitalovych
trhtt a cennych papirtt a své plsobeni zde ukoncil ve funkci managera useku komercniho a
investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance ve funkci hlavniho tvérového
analytika a od roku 2002 jako zastupce feditele odboru a od roku 2004 je vedoucim oddéleni
uvérovych analyz.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

VI. Udaje o vyvoji éinnosti emitenta

1 Vyvoj éinnosti

Spolecnost plsobi jako Cisté specializovana hypote¢ni banka. Dlouhodobym cilem banky je
navysit nyné€jsi vyznamny podil na trhu hypote¢nich uvéri, predevsim v segmentu fyzickych osob.

Pro rok 2005 jsou planovany nové poskytnuté (schvalené) hypotecni uvéry v objemu 15,8 mld. K¢.
Urokové vynosy planuje Hypotetni banka ve vysi 2 302 mil. K& a Grokové naklady ve vysi
1 349 mil. K¢. Provozni naklady jsou planovany na urovni 531 mil. K¢. Planovany hospodaisky
vysledek po zdanéni v roce 2005 ¢ini 431 mil. K¢ (udaje dle IFRS).

Poptavka po hypotecnich tvérech za prvni polovinu roku 2005 zaznamenala nardst oproti stejnému
obdobi r. 2004, pficemZ v prvych dvou mésicich letosniho roku se projevil zfetelny mezirocni
pokles. Hypotecni banka k 30.6.2005 dosahla 27% meziro¢niho nartstu objemu schvalenych
hypote¢nich aveért, kdyz letosni pololetni objem obchodti dosahl 7 349 mil. K¢. K pozitivnimu
vyvoji poptavky velkou mérou pfispiva pokracujici obdobi nizkych urokovych sazeb hypote¢nich
uvert dané rekordné nizkymi urokovymi sazbami na finan¢nich trzich (pfes korekci v 1ét€¢ 2004) a
znacnou konkurenci na trhu hypotecnich uvért.

Neauditovany hospodaisky vysledek po zdanéni k 30.6.2005 cinil 254 mil. K¢ a proti témuz
obdobi roku 2004 byl vyssi o 86% (udaje dle IFRS). Planovany pololetni vysledek byl ptekrocen o
31%, coz bylo ovlivnéno zejména pozitivnim vyvojem urokové marze, kdyz nedoslo
k ptedpokladanému rast urokovych sazeb na financ¢nich trzich, a lepsi nez planovanou kvalitou
uvérového portfolia spojenou s nizsi tvorbou opravnych polozek.

2. Konkurencni prostiedi

Hypotecni véry se t€8i mnohem vétsi oblibé nez pred nékolika lety, kdy byly ureny pouze pro
velmi bonitni klienty bank. Zajem o hypotéky se rok od roku zvysuje a hypotecni trh vykazuje
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dynamicky rtst. Jedna se o vysoce konkurencni prostfedi, v némz se jednotlivé bankovni domy
snazi ziskat prizent co nejvétSiho poctu klientli. To se odrazi ve stale §irSi nabidce hypotec¢nich
produktl na trhu a pfedevsim v trvalém poklesu trokovych sazeb. Diky niz§im urokovym sazbam
si lidé pajcuji vyssi castky a také na Gveéry dosahnou lidé se stale niz$im piijmem.

V kvétnu 2004 vstoupila v platnost novela zakona o bankach, ktera rusila povinnost banky zadat
regulatora (CNB) o povoleni k emitovani hypote¢nich zastavnich listii a novy zakon o dluhopisech
meénici definici hypotecnich tvérit. Na ¢eském hypote¢nim trhu k 30.6.2005 ptisobi deset subjektt,
které mély do kvétna 2004 opravnéni vydavat hypoteénich zastavni listy, Ceska spofitelna,
Komeréni banka, Hypote&ni banka ve spolupraci s Ceskoslovenskou obchodni bankou, HVB Bank
Czech republic, GE Money Bank, eBanka, Raiffeisenbank, Zivnostenska banka a Wiistenrot
hypotecni banka. Dal$imi poskytovateli hypotecnich uvérd jsou Volksbank CZ, Oberbank AG
pobocka Ceska republika a Waldviertler Sparkasse von 1842.

Hypoteéni banka spole¢né se siti CSOB za prvni pololeti roku 2005 schvalila 6 264 hypote¢nich
uvert. Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2004 ptedstavuji tyto vysledky v celkovych ¢islech
nartst o 27 % v objemu a 18 % v poctu. Trzni podil Hypotecni banky v objemu hypoték ¢inil za
prvni pololeti roku 2005 16 %, v poctu 21 %. Tyto hodnoty vSak neodrazeji skuteny stav véci a
jsou zavadgjici, nebot’ ve druhém ctvrtleti doslo ke zméné metodiky vykazovani pocti a objemi
hypotecnich tvéri a ziejme ne vsichni poskytovatelé hypoték na tuto zménu pfistoupili.

Puj¢it si penize v bance by mélo minimélné do konce roku 2005 vyjit stejné draho jako dnes, CNB
totiz neuvazuje o zméne urokovych sazeb do konce tohoto roku. Piipadné zdrazovani hypotecnich
uveri ¢eka trh pravdépodobné az v nasledujicim roce.

V budoucnu Ize ocekavat stale rostouci zajem o hypotecni produkty jak ze strany uzivatelt, tak ze
strany poskytovatelti. Mezi hlavni kriteria pfi vybéru hypotéky bude pravdépodobné i nadale patfit
vyse urokové sazby, poplatkl a jednoduchost a rychlost vyfizeni véru.

3. Obchodni strategie Hypoteéni banky

V nejbliz§im dal$im obdobi je zcela ziejma orientace na strategicky segment trhu a tim jsou
fyzické osoby. Financovani pravnickych osob, municipalit a bytovych druzstev bude mit
omezen¢jsi prostor.

Potieby hypoteéniho trhu v CR se stale dynamicky vyvijeji. Rostou naroky, ale i pozadavky a
pfedevsim znalosti a zkuSenosti jednotlivych klientd. Hypotecni banka se zaméii nejen na
zlepSovani a inovaci stavajicich produktd a vyvoj novych produkti, ale pfedevSim na troven a
kvalitu sluzeb. Souhrn téchto faktorti uspokoji nariistajici potieby a pozadavky klientt.

Jak ukazuji marketingova Setfeni a prizkumy, produktové portfolio banky pokryva snad opravdu
vSechny pozadované kombinace, které klienti i ve zcela vyjimecnych ptipadech pozaduji. At uz se
jedna o financovani v§ech nakladl na vytizeni hypote¢niho véru, nebo vyuziti kombinace ¢erpani
ucelovych a neucelovych finan¢nich prostredk.

Banka si chce udrzet i nadale silné postaveni na trhu hypotecniho bankovnictvi, byt modernim
ustavem a byt na Cele trhu v zavadéni novych nebo inovovanych produktt. Proto i nadale klade
velky diraz na vyzkum potieb klientl. Prestoze cilem nadale ziistava zvySovani podilu na trhu, je
stim stale spojena maximalni obezfetnost a piisné sledovani ucelovosti pii poskytovani
hypotecnich avéri.

Banka se soucasn¢ zaméfuje na odliSny vyvoj produktd, a to na vyvoj modifikovanych produkt
pro jednotlivé distribuéni sité, v prvni fadé pro ¢leny Skupiny CSOB. Jako distribuéni kanaly
vyuziva Hypotec¢ni banka piedevsim sit’ vlastnich pobocek, hypotecnich kancelaii a pobocek
CSOB. Banka spolupracuje rovnéz s fadou externich spolupracovnikil a v posledni dobé& usp&sné
rozviji spolupraci s hypote¢nimi brokery a spole¢nostmi zaméfujicimi se na finan¢ni poradenstvi.
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E. PRILOHY

L. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve forme srovnavaci tabulky s udaji
k 30.6.2005 a k 30.6.2004

II. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve form¢ srovnavaci tabulky s udaji
k 31.12.2004 a k 31.12.2003

1. Vyrok auditora k Gcetni zavérce za rok 2004 a 2003

Iv. Ugetni zavérka a priloha k uéetni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a
31.12.2003
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Priloha 1.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky s udaji k 30.6.2005 a
k 30.6.2004
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ROZVAHA

tis. K&
Cislo AKTIVA Cislo|  30.06.05 30.06.04
pol. rad.

1. Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank 1 10 581 7 426

2. Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 2 826 457 901 631
prijimané centralni bankou k refinancovani

a) vydané vladnimi institucemi 3 826 457 901 631

b) ostatni 4 0]

3. Pohledavky za bankami 5 15 978 40 524

a) splatné na pozadani 6 15978 40 524

b) ostatni pohledavky 7 0

4. Pohledavky za klienty 8 38 583 239 28 770 518

a) splatné na pozadani 9 0]

b) ostatni pohledavky 10 38 583 239 28 770 518

S. Dluhové cenné papiry 11 0

a) vydané vladnimi institucemi 12 0]

b) vydané ostatnimi subjekty 13 0]

6. AKcie, podilové listy a ostatni podily 14 0

7. Ucasti s podstatnym vlivem 15 0

a) v bankach 16 0)

b) ostatni 17 0)

8. Ukasti s rozhodujicim vlivem 18 0

a) v bankach 19 0)

b) ostatni 20 0)

9. Dlouhodoby nehmotny majetek 21 26 611 18 656

a) ztizovaci vydaje 22 0 0]

b) goodwill 23 0 0)

c) ostatni 24 26 611 18 656

10. Dlouhodoby hmotny majetek 25 172 495 189 839

a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 26 136 465 142 449

b) ostatni 27 36 030y 47 390

1. Ostatni aktiva 28 11 199 15 408

12. [Pohledavky z upsaného vlastniho kapitalu 29 0 0

13. Niklady a prijmy priStich obdobi 30 2 454 2 036

AKTIVA
CELKEM 39649 014 29 946 038
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ROZVAHA

tis. K&
Cislo PASIVA Cislo 30.06.05 30.06.04
pol. rad.

1. ZavazKy vici bankam 1 913 046 1764 683

a) splatné na pozadani 2 410 229 260 017,

b) ostatni zavazky 3 502 817 1504 666

2. ZavazKky vidi klientiim 4 311 129 260 389

a) splatné na pozadani 5 296 668 257 189

b) ostatni zavazky 6 14 461 3 200]

3. ZavazKy z dluhovych cennych papiri 7 31733 812 24923 010]

a) emitované dluhové cenné papiry 8 31 718 958 24 902 647

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 9 14 853 20363

4. Ostatni pasiva 10 175 954 169 143

3. 'Vynosy a vydaje p¥iStich obdobi 11 1124 0

6. Rezervy 12 94 564 0

2) na diichody a podobné zdvazky 13 0)

b) na dané 14 94 564 0)

c) ostatni 15 0)

PodFizené zavazky 16 209 50 209 500

Zakladni kapital 17 2 634 738 1319217

a) splaceny zékladni kapital 18 2 634 738 1319217

b) nesplaceny zakladni kapital 19 0]

c) vlastni akcie 20 0]

9. Emisni aZio 21 2169 24 327 515

10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 22 69 919 45 557,

11. Rezervni fond na nové ocenéni 23 0

12. Kapitalové fondy 24 0

13. Ocenovaci rozdily 25 0

) z finan¢nich aktiv k prodeji 26 0]

b) z ostatnich aktiv a zavazku 27 0)

c) ze zajiStovacich derivati 28 0)

d) z pfepoctu ucasti 29 0)

14. Nerozdéleny zisk, neuhrazena ztrata z predchozich 30 1 082 699 790 600]
obdobi

15. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 31 254 294 136 424

PASIVA
CELKEM 39649 014 29 946 038
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v tis. K¢
Cislo Polozka Cislo 30.06.05 30.06.04
poloZ. rad.
a b c K¢ K¢
1. |Vynosy z drokii a podobné vynosy 1 1 090 596 930 155
a) vynosy z irokt z dluhovych cennych papirti 2 16 054 15 869
b) ostatni Girokové vynosy 3 1074 542 914 286
2. |Naklady na iiroky a podobné naklady 4 -595 733] -572 113
a) naklady na uroky z emitovanych dluhovych 5 -580 178 -540 429
cennych papird
b) naklady na troky z kratkych prodejti cennych 6 0
papirt
c) ostatni irokové néklady 7 -15 555 -31 684
3. |Vynosy z akcii a podili 8 0
4. |Vynosy z poplatkii a provizi 9 86 178 69 183
5. |Néklady na poplatky a provize 10 -1 108 -150]
6. _|Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 11 -10 -3
7. |Ostatni provozni vynosy 12 53 851 9 460
8.  |Ostatni provozni naklady 13 -884| -439
9.  |Spravni naklady 14 -242 482 -209 141
a) naklady na zaméstnance 15 -148 027 -134 219
aa) mzdy a platy 16 -103 934 -96 202
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 17 -36 668 -33 997
ac) ostatni naklady na zaméstnance 18 -7 425 -4 020]
b) ostatni spravni naklady 19 -94 455 -74 922]
10.  |Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k 20 0f
hmotnému a nehmotnému majetku
11.  |Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych 21 -2213 -13 467
poloZek k hmotnému a nehmotnému majetku
12.  |Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a vybranym 22 113 170f 116 862
podrozvahovym nastrojim, vynosy z diive odepsanych pohledavek
nastrojim, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
13.  |Odpisy, tvorba a pouZziti opravnych poloZek a rezerv k 23 -140 368 -101 734
rezerv k pohledavkam a vybranym podrozvahovym
nastrojim
14.  |Rozpusténi opravnych poloZek k ucastem 24 0
s rozhodujicim a podstatnym vlivem
15. |Ztraty z pievodu ucasti s rozhodujicim a 25 0f 0]
a podstatnym vlivem, tvorba a pouZiti opravnych
poloZek
16.  |Rozpusténi ostatnich rezerv pro nepoti‘ebnost 26 0
17. _|Tverba a poufZiti ostatnich rezerv 27 0
18.  |Podily na zisku (ztraté) ucasti s rozhodujicim 28 0
nebo podstatnym vlivem
19. |Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti 29 341 080 228 613
pred zdanénim
20.  |Mimoradné vynosy 30 0]
21.  |Mimoradné niklady 31 0]
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22. |Zisk nebo ztrata za ucetni odobi z mimoiadné ¢innosti pied zdanénim 32 0
Cinnosti pied zdanénim

23.  [Daii z piijmi 33 -86 780 -92 189

24. |Zisk nebo ztrita za ucetni obdobi po zdanéni 34 254 294 136 424

Pozn: Vykazy jsou sestaveny podle IFRS standardd. Uvadéné udaje nejsou konsolidované ani auditované.
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Priloha II.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky s udaji k 31.12.2004 a
k 31.12.2003
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ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Aktiva: 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 606 8 582
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry prijimané centralni bankou k refinancovani 851 415 1107 237
vtom: vydané vladnimi institucemi 851 415 1107 237
Pohledavky za bankami 3438 406 314
vtom: a) splatné na pozadani 3438 11152
b) ostatni pohledavky 0 395162
Pohledavky za klienty 34 077 595 24 541 485
vtom: ostatni pohledavky 34 077 595 24 541 485
Dlouhodoby nehmotny majetek 24 590 21 39%4
Dlouhodoby hmotny majetek 184 201 190 829
ztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 140 729 142 802
Ostatni aktiva 13 419 105 877
Niklady a pfijmy pfistich obdobi 2073 2 830
Aktiva celkem 35165 337 2 4 54

Pasiva: 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K& tis. K&

Zéavazky vuci bankam 858 187 302 913
vtom: ostatni zavazky 858 187 302913
Zavazky vidi klientim 292 190 231 784
vtom: a) splatné na pozadani 288 990 228 584
b) ostatni zavazky 3200 3200

ZavazKky z dluhovych cennych papiri 27 545 307 23 086 386
vtom: emitované dluhové cenné papiry 27 545 307 23 086 386
Ostatni pasiva 81 094 77 620
Vynosy a vydaje priStich obdobi 74 236
Rezervy 190 771 131 000
vtom: a) nadané 100 771 0
b) ostatni 90 000 131 000
Podiizené zavazky 219 000 219 000
Zakladni kapital 2634739 1319217
vtom: splaceny zdkladni kapital 2 634 739 1319217
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Emisni 4Zio 2169 246 327 515

Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 48 815 39 091
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 45 557 36 441
b) ostatni fondy ze zisku 3 258 2 650

Nerozdéleny zisk z piedchozich obdobi 638 670 467 455

Zisk za ucetni obdobi 487 244 182 331

Pasiva celkem 35165 337 2 4 54

PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva: 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K¢& tis. K¢
Poskytnuté prisliby a zaruky 3 120 066 2843 675
QOdepsané pohledavky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 3282276 2985 791
Podrozvahova pasiva:
Prijaté piisliby a zaruky 1148 306 293
Piijaté zastavy a zaji$téni 32 709 685 53 839 735
Hodnoty prevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 32 710 837 54146 028
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

2004 2003
tis. K¢ tis. K&
Vynosy z trokd a podobné vynosy 1933 011 1697 571
7 toho: uroky z dluhovych cennych papiri 36 067 33197
Nidklady na diroky a podobné naklady -1 097 967 -1205 161
z toho: naklady na aroky z dluhovych cennych papirQ -1 050 938 -1160 270
Vynosy z poplatkil a provizi 260 765 211 554
Niklady na poplatky a provize -65 918 -51 905
Zisk nebo ztrata z financnich operaci -5 -429
Ostatni provozni vynosy 18 928 22 708
Ostatni provozni naklady -1 706 -919
Spravni naklady -383 825 -345 666
vtom: a) nédklady na zaméstnance -247 487 -229 644
z toho:  aa) mzdy a platy -185 412 -172 405
ab) socialni a zdravotni pojisténi -62 075 -57 239
b) ostatni spravni naklady -136 338 -116 022
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -33 954 -30 504
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam, vynosy z di'ive odepsanych pohledavek 272 329 287171
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a ziarukiam -227 583 -296 134
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 0 1 000
Zisk z bézné ¢innosti pied zdanénim 674 075 289 286
Daii z pFijmi -186 831 -106 955
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 487 244 182 331




Priloha III.

Vyrok auditora k icetni zavérce za rok 2004 a 2003
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PricewaterhouseCoopers Audit, 5.r.0.
Katetinskd 40/466

120 00 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 111

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU AKCIONARUM

SPOLECNOSTI CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

Provedli jsme audit priloZené rozvahy Ceskomoravské hypote¢ni banky, a.s. (déle
,Banka®) k 31. prosinci 2004, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zm&nach
vlastniho kapitélu a pfilohy za rok 2004 (ddle ,,icetni zaveérka®). Za sestaveni ucetni
zavérky, ktera zahrnuje popis podnikatelskych ¢innosti Banky, a za vedeni tidetnictvi
odpovida pfedstavenstvo Banky. Nasi tlohou je vydat na zéklad¢ auditu vyrok k této
ucetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi standardy auditu.
Tyto normy poZaduji, aby byl audit napldanovan a proveden tak, aby auditor ziskal
pfimeéfenou jistotu, Ze uéetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahmuje
vybé&rovym zpiisobem provedena ovéfeni pritkaznosti ¢astek a informaci uvedenych

v Gletni zdvérce. Audit rovnéZ zahrnuje posouzeni pouZitych ucetnich postupi

a vyznamnych odhadii uéinénych vedenim Banky a zhodnoceni celkové prezentace Géetni
zaverky. Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vydani
vyroku.

Podle na3eho nazoru pfiloZena uéetni zavérka podava ve vech vyznamnych ohledech
vémy a poctivy obraz aktiv, zavazki a vlastniho kapitalu Banky k 31. prosinci 2004,
vysledku jejiho hospodafeni a zmén jejiho vlastniho kapitélu za rok 2004 v souladu

se zakonem o tiéetnictvi a ostatnimi p¥islusnymi predpisy Ceské republiky.

28. unora 2005

f Aliwutr\.w(_:mf#ﬁ

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupeny

L_} (/"’ Jﬂ'b l/Dt-lﬂzﬂh'L/

Paul Cunninghgm Ing. Eva Loulova
pariner auditor, osvédéeni &. 1981
PricewaterhouseCoopers Audit, s.ra., s sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 7, 1CO: 407653521, i v wbchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, viozka 3637, a v sernamn auditorskych spole€nosti Komory auditort Ceske republiky pod & 021
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PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0,
Katehinska 404466

120 00 Praha 2

Ceski republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420251 156 111

IC 40765521

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU

AKCIONARUM CESKOMORAVSKE HYPOTECNI BANKY, A.S,

Provedli jsme audit pfiloZené rozvahy Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. (dale jen

. Banka®) k 31. prosinci 2003, souvisejictho vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitélu a piflohy za rok 2003 (déle jen ,icetni zavérka®). Za sestaveni icetni
zavérky a za vedeni u&etnictvi odpovida piedstavenstvo Banky. Nas3i tlohou je vydat
na zaklad& auditu vyrok k této ucetni zdvérce.

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi
Komory auditorii Ceské republiky. Tyto normy poZaduji, aby byl audit naplénovan

a proveden tak, aby auditor ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplisobem provedena ovéfeni
prikaznosti &4stek a informaci uvedenych v Géetni zdvérce. Audit rovnéZ zahrnuje
posouzeni pouZitych ucetnich postupii a vyznamnych odhadii ué¢inénych vedenim Banky
a zhodnoceni celkové prezentace uéetni zavérky. Jsme presvédCeni, Ze provedeny audit
poskytuje pfiméfeny podklad pro vydani vyroku.

Podle nadeho nizoru piiloZena ucetni zaveérka podava ve viech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zdvazki a vlastniho kapitdlu Banky k 31. prosinci 2003,

vysledkil jejiho hospodafeni a zmén jejiho vlastniho kapitdlu za rok 2003 v souladu
se zékonem o Gdetnictvi a ostatnimi pisluinymi pfedpisy Ceské republiky.

15. biezna 2004

,P« Mt/l_»«wéocf,zd

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupeny

Paul Cunningh Ing. Petr KfiZ
partner auditor, osvédceni €. 1140
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., je zapea dnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, ¢isto viedky 3637,

a v seznamy auditorskich spolenaosti u Komory audnlarb Ceské reprubhky pod osvédéenim & 021,
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Priloha IV.

Uletni zavérka a piiloha k u¢etni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NE;AVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004



ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004
Aktiva: Poznamka
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 3

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani 6
vtom: vydané vladnimi institucemi
Pohledavky za bankami 4
vtom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za klienty 5
vtom: ostatni pohledavky
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
ztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni aktiva 9
Naklady a pitijmy pFiStich obdobi

Aktiva celkem

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
Sidlo: Bud¢&jovicka 409/1, Praha 4
Identifikac¢ni ¢islo: 13584324

Pravni forma: akciova spolecnost
Pfedmét podnikani: bankovnictvi
Datum sestaveni: 28. tinora 2005

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

8 606

851 415
851 415
3438
3438

0

34 077 595
34 077 595
24590
184 201
140 729

13 419
2073

35165 337

tis. K¢
8 582

1107 237
1107 237
406 314
11152
395162
24 541 485
24 541 485
21 394
190 829
142 802
105 877

2 830

26 384 548
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ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2004

Pasiva:

Zavazky viici bankam
vtom: ostatni zavazky
Zavazky vici klientim
vtom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
ZavazKky z dluhovych cennych papiri
vtom: emitované dluhové cenné papiry
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje priStich obdobi
Rezervy
vtom: a) nadané
b) ostatni
Podiizené zavazky
Ziakladni kapital
vtom: splaceny zakladni kapital
Emisni 4Zio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

(pokracovani)

Poznidmka

Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

31. prosince 2004  31. prosince 2003

11

12

13

15

10

14
16

a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni fondy ze zisku
Nerozdéleny zisk z piredchozich obdobi
Zisk za ucetni obdobi

Pasiva celkem

tis. K¢ tis. K¢

858 187 302 913
858 187 302913
292190 231784
288990 228 584
3200 3200

27 545 307 23 086 386
27 545 307 23 086 386
81 094 77 620

74 236

190 771 131 000
100 771 0

90 000 131 000
219 000 219 000

2 634 739 1319 217
2 634 739 1319217
2169 246 327 515
48 815 39 091

45 557 36 441
3258 2650

638 670 467 455
487 244 182 331
35165 337 26 384 548
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Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva: Poznamka 31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 17 3 120 066 2843 675
Odepsané pohledavky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 3282276 ~2985 791
Podrozvahova pasiva:
Piijaté pfisliby a zaruky 1148 306 293
Piijaté zastavy a zajisténi 32709 685 53 839 735
Hodnoty prevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 32 710 837 4 146 02
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Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Vynosy z turokii a podobné vynosy
z toho: uroky z dluhovych cennych papiri
Néklady na uroky a podobné niaklady
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papiri
Vynosy z poplatki a provizi
Naklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady
vtom: a) naklady na zaméstnance
ztoho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a ziarukdam
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim
Daii z prijma

Zisk za 1ic¢etni obdobi po zdanéni

Poznidmka

18
19
20

21
22

23

10

10
10

24

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢
1933 011 1697 571
36 067 33197
-1097 967 -1205161
-1050938 -1160270
260 765 211 554
-65918 -51905
-5 -429

18 928 22 708
-1706 -919

- 383 825 - 345 666

- 247 487 -229 644

- 185412 - 172 405
-62 075 - 57239

- 136 338 -116 022
-33 954 -30 504
272 329 287 171
-227583 -296 134
0 1000

674 075 289 286

- 186 831 - 106 955
487244  __ 182331
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Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Ostatni

Zakladni Emisni Rezervni fondy ze
kapital 47io fondy zisku Zisk Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 1. lednu 2003 664 187 0 30 320 2 498 475176 1172181
Cisty zisk za tgetni obdobi 0 0 0 0 182 331 182 331
Emise akcii 655030 327515 0 0 0 982 545
P#idél do rezervniho fondu 0 0 6121 0 -6121 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 - 1448 0 - 1448
Pridél do socidlniho fondu 0 0 0 1 600 - 1600 0
Zustatek k 31. prosinci 2003 1319217 327515 36 441 2 650 649 786 2335609
Cisty zisk za G&etni obdobi 0 0 0 0 487 244 487 244
Emise akcii 1315522 1841 731 0 0 0 3157253
Ptidél do rezervniho fondu 0 0 9116 0 -9116 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 -1392 0 -1392
Ptidél do socialniho fondu 0 0 0 2 000 -2000 0
Zustatek k 31. prosinci 2004 2 634 739 2 169 246 45 557 3258 1125914 5978714
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(@)

(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. (dale jen ,,Banka®) byla zaloZena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akciondfem Banky (99,84 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou
holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

UCETNIi POSTUPY
Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach vlastniho
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o tcéetnictvi, vyhlaskami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi Gidetnimi standardy

pro finan¢ni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan ocenénim financ¢nich nastrojti uréenych k obchodovani a k prodeji readlnou
hodnotou.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.
Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou ptepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,,CNB*)

k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany
v zisku nebo ztraté z financnich operaci.

(6)



(c)

(d)

(e)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. Cenné papiry drzené do splatnosti
jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

Piesuny mezi portfolii

Ptesuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, krom¢ nasledujicich ptipadi:

. cenné papiry k obchodovani nemohou byt pifevadény do jinych portfolii;

o pti prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papirti drzenych do splatnosti musi
Banka prevést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirt k prodeji a po dobu nasledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésict pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad€ vyrazného zhorseni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuZzitim metody efektivni irokové sazby odvozené ze skutecné potizovaci
ceny, krom¢ vynosovych urokt z hypotecnich tvéri, jejichz splatky jsou klienty hrazeny
mesicné, pro které je povoleno pouziti linedrni metody. Vynosové a nakladové uroky
zahrnuji asove rozliSené kupony a nab&hly diskont a 4zio ze vSech nastrojii s pevnym
vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérii jsou rovnéz casove rozliSovany a zahrnovany do ztstatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uro€eni zastaveno. Tyto

castky jsou brany v tivahu pfi stanoveni opravné polozky na nesplacené uvery.

Sank¢ni urokové vynosy z ohrozenych uvéri jsou vylouceny z irokovych vynost do doby
jejich inkasa a evidovany v podrozvaze.
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(h)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti vért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzité. Poplatky a provize za sjednani transakce pro tteti stranu nebo z podilu na tomto
jednani jsou vykazany v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji.

Pohledavky

Pohledavky vytvorené Bankou se vykazuji v nomindlni hodnot¢ snizené o opravnou
polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji v okamziku, kdy dle Bance dostupnych
informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky

na jeho vypotadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pred 1. lednem 2002,

avsak tyto rezervy musi byt pouzity nebo rozpustény do vynosil sniZenim stavu rezerv

do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti
je vykédzano spolecné s ndklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny,
v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

®)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Opravné polozky

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybné, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosové uroky s ptislusenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dnli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhorSenou financni situaci dluznika. Sledované pohledavky zahrnuji nesplacenou
jistinu a nab&hlé vynosové troky s ptislusenstvim a nejsou po splatnosti déle nez 90 dni.

Opravné polozky koriguji nominalni hodnotu jednotlivych pohledavek vytvorenych
Bankou. Vyse opravnych polozek ke klasifikovanym pohledavkam a ostatnim rizikovym
aktiviim vychazi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni

po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji. Trh mnoha druhii
zaji§tovacich nastroji je v Ceské republice v po¢atednim stadiu rozvoje a nékteré druhy
zastav nejsou piili$ likvidni. V disledku toho se miize hodnota zastavy pti nucené
realizaci 1iSit od hodnoty pouzité pti odhadu vyse opravné polozky.

Opravné polozky ke standardnim pohledavkam na zaklad¢ minulych ztrat z téchto
pohledavek se netvoii, nebot’ tyto pohledavky nejsou povazovany za znehodnocené.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s ibytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykazano

ve vynosech.

©)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vetné dané

z ptidané hodnoty a je odepisovan rovhomérné po dobu jeho piedpokladané zivotnosti
pfi uplatnéni nésledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zafizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovéano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek a zdsoby jsou ocenovany potfizovaci cenou vcetné dané

z pfidané hodnoty. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient
piijmi podléhajicich DPH je niz$i nez 1 % celkovych pfijmi Banky a pro Banku

je neekonomické uplatiovat 1 % DPH. DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku) je okamzité uctovana do naklada.

Odlozena dan

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vSech piechodnych rozdili mezi ziistatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim tplné
zévazkové metody. Odlozend danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym zisktim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalend daiiova sazba pro obdobi, v némz Banka
ocekava jeji realizaci.

(10)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Naklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nékladi a zahrnuji odmény ¢lenim
predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka ptispivd svym zaméstnanclim na penzijni pfipojiSténi do prispévkové definovanych
penzijnich fondi. Tyto pfispévky placené Bankou na penzijni pfipojisSténi jsou uctovany
pfimo do nékladu.

K financovani statniho dichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho
rozpoctu.

Banka vytvaii socidlni fond na kryti socidlnich potfeb zaméstnanct a zaméstnavatelského
programu. V souladu s G&etnimi pedpisy platnymi v Ceské republice neni piidél

do socialniho fondu vykéazan ve vykazu zisku a ztraty, ale jako rozdéleni zisku. Cerpéni
socialniho fondu rovnéz neni vykazano ve vykazu zisku a ztraty, ale jako snizeni fondu.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

. ¢lenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Banky,

. spole€nosti ovladajici Banku a jejich akciondfi s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

o osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) ¢leniim pfedstavenstva, dozor¢i rady,
vedoucim zaméstnancim a spolecnostem ovladajicim Banku,

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10 % majetkovou icast,

o akcionafi s vétsi nez 10 % majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti,

o dcefinné spolecnosti Banky.

(1)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v pozndmkéch (4, 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23) uvedeny tyto zistatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych Bankou ¢lentim ptedstavenstva, dozor¢i rady
a zaméstnancum podilejicim se na fizeni Banky;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Banky ptesahla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmény ¢lent pfedstavenstva a dozorci rady a zaméstnancii
podilejicich se na fizeni Banky podle jednotlivych organti a osob.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v ptipad¢, ze tyto udélosti poskytuji dopliujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo

k vyznamnym udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

(12)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2004  31. prosince 2003

mil. K¢ mil. K¢

Pokladni hotovost 2138 2783
Povinné minimalni rezervy 6 468 5799
8 606 8 582

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtize bézn¢ disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera €inila k 31. prosinci 2004 2,5 % p.a. (31. prosinci 2003: 2 % p.a.).
POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné Gcty u bank 3438 11152
Terminové vklady u bank 0 395162
3438 406314

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2004 zahrnovaly 3 438 tis. K¢ vkladii u sptiznénych
stran, k 31. prosinci 2003 zahrnovaly 405 928 tis. K¢ vkladii u sptiznénych stran.

Vedeni Banky se domniva, ze prostfedky u spfiznénych stran byly uloZeny v zésad¢

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazovaly odlisné riziko likvidity
¢1 jiné neptiznivé faktory.

(13)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi
osobami

Klasifikované pohledavky za soukromymi pravnickymi
a fyzickymi osobami

Standardni pohledavky za obcemi

Klasifikované pohledavky za obcemi

Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam (poznamka 10)

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

30 783 398
1505 944
1871 143

87 486

34247971

- 170376

34 077 595

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala
k 31. prosinci 2004 vSeobecnou danové uznatelnou rezervu ve vysi 90 000 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: 131 000 tis. K¢). Tato rezerva musi byt pouzita nebo odepsana do
hospodaiského vysledku do 31. prosince 2005 (poznamka 2(0)).

tis. K¢

21526 290
1 135 084
2 058990

29 450

24749 814

- 208 329

24 541 485

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje

individualng.

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych

konsorcialnich Gvéra.

(14)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovani)
(a) Kvalita portfolia pohledavek
Portfolio pohledavek Ize dle definic vydanych CNB analyzovat takto:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Standardni 32 654 541
Sledované 1152 168
Ohrozené: - nestandardni 197 788
- pochybné 97914
- ztratové 145 560

34247 971

Soucasnou hodnotu piijatych zastav za avery klientim Ize analyzovat takto:

31. prosince 2004

tis. K¢

23 585 280
714 577
229202

68 237
152 518

24 749 814

31. prosince 2003

tis. K¢

Penézni prosttedky 0
Cenné papiry 0
Nemovitosti 32709 233
Ostatni hmotny majetek 0
Ostatni aktiva 452
32 709 685

tis. K¢

3391

4

53 785 104
0

51236

53 839 735

Banka k 31. prosinci 2004 zohlednuje vysi zajisténi v jeho redlné hodnoté, avSak pouze
do vysSe pohledavky, ke které se toto zajisténi vztahuje. K 31. prosinci 2003 Banka

zohledinovala redlnou hodnotu zajisténi v jeho plné vysi.

(15)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokra¢ovini)
I'Jvéry spriznénym stranam

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi osobami zahrnuji tyto
uvery spiiznénym stranam:

31. prosince 2003 Prirdstky Ubytky  31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ostatni spfiznéné osoby
Clenové predstavenstva 1388 0 560 828
Clenové dozoréi rady 1997 0 82 1915
Ostatni vedouci zaméstnanci 6703 3 867 0 10 570
Jiné — ostatni zaméstnanci 45 628 12018 _ 0 57 646
Spfiznéné strany celkem 55716 15 885 642 70959

Vsechny tvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientlim a podle nazoru vedeni Banky
neptedstavovaly vysSsi nez bézné uveroveé riziko ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

CENNE PAPIRY
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani
k 31. prosinci

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Drzené do splatnosti 851415 1107 237
851415 1107237

Vzhledem k nizkeé likvidité mnoha cennych papira a nestabilité trhu se mohou
realizovatelné ceny znacné liSit od vykdzané realné hodnoty.

(16)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
6 CENNE PAPIRY (pokraovani)
(a) Cenné papiry k obchodovani
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
(b)  Cenné papiry k prodeji
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k prodeji.
(©) Cenné papiry drzené do splatnosti
Dluhové cenné papiry véetné statnich bezkuponovych dluhopisi

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz 656 465 316 145
Obchodované v Systému kratkodobych dluhopistt SKD 194 950 791 092
Cistd Gcetni hodnota 851415 1107 237
Reélnd hodnota 873 953 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2004 zahrnuji statni dluhopisy v ucetni
hodnoté 656 465 tis. K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ti¢etni hodnoté 194 950 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 316 145 tis. K¢ a statni pokladnicni
poukazky v ucetni hodnoté¢ 791 092 tis. K¢).

7 UCASTI S PODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 Zadné ucasti v jinych spole¢nostech.

(17)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok kon¢ici 31. prosince 2003
Pocatecni zstatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zustatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni zustatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Software

tis. K¢

105 183
93 070

17 872
12 363
124
7723

Nedokonc¢ené

Ostatni investice
tis. K¢ tis. K¢
19 866 600
16 285 0
3 581 600
3581 600
1376 11767
0 12 229
1573 0
3384 138
21242 138
17 858 0
3384 138
3384 138
91 12 436

0 12 416
1431 0
2 044 158
9253 158
7209 0
2 044 158

Celkem
tis. K¢

125 649
109 355

21394
24 890
12 540

9154
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2003
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Budovy Nedokoncené
a pozemky Zaftizeni Ostatni investice Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
163 715 130 524 41 748 2537 338524
23 628 99 264 36430 0 159 322
140 087 31260 5318 2 537 179 202
140 087 31260 5318 2537 179 202
6726 18 135 13756 35853 74 470
1 25 0 38312 38 338
4010 12 957 7 538 0 24 505
142 802 36413 11 536 78 190 829
169 709 146 341 50 550 78 366 678
26 907 109 928 39014 0 175 849
142 802 36413 11 536 78 190 829
142 802 36413 11 536 78 190 829
1328 12 442 4480 18 958 37208
0 0 0 19 036 19 036
3401 15 004 6 395 0 24 800
140 729 33 851 9621 0 184 201
171 037 145 669 52 675 0 369381
30308 111 818 43 054 0 185 180
140 729 33 851 9621 0 184 201
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Banka nemé dlouhodoby hmotny majetek ziskany formou finan¢niho leasingu a nema majetek
poskytnuty do zéstavy.

OSTATNI AKTIVA
31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K& tis. K&
Poskytnuté provozni zalohy 2990 2 874
Odlozena danova pohledavka (poznamka 24) 7 754 93 814
Zuctovani se statnim rozpoctem 0 6275
Dohadné ucty aktivni 2233 660
Ostatni pohledavky 9 737 11 398
22714 115 021
Opravné polozky na snizeni hodnoty (poznamka 10) -9295 -9144
13419 105 877

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji pohledavky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktiviim:

Rezervy 31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

Vseobecné rezervy na uvery (poznamka 5) 90 000 131 000
Rezerva na dan z ptijmu 100 771 0
190 771 131 000

Opravné polozky

Pohledavky za klienty (poznamka 5) 170 376 208 329
Ostatni aktiva (poznamka 9) 9295 9144
179 671 217 473

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Rezerva na dan

Vseobecné z pfevodu Rezervy na

rezervy na uvery nemovitosti dan z pfijmu Celkem

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

K 1. lednu 2003 131 000 1 000 0 132 000
Pouziti 0 - 1000 0 -1 000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 0 131 000
Tvorba 0 0 100 771 100 771
Rozpusténi -41 000 0 0 -41 000
K 31. prosinci 2004 90 000 0 100 771 190 771

21



10

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokradovini)

Zménu stavu opravnych polozek 1ze analyzovat takto:

K 1. lednu 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2004

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Néklady na odepsané pohledavky
Vynosy z odepsanych pohledavek za klienty

Pohledavky
za klienty

tis. K¢
337 487
297 863
- 153 438
- 273 583
208 329
233 962
-40 740
-231175

170 376

Ostatni
aktiva
tis. K¢

21342
463
- 661

- 12 000

9144

Celkem
tis. K¢

358 829
298 326
- 154 099
- 285 583
217473
234 147
-40 765

-231184

179 671

2003
tis. K¢

141 563
- 1588

139 975

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti rezervam, opravnym polozkam nebo piimo
do nakladi v ptipadech, kdy je vedeni Banky ptesvédceno, ze jejich splatnost je neredlna.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

11  ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Terminované vklady 858 187 302913
858 187 302913

Vklady od spfiznénych stran
31. prosince 2003 Prirtstky Ubytky 31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
CSOB 302913 53710232 53 155037 858 108
302913 53710232 53155037 858 108

Vedeni Banky se domniva, ze vklady od sptiznénych stran byly pfijaty v zasade

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizovanymi ve shodné dob¢ a podle nédzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢1 jiné neptiznivé faktory.
12 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 27375
Zavazky vuci klientim 264 815
292 190

Zavazky splatné na pozadani 288 990
Terminové ucty se splatnosti 3200
292 190

tis. K¢

26 607
205 177

(23)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokracovani)
Vklady od spfiznénych stran

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis K¢

Clenové predstavenstva 29 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 65 43
Clenové dozoréi rady 15 10
109 76

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dobé¢ a podle nazoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouZita jina
nez obvykla tirokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity ¢i jiné
neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis. K&

Hypote¢ni zastavni listy - desetileté 2 030207 0
- sedmileté 2 063 890 2073312

- pétileté 20 865 614 21013 074

- tiileté 2 585596 0

27 545 307 23 086 386

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 17 658 450 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2004
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2003: 14 584 880 tis. K<)

(24)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od spfiznéné strany podiizeny dluh v nominélni hodnoté 200 000 tis. K¢
dne 1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je Grocen fixni
urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a., urok je splatny ro¢n¢. Tento dluh je podiizen vSem
ostatnim zavazkim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB

pro ucely stanoveni kapitalové primétenosti Banky.

OSTATNI PASIVA
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Zavazky z nevypotadanych transakci s cennymi papiry 2425 3317
Dohadné ucty pasivni 26 337 19 264
Ostatni zdvazky 52332 55039
81094 77 620

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji zavazky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 626 tis. K¢.

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 po splatnosti zadné zavazky.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Ziakladni kapital
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Upsany a splaceny 2634 739 1319217

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Ziakladni kapital (pokracovani)

Emise akcii

Datum zéapisu do Nominalni Nominalni

obch. rejstiiku hodnota akcie Pocet akcii hodnota

K¢ ks tis. K¢

snizeni nominalni hodnoty akcii 17. €ervence 2002 500 1328373 664 186

XI. emise 13. srpna 2003 500 1310 060 655 030

XII. emise 1. zati 2004 500 2631044 1315522

Celkem k 31. prosinci 2004 500 5269477 2 634 739
Vsem emisim akcii byl ptidélen stejny ISIN CZ0008030509.

Akcionafi

Jméno a sidlo Podil

%

CSOB 99,84

Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu) 0.16

100,00

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva,

dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2004 a 2003 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani

v RM-Systému.

(26)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)
Ziakladni kapital (pokracovani)

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervnu 2004
upsano a v souladu s emisnimi podminkami splaceno celkem 2 631 044 kust akcii

o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 tis. K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v¢éetné emisniho 4zia) Cinila 3 157 253 tis. K¢. Toto navyseni bylo
zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1. zati 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno verejné obchodovani. Emise akcii
byla zaregistrovana ve Stfedisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

Banka je v souladu s obchodnim zdkonikem povinna ptidélit vzdy 5 % ro¢niho zisku
do zakonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zistatek
tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 487 244 tis. K& za rok 2004 je navrzen k rozdé&leni takto:

2004

tis. K¢

Pridé€l do zakonného rezervniho fondu 24 362
Ptidél do socialniho fondu 5238
Pievod do nerozdéleného zisku 457 644
Cisty zisk/ztrata 487 244

Piidély do socidlniho fondu nejsou v souladu s téetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice vykazovany ve vykazu zisku a ztraty. Rozdéleni zisku za rok 2003 a 2002
je uvedeno v piehledu o zménach vlastniho kapitalu. Socialni fond Banky

k 31. prosinci 2004 ¢inil 3 258 tis. K¢ (k 31. prosinci 2003 to bylo 2 650 tis. K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Vynosy na akcii

Zakladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priméru

emitovanych kmenovych akcii béhem roku s vylou¢enim priimérného poctu akcii
drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Cisty zisk po piidélech do fondii 457 644 171214
Vazeny prumér emitovanych kmenovych akeii 3515448 1819573
Zakladni vynos na akcii 130,18 94,10

EVENTUALITY A PRiSLIBY

Banka neposkytla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za uvéry
a akreditivy tfetim stranam.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Piisliby a necerpané uvérové ramce klientim 3120 066 2 843 675

Vedeni Banky se domniva, ze k 31. prosinci 2004 a 2003 neexistuji zadné zavazky
vyplyvajici z vykonu svéfeneckych povinnosti.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milionti K¢
souvisejici s poskytovanim statni financni podpory hypote¢nimu Gvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v piedchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 10). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urokti z prodleni
(pohledavka celkem vcetné urokd: 16,2 milionti K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, Ze realizace této castky je pravdépodobna, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku zaloby.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakei 3833
Uroky z avért poskytnutych klientiim a statu 1893111
Uroky a diskont z dluhopist 36 067
1933 011

Evidované nesplacené sank¢ni troky k 31. prosinci 2004 ve vysi 15 816 tis. K¢
(k 31. prosinci 2003: 15 752 tis. K¢ ) nebyly Casové rozliSeny do vynost.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 26 451

Uroky z vkladti klient?l a statu 20578
Uroky, prémie/diskont a transakéni naklady z vydanych

dluhovych cennych papirt 1050938

1 097 967

2003
tis. K¢

5922
1 658 452

33 197

1697 571

2003
tis. K¢

23 365
21526

1160270

1205161
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky z tvérovych produkti
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj
Ostatni

Vynosy z poplatki a provizi celkem

Provize za zprosttedkovani a prodej produktt Banky
Ostatni poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize celkem

ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z pronajmu
Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

2004
tis. K¢

12 802
1172
4954

s
oo
O
[\
oo

2003
tis. K¢

191 123
20157
274

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

SPRAVNI NAKLADY
2004
tis. K&
Néklady na zaméstnance 247 487
Najemné 39420
Néklady na audit, pravni a daiiové poradenstvi 4084
Jiné spravni ndklady 92 834
383 825
Naklady na zaméstnance 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:
2004
tis. K&
Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva 12610
Mzdy a odmény ¢lentim dozor¢i rady 1 666
Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct 171 136
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 62 075
247 487
Statistika zamé&stnanct
2004
Primeérny pocet zaméstnanct 354
Pocet ¢lenu predstavenstva 3
Pocet ¢lentl dozor¢i rady 6

Od 16. prosince 2003 pracovalo pfedstavenstvo ve tficlenném sloZeni.

2003
tis. K¢

229 644
39232
3440
73 350

345 666

€2))
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DAN Z PRIiJMU

Zisk pted zdanénim

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Darnové neuznatelné naklady

Ostatni polozky snizujici zaklad dané (danova ztrata, 10% odpocet, sleva na dani)

Danovy zaklad

Splatna dan z pfijmu ve vysi 28 % (2003: 31 %)
Odlozeny danovy naklad

Dan z ptijmt
Cista odlozena dafiova pohledavka / zavazek na po&atku obdobi

Odlozeny danovy vynos / naklad ze zmény prechodnych rozdila
Zména odlozené dané vlivem zmény danové sazby

Cista odlozena danova pohledavka / zdvazek k rozvahovému dni

OdlozZeny danovy zdvazek

Zrychlené danové odpisy

OdloZena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k tvérim
Jiné opravné polozky
Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Cista odlozena dafiova pohledavka (poznamka 9)

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
674 075 289 286
59 734 270 093
54 377 48 420
308 821 67 613
359 897 0
100 771 0
86 060 106 955
186 831 106 955
93 814 200 769
- 86520 -93967
460 -12 988
7754 93 814
6033 6132

6 033 6132
13 740 15912
47 15

0 84 019

13 787 99 946
7754 93 814
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA
Strategie uzivani finan¢nich nastroji

Banka ptisobi jako specializovana hypotecni banka. Aktivity Banky spoc¢ivaji tudiz hlavné
v poskytovéani hypote¢nich uvérd, predeviim pro fyzické osoby. Uvérové obchody jsou
financovany v rozhodujici mife zdroji z emitovanych hypotecnich zastavnich listi (HZL)
a doplinkovym zdrojem je vlastni kapital Banky. Banka nepfijima primarni vklady

od klientli s vyjimkou vybranych velkodeponenti a prostfedkii uréenych ke splaceni
hypotecnich uvért; podil primarnich vkladi na celkovych pasivech Banky je tak méné

nez procentni.

Pti emisich HZL Banka vychazi z rozlozeni svého ivérového portfolia podle dob platnosti
(fixace) urokové sazby a z predikce novych uvérovych obchodl. Banka pfitom dodrzuje
pravidla stanovena pravnimi pfedpisy ke kryti hodnoty HZL. Ponévadz rozhodujici ¢ast
hospodaiského vysledku banky tvoii rozdil mezi trokovymi vynosy z Gvérii a urokovymi
naklady na HZL, Banka odvozuje svoji trokovou politiku od trokovych sazeb HZL, které
odrazi vyvoj tirokovych sazeb na finan¢nich trzich, a aktivné fidi urokovou marzi

z tvérovych obchodt s prihlédnutim k situaci na vysoce konkuren¢nim trhu hypotecnich
uveri.

Jen jako podptrnych finan¢nich nastroji Banka vyuziva obchodl na mezibankovnich trhu
depozit, kdy uklada své kratkodob¢ volné zdroje z emisi HZL u jinych bank a v dob¢ pted
emisemi HZL pfijima Gvéry od jinych bank. Pro naplnéni limitt likvidity Banka nakupuje
a drzi statni dluhopisy a pokladnicni poukazky. Mimoto Banka nevlastni jiné cenné
papiry. Banka neposkytuje bankovni zaruky a ve své podrozvaze eviduje pouze schvalené
a dosud necerpané tivéry a hodnoty pfijatého zajisténi zastavenymi nemovitostmi. Banka
neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji obchody jsou denominovany
v korunach ceskych.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje troven podstupovaného uvérového rizika stanovovanim limitt rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikti. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumavana ro¢né, v piipad¢ negativnich signalli i Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli
pfi fizeni Gvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich 1 soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o upravy splatkovych rezimil, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizacni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazl a soudni prodej nemovitosti,

konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasad¢ preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych avéra
subjektim z riznych odvétvi, oboril a regionti s tim, Ze tyto subjekty jsou soucasné
ruznych v€kovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvySené riziko vyplyvajici z koncentrace uvérové angazovanosti v fadu
desitek miliona K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjekti.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
25  FINANCNI RIZIKA (pokra¢ovani)
(b)  Uvérové riziko (pokradovani)
Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2004

Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8 606 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 3438
Pohledavky za klienty 34 039 920 24 637 13 038 34077 595
Cenné papiry drzené do splatnosti 851415 0 0 851415
Jina aktiva 224 283 0 0 224 283
Aktiva celkem 35127 662 24 637 13 038 35165337
31. prosince 2003
Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Jina aktiva 320930 0 0 320930
Aktiva celkem 26370 118 3347 11 083 26 384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle bankovnich obori

31. prosince 2004

Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
AKktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 606 8 606
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 3438 3438
Pohledavky za klienty 29 038 211 3 080 755 0 1 958 629 0 34077595
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 851415 0 0 851 415
Jina aktiva 0 0 0 0 224283 224 283
Aktiva celkem 29 038 211 3 080 755 851415 1 958 629 236327 35165337
31. prosince 2003
Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24541485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107237 0 0 1107237
Jina aktiva 0 0 0 0 320930 320930
Aktiva celkem 19 958 891 2494 154 1107 237 2 088 440 735826 26384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Trzni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v rokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. Blize k jednotlivym
typtm trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty

Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.

Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybti ménovych kurzd,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢, kromé omezeného
poctu provoznich operaci.

Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybt trznich tirokovych
sazeb zplisobenému rozdilnou strukturou aktiv a pasiv banky.

Banka pouziva metodu ,,Basis Point Value* (déle jen ,,BPV*) jako hlavni metodu odhadu
urokového rizika svych pozic na zakladé ptedpokladti o zménach trznich podminek.
Predstavenstvo stanovuje limit akceptovatelného rizika pro metodu BPV, ktery je tydné
sledovan.

Metoda BPV vychazi z pfecenéni trokovych gapt a trokovych cash flow jednotlivych
nastrojli na jejich souc¢asnou hodnotu. Podstatou metody BPV je porovnani zmény
celkové soucasné hodnoty urokovych gapti a irokovych cash flow ze vSech néstroji
agregovanych po kalendarnich mésicich pii paralelnim posunu vynosové kiivky o + 0,1 %.

Banka zaroven neformalné vyuzivad metodu GAP analyzy, pro kterou nema
k 31. prosinci 2004 stanoveny limity.

V roce 2004 Banka zacala provad¢t pravidelné Ctvrtletni stresové testovani
pro pravdépodobny a extrémni scénaf vyvoje trznich trokovych sazeb.

(37)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Urokové riziko (pokracovani)

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vi¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje
urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotéach, uspotadané podle blizsiho
z terminti vyporadani, zmény Grokové miry nebo splatnosti.

31. prosince 2004

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim

Zavazky z dluhovych cennych papiri

Podfizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
3 mésicu meésici 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8 606 0 0 0 0 8 606
3438 0 0 0 0 3438
1 694 463 5912099 26253116 217917 0 34077595
212 039 194 950 0 444 426 0 851415
352 2461 0 0 221470 224 283
1918 898 6109510 26253116 662 343 221470 35165337
655 629 0 202 558 0 0 858 187
288 990 0 0 3200 0 292 190
2 049 028 8288314 15144075 2 063 890 0 27545307
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 190 771 190 771
96 753 0 0 0 5982 129 6 078 882
3 090 400 8288314 15546633 2 067 090 6172900 35165337
-1171502 -21 4 10706 483 -1404 747 - 14 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Urokové riziko (pokradovini)
31. prosince 2003
Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovano  Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269 128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303 896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 0 231784
Zavazky z dluhovych cennych papirii 3910070 3171469 13931535 2073312 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jind pasiva 71 605 0 0 0 2 360 860 2432 465
4210259 3274382 14 331 535 2076512 2491 860 26384 548
Cista vySe aktiv / pasiv (-) -1894542 1488200 4567290 -1972984 -2187964 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu ¢erpani svych dostupnych penéznich zdrojii zejména
z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich uvért a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze z jejich
zkuSenosti s rozlozenim ¢erpani hypotecnich uvért a splatek mezibankovnich obchodi
vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze ur¢it minimalni Giroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit maximalniho povoleného likviditniho
GAPu (kumulovaného) v jednotlivych splatnostech, jehoz sledovani probiha mési¢né.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti
na zéklad¢ ztistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky

31. prosince 2004

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 meésicu mésict 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 606 0 0 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 0 0 3438
Pohledavky za klienty 703 325 1219 556 6945519 25209195 0 34077595
Dluhové cenné papiry 212 039 194 950 0 444 426 0 851 415
Jina aktiva 352 2 461 0 0 221470 224 283

927 760 1416 967 6945519 25653 621 221470 35165337

Pasiva
Zavazky vuci bankam 655 629 0 202 558 0 0 858 187
Zavazky vuéi klientim 288 990 0 0 3200 0 292 190
Zavazky z dluhovych

cennych papirt 184 056 6346 343 16959330 4055578 0 27545307
Podfizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 190 771 190 771
Jina pasiva 96 753 0 0 0 5982129 6078882

1225428 6 346 343 17361888 4058778 _6172900 35165337

Cista vySe aktiv / pasiv (-) =297668 -4929376 -10416369 21594843 -5951430 ______ 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2003

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim
Zavazky z dluhovych

cennych papirt
Podtizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vyse aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
3 mésicu mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8582 0 0 0 0 8582
406 314 0 0 0 0 406 314
566 359 911 094 5411786 17 652 246 0 24541485
299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107 237
14 690 2344 0 0 303 896 320930
1295927 1404 548 5624 403 17 755 774 303 896 26384 548
0 102 913 0 200 000 0 302913
228 584 0 0 3200 0 231784
3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 131 000 131 000
71 605 0 0 0 2360860 2432465
4249 133 2431389 14943 966 2268200 2491860 26384548
-2953206 -1026841 -9319563 154 4 -21 4 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

NASLEDNE UDALOSTI

Banka je emitentem vefejn¢ obchodovanych cennych papirti, a proto v souladu

se zdkonem o Ucetnictvi prechazi od 1. ledna 2005 na uctovani a ucetni vykaznictvi

podle Mezinéarodnich standardii ucetniho vykaznictvi IFRS. Dle béznych neauditovanych
kalkulaci bude tento ptfechod znamenat zvySeni vlastniho kapitalu Banky

k 31. prosinci 2004 o 40 028 tis. K¢ a sniZeni Cistého zisku za srovnatelné obdobi roku
2004 o 85993 ti. K¢&. Hlavni rozdily vyvolavajici tyto Gpravy z piechodu na nové
standardy vyplyvaji z opravnych polozek k pohledavkam, zruseni vS§eobecné rezervy,
odlisného ucetniho zachyceni socialniho fondu a dale z téchto zmén vyplyvajici zména

v hodnot¢ odloZené dané.

Tato ucetni zaverka byla schvalena piedstavenstvem Banky k pfedlozeni valné hromadg.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

28. tnora 2005 Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni feditel

Mgr. Tomas Broucek

¢len predstavenstva

a naméstek generalniho feditele
pro véci finanéni

(42)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka
Sidlo: Budgjovicka 1/409, Praha 4
Pravni forma: akciova spole¢nost
Identifikaéni ¢islo: 13584324

Pfedmét podnikani: bankovnictvi

Datum sestaveni:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003
Aktiva tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 582
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 791 092
prijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: vydané vladnimi institucemi 791 092
Pohledavky za bankami 406 314
vtom: a) splatné na pozadani 11152
b) ostatni pohledavky 395162
Pohledavky za klienty 24 541 485
v tom: ostatni pohledavky 24 541 485
Dluhové cenné papiry 316 145
vtom: vydané vladnimi institucemi 316 145
Dlouhodoby nehmotny majetek 21 394
Dlouhodoby hmotny majetek 190 829
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 142 802
Ostatni aktiva 105 877
Niklady a pfijmy pFistich obdobi _ 2830
26 384 548
Pasiva
Zavazky vici bankam 302 913
vtom: ostatni zavazky 302913
Zavazky vici klientim 231784
v tom: a) splatné na pozadani 228 584
b) ostatni zavazky 3200
Zavazky z dluhovych cennych papira 23 063 395
vtom: emitované dluhové cenné papiry 23 063 395
Ostatni pasiva 100 611
Vynosy a vydaje piiStich obdobi 236
Rezervy 131 000
v tom: a)nadané 0
b) ostatni 131 000
Podrizené zavazky 219 000
Zakladni kapital 1319217
vtom: splaceny zakladni kapital 1319217
Emisni azio 327515
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 39 091
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 36 441
b) ostatni fondy ze zisku 2 650
Nerozdéleny zisk nebo ztrata z predchozich obdobi 467 455
Zisk za ti¢etni obdobi 182 331
26384 54

tis. K¢

8617
498 474

498 474

6 643

6 643

0

17 930 419
17 930 419
316 572
316 572
16 294
179 202
140 087
213 487
1744

19 171 452

810 000
810 000
212173
197 673
14 500
16 521 883
16 521 883
94 995
28 220
132 000
1 000
131 000
200 000
664 187
664 187
0

32 818
30320
2498
352761
122 415

19 171 452

tis. K¢

7 357
199 711

199 711
39116
9116

30 000

13 821 847
13 821 847
317 156
317 156
10 586
213 511
105 783
19 896
104 431

14 733 611

150 000
150 000
182 821
168 321
14 500

13 199 364
13 199 364
62 839
22715
131 000
0

131 000
200 000
1328 373
1328373
0

16 064

14 081
1983

- 652 600
93 035



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

Podrozvahova aktiva tis. K& tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 2843 675 2125 960 1267 986
Odepsané pohledavky 142116 203 623 241 538

2985791 2329 583 1509 524

Podrozvahova pasiva

Ptijaté prisliby a zaruky 306 293 1422 1
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839735 41279 341 32423 455
54 146 028 41280 763 32 423 456
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2003

2003 2002 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vynosy z turokii a podobné vynosy 1697 571 1526 441 1 466 286
z toho: Uroky z dluhovych cennych papirt 33197 36 845 33830
Néklady na uroky a podobné naklady -1205161 -1110 152 -1058 732
z toho: naklady na tiroky z dluhovych cennych papirt -1160 270 - 1066 598 - 1027050
Vynosy z poplatkii a provizi 211 554 153 433 98 841
Naklady na poplatky a provize - 51905 -22 286 -31 663
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -429 423 -315
Ostatni provozni vynosy 22708 39 851 26 817
Ostatni provozni naklady -919 -1036 - 811
Spravni naklady - 345 666 -288 312 -233767
vtom: a)naklady na zaméstnance -229 644 - 185759 - 143 134
ztoho: aa) mzdy a platy - 172 405 - 139206 - 107 400
ab) socialni a zdravotni pojisténi - 57239 -46 553 -35734
b) ostatni spravni néklady -116 022 - 102 553 -90 633

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -30 504 -60 337 -42 844

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam

a zarukam,vynosy z dFive odepsanych pohledavek 287171 16 898 251

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukiam -296 134 -72 563 -130 922
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1000 -1000 0
Zisk z bézné ¢innosti pired zdanénim 289 286 181 360 93 141
Daii z prijmua - 106 955 - 58 945 -106
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 182 331 122 415 93 035
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

Zustatek k 1. lednu 2001

Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2001

Zustatek k 31. prosinci 2001

Zména v uznani odlozené dané
Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Snizeni zakladniho kapitalu
Zisk roku 2002

Zustatek k 31. prosinci 2002

Emise akcii

Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2003

Zustatek k 31. prosinci 2003

Zakladni Emisni Rezervni  Socialni ~ Nerozdéleny Neuhrazena
kapital 4710 fondy fond zisk (ztrata) Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1328 373 0 14 081 2 847 0 - 652 599 692 702
0 - 882 0 - 882
0 18 0 18
0 0 93 035 93 035
1328 373 0 14 081 1983 93 035 - 652 599 784 873
0 0 0 0 265978 0 265978
0 0 4 652 0 -4 652 0 0
0 0 0 -1085 0 0 - 1085
0 0 0 1 600 -1600 0 0
- 664 186 0 11 587 0 0 652 599 0
0 0 0 0 122 415 0 122 415
664 187 0 30320 2498 475176 0 1172 181
655030 327515 0 0 0 0 982 545
0 0 6121 0 -6121 0 0
0 0 0 - 1448 0 0 -1448
0 0 0 1 600 -1600 0 0
0 0 0 0 182 331 0 182 331
1319217 327515 36441 2 650 649 786 0 2 335 609
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a. s. (dale jen ,,Banka“) byla zalozena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akcionafem Banky (99,2 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou

holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

Cleny piedstavenstva k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Funkce Od Do
Ing. Jan Sadil pfedseda od 17. prosince 2003 1. zari 2001
Ing. Petr Ondruska mistopfedseda 4. unora 1999
Ing. Rudolf Kostka 4. tnora 1999
Ing. Jifi Votrubec predseda 4. unora 1999  16. prosince 2003
Ing. Jan Bures 1. listopadu 1999 30. srpna 2001
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE (pokracovani)

Cleny dozor¢i rady k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Philippe Moreels

Ing. Jiti Nosal

Ing. Martin Buchar

Mgr. Petr Jaro$

Mgr. Andrea Ambrizova
Jifi Vilim

Ing. Vladimir Stafiura
Ing. Pavel Vyhnalek

Ing. Zdenék Cerny

Carl Rossey

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka
Ing. Miloslav Cerny

Ing. Milka Richterova
Dirk Hinze

UCETNI POSTUPY

Funkce

piedseda

predseda
piedseda
mistoptedseda

Ziakladni zasady vedeni Gcetnictvi

Od

13. srpna 2003
29. ledna 2003
12. srpna 2003
27. ¢ervna 2000
2. ledna 2002
14. ledna 2002
8. kvétna 2002
27. ¢ervna 2000
27. ¢ervna 2000
1. srpna 2002

1. fijna 1999

1. fijna 1999
27. ¢ervna 2000
8. kvétna 2002

30. kvétna 2003
7. kvétna 2002
28. ledna 2003
12. srpna 2003

30. zari 2001

31. prosince 2001
7. kvétna 2002
19. ¢ervna 2002

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi, postupy
iétovani pro banky a vyhlaskami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.
Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan pfecenénim finan¢nich nastrojii ur¢enych k obchodovani a k prode;ji

na jejich realnou hodnotu.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Ceskych korun (tis. K¢), neni-li

uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.

Cizi mény

Financ¢ni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvetejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*)
k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany v Cistém zisku

nebo ztraté z financnich operaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry k prodeji
Cenné papiry k prodeji zahrnuji dluhové cenné papiry drZené pro ucely fizeni likvidity.

Cenné papiry k prodeji jsou nejprve oceniovany potizovaci cenou (véetné vedlejSich
potizovacich nékladit), ktera je postupné zvySovana o ¢asové rozliSeni rozdilu mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou a nabéhly kupon (dale jen ,,nabéhla hodnota®),
a déle jsou preceniovany na redlnou hodnotu.

Veskeré souvisejici realizované i nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni jsou zahrnuty
v Cistém zisku nebo ztraté z financnich operaci. Spotové ndkupy a prodeje jsou uctovany
k datu vypotadani. Uroky z cennych papiri (asové rozli§eny rozdil mezi potizovaci
cenou a jmenovitou hodnotou a nabé&hly kupon) jsou vykdzany jako trokové vynosy

z cennych papird.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kdtovana piisluSnou burzou
cennych papirti nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech je realna
hodnota odhadovana jako €istd soucasna hodnota penéznich tokl se zohlednénim
uveérovych rizik cennych papirti.

Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. V Bance tyto dluhopisy tvoii statni
kupénové dluhopisy, ptipadné téz statni pokladni¢ni poukdzky.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou.
Piesuny mezi portfolii

Presuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, kromé nasledujicich ptipadi:

o cenné papiry k obchodovani nemohou byt prevadény do jinych portfolii;

. pii prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papiri drzenych do splatnosti Banka
musi pievést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirti k prodeji a po dobu nésledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésicu pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad¢ vyrazného zhorSeni rizikovosti emitenta.

(6)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych néstrojli jsou Casové rozliSovany
na linearni bazi, nebot’ nesplituji podminky, pfi nichz ¢eské ucetni piedpisy pozaduji
ocenovani efektivni urokovou mirou. Vynosové i nakladové troky zahrnuji casové
rozlisené kupony a nabéhly diskont ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérl jsou rovnéz ¢asove rozliSovany a zahrnovany do ziistatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uroceni zastaveno.
Tyto ¢astky jsou brany v tivahu pii stanoveni opravné polozky k nesplacenym uvéram.

Sank¢ni tirokové vynosy jsou vylouceny z trokovych vynosii do doby jejich inkasa a
evidovany v podrozvaze.

Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti avért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzitg.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o piipadnou opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji do nakladl proti opravnym polozkdm v okamziku,
kdy dle Bance dostupnych informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky na jeho
vypotadani a lze pfiméten¢ odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pted 1. lednem 2002, které
musi byt pouzity nebo rozpustény do vynost snizenim stavu rezerv do 31. prosince 2005.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptisluSné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny,
v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Opravné polozky

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. VySe opravnych
polozek k rizikovym aktiviim vychdzi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv

k rozvahovému dni po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji.

Trh mnoha druhii zajistovacich nastrojii je v Ceské republice v po¢ateénim stadiu rozvoje
a nekteré druhy zastav nejsou pfili$ likvidni. V disledku toho se mize hodnota zastavy
pfi nucené realizaci liSit od hodnoty pouzité pii odhadu vyse opravné polozky.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykdzano

ve vynosech.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vcetné dané

z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti pifi uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zatizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty
Banka je registrovanym platcem DPH. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem
k tomu, ze koeficient piijma podléhajicich DPH je niz$i nez 5 % celkovych piijmt Banky.

DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku) je okamzité
uctovana do naklada.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Odlozena dan

OdloZena dan se stanovi za pouZiti sazby platné pro obdobi, ve kterém se ocekava jeji
realizace. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje u vSech docasnych rozdilti mezi
zustatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou

s pouzitim uplné zavazkové metody. OdloZzena danova pohledavka se vykazuje u vSech
docasnych rozdili mezi ztistatkovou hodnotou aktiva a zdvazku v rozvaze a jejich danovou
hodnotou a u daflové ztraty z minulych let. Odlozené dafiova pohledavka je zachycena

ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym
ziskiim v budoucnosti.

Niéklady na zaméstnance a penzijni pripojiSténi

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladi a zahrnuji odmény ¢lentim
pfedstavenstva a dozor¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnanctim na ptispévkoveé definované penzijni ptipojisténi.
Tyto ptispévky na penzijni pfipojisténi jsou Gctovany piimo do nékladf. K financovani
statniho diichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Ptidé€ly do socidlniho fondu a obdobné i jeho Cerpani nejsou, v souladu s cetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice, vykazovany ve vykazu zisku a ztraty.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

o ¢lenové organt a vedouci zaméstnanci Banky a jejich pfibuzni;

o spolec¢nosti ovladajici Banku a jejich akcionati s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu, vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti a jejich ptibuzni;

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast;

. akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v bodech 4, 5, 8, 10, 11, 13, 14 a 22 uvedeny
tyto zUstatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych ucetni jednotkou ¢lentim statutdrnich organt,
a dale zaméstnanctim podilejicim se na fizeni Gcetni jednotkys;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Gcetni jednotky pteséhla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmeény ¢lent statutarnich organii podle jednotlivych organti
v uhrnnych ¢astkach za kazdy organ a dale zaméstnancti podilejicich se na fizeni
Banky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gc€etni zavérky

je zachycen v ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy

o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Mimoradné vynosy a niaklady a zmény tcetnich postupii

Mimotadné vynosy a ndklady zahrnuji jednorazové dopady udalosti nesouvisejicich
s pfedmétem c¢innosti Banky a dopady zmén ucetnich postupi.

Pouziti opravnych polozek a rezerv je uctovano do nakladi, nikoliv do vynosu.
Srovnatelné informace za ptedchozi obdobi byly upraveny.

Vzhledem k novele zédkona o tcetnictvi doslo od 1. ledna 2002 k vyznamnym zméndm

v postupech uctovani, ocenovani i vykazovani finan¢ni pozice a vysledkti hospodareni.
Vykazovani srovnatelnych udaji bylo upraveno odpovidajicim zptisobem.

(10)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2003
2 UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
(@) Mimoradné vynosy a niaklady a zmény ucetnich postupti (pokracovani)

Celkovy vliv zmén v tc€etnich postupech na vlastni kapital za rok 2002 je nasledujici:

2002

tis. K¢

Vlastni kapital k 1. lednu (adaj vykazany v ptvodni rozvaze) 692 702
Dopady zmén v uznani odlozené dané na nerozdéleny zisk k 1. lednu 2002 265978
Upraveny vlastni kapital k 1. lednu (po zahrnuti té€chto dopadi) 958 680

3 POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost 2783 1194 521
Povinné minimalni rezervy 5799 7423 6 836
8 582 8617 7357

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtiZze bézné disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera k 31. prosinci 2003 c¢inila 2,00 % p.a. (k 31. prosinci 2002: 2,75 %,

k 31. prosinci 2001: 4,75 %).

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné ucty u bank 11152 6 643 9116
Terminové vklady u ostatnich bank 395 162 0 30000
406 314 6 643 39116

(1)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA BANKAMI (pokradovani)

Pohledavky za spiiznénymi stranami

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2003 zahrnuji 405 928 tis. K¢ vkladii u spfiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 5 529 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 38 779 tis. K¢).
Vedeni Banky se domniva, Ze prostredky u sptiznénych stran byly ulozeny v zasadé

za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Standardni Gvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 21526290 15 148 958 11294 931
Klasifikované uvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 1 135084 1 060 606 1018498
Standardni Gvéry obcim 2 058 990 2034 555 1 820 850
Klasifikované tivéry obcim 29450 23 787 0
24 749 814 18 267 906 14 134 279
Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam
(bod 9) - 208 329 - 337487 -312432
24 541 485 17 930 419 13 821 847

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala

k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 vSeobecnou danove uznatelnou rezervu na uvéry ve vysi
131 milionti K¢. Tato rezerva musi byt pouZzita nebo odepsana do hospodaiského vysledku
do 31. prosince 2005 (bod 2(i), bod 9).

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje
individualné.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych
konsorcialnich uvéra.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

Kvalita avérového portfolia

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii podle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybng, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosoveé uroky s ptisluSenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dntli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhor$enou finanéni situaci dluznika.

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Standardni 23 585280
Sledované 714 577
Nestandardni 229202
Pochybné 68 237
Ztratové 152 518
24 749 814

tis. K¢

17 183 513
359 383
353613

63 528
307 869

18 267 906

tis. K¢

13115781
348 896
262 498

61 694
345410

14 134 279

Soucasnou hodnotu pfijatych zastav za uvéry klientim, ktera nezohlediiuje aktudlni

zustatek uvéru, Ize analyzovat takto:

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
Penézni prostiedky 3391
Cenné papiry 4
Nemovitosti 53785104
Ostatni aktiva 51236
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839 735
Prijaté bankovni zaruky 10378
Ostatni ptijaté zaruky, rucitelska prohlaseni
a bianco sménky k pohledavkam za klienty 295915
Prijaté pfisliby a zaruky 306 293

tis. K¢
4500

131 760
41093 133
49 948
41279 341

1419

1422

tis. K¢

4500

187 604
32180272
51079

32 423 455

Banka eviduje pfijaté ostatni zaruky, rucitelska prohlaseni a bianco sménky
k pohledavkam za klienty, které jsou evidencné ocenény 1 K¢ pro kazdou jednotlivou
polozku. Zaruky pftijaté od statu a organt statni samospravy jsou od roku 2003

vykazovany v nominalni hodnot¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

(b)  Uvéry spriznénym stranam

Standardni avéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji tyto tvéry

spfiznénym stranam a ostatnim zaméstnanctim:

31. prosince  31. prosince

31.prosince

2001 2002  Piirastky  Ubytky 2003

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Clenové predstavenstva 3569 3205 0 1817 1388
Clenové dozoréi rady 0 985 1012 0 1997
Ostatni vedouci zaméstnanci 5594 4 868 1 835 0 6703
Jiné — ostatni zaméstnanci 18 037 28 253 17 375 0 45 628
27200 37311 20222 1817 55716

Vsechny avéry sptiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dob¢é poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientiim nebo zaméstnanctim a podle ndzoru vedeni
nepiedstavovaly vyssi nez bézné uvérove riziko ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

6 CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry

k 31. prosinci

2003

mil. K¢

Drzené do splatnosti 1107 237
K prodeji 0
1107237

(a) Cenné papiry k obchodovani

2002
mil. K¢

316 572
498 474

815 046

2001
mil. K¢

199 711
317 156

516 867

Banka neméla k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
CENNE PAPIRY (pokraovani)

Dluhové cenné papiry k prodeji

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu
burz cennych papirti 0
Neobchodované na burzach cennych papiri 0
0

tis. K¢

tis. K¢

K 31. prosinci 2002 zahrnovaly cenné papiry k prodeji statni pokladni¢ni poukazky
v redlné hodnot€ 498 miliond K¢, k 31. prosinei 2001 statni dluhopisy v realné hodnoté

317 miliont K¢.
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz cennych papirt 316 145
Neobchodované na burzach cennych papirti 791 092
Cista Gi¢etni hodnota 1107237
Realna hodnota 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2003 zahrnuji statni dluhopisy

tis. K¢

tis. K¢

v ucetni hodnoté 316 miliont K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ucetni hodnoté
791 miliéont K¢ (k 31. prosinci 2002: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 317 miliont K¢,
k 31. prosinci 2001: statni pokladni¢ni poukazky v t€etni hodnoté 200 miliona K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena
Software
Ostatni

Nedokonc¢ené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky

Software
Ostatni

Zustatkova hodnota

31. prosince

31. prosince

2001 2002
tis. K¢ tis. K¢
96 581 105 183
17 022 19 866

250 600
113 853 125 649
88 493 93 070
14 774 16 285
103 267 109 355
10 586 16 294

31. prosince

Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
10 842 0 116 025

1376 0 21242
11 767 12 229 138
23 985 12 229 137 405

5083 0 98 153

1573 0 17 858

6 656 0 116 011
17 329 12 229 21394
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Pozemky

Budovy

Zatizeni a vybaveni

Ostatni

Nedokoncené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky
Budovy

Zatizeni a vybaveni
Ostatni

Zustatkova hodnota

Neprovozni hmotny majetek

31. prosince

31. prosince

31. prosince

2001 2002 Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
6758 6758 0 0 6758
171 305 156 957 6726 732 162 951
126 307 130 524 18 135 2318 146 341
39 565 41 748 13 756 4954 50 550
315 2 537 35853 38312 78
344 250 338 524 74 470 46316 366 678
22 280 23 628 4010 731 26 907
96 569 99 264 12 957 2293 109 928
34 738 36 430 7 538 4954 39014
153 587 159 322 24 505 7978 175 849
190 663 179 202 49 965 38 338 190 829

Banka neméla k 31. prosinci 2003 a 2002 neprovozni hmotny majetek. K 31. prosinci
2001 Banka evidovala neprovozni hmotny majetek v zistatkové hodnoté ve vysi 22 848
tis. K¢. Jednalo se o nemovitosti, které byly na Banku pfevedeny v disledku realizace

zajisténi aveért poskytnutych Bankou a které byly v pribéhu roku 2002 prodany.

Banka nemé majetek ziskany na zéklad¢ smluv o finan¢nim leasingu.

Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 Banka neméla dlouhodoby hmotny majetek poskytnuty

do zéstavy.

(17)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté provozni zalohy

Odlozena danova pohledavka (bod 23)
Zuctovani se statnim rozpoctem
Ostatni pohledavky

Opravné polozky na snizeni hodnoty (bod 9)

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
2 874
93 814
6275
12 058
115021

-9 14

=~

i

05 87

~

tis. K¢
4 049
200 769
4041
25970
234 829

-21342

213 487

tis. K¢

3153
0
9378
16 748

29279

1
Nl
(O%)
oo
[O8)

—
NeJ
o]
\O
N

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢ pohledavek za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 477 tis. K¢). Zustatky ostatnich pohledavek za sptiznénymi
stranami k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

Ostatni rezervy

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Vseobecné rezervy na uvéry (bod 5)
Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti

Opravné polozky

Klasifikované pohledavky vaci klientiim (bod 5)
Hmotny neprovozni majetek
Ostatni aktiva (bod 8)

tis. K¢

131 000

(=

tis. K¢

131 000
1 000

tis. K¢

131 000

S
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Vseobecné Rezerva na dan

rezervy na uveéry z prevodu nemovitosti Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2001 10 000 0 10 000
Tvorba 121 000 0 121 000
K 31. prosinci 2001 131 000 0 131 000
Tvorba 0 1000 1000
K 31. prosinci 2002 131 000 1 000 132 000
Pouziti 0 - 1000 - 1000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 131 000

(19)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu opravnych polozek Ize analyzovat takto:

K 1. lednu 2001

Tvorba
Pouziti

K 31. prosinci 2001

Tvorba
Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2002
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Odepsané pohledavky za klienty

Klasifikované
pohledavky
vici klientim
tis. K¢

479 721

1 000
- 168 289

312432
64 000
-23945
- 15 000
337487
297 863
- 153438

- 273 583

208 329

Vynosy z odepsanych pohledavek

Ostatni aktiva

tis. K¢

348

9074
-39

9383

12 328

-369

21 342

463

- 661
- 12 000

Ne}
—
N
=

2003
tis. K¢

141 563
1588

Hmotny

neprovozni

majetek
tis. K¢

50 000

o O

50 000

5000
- 55000

S

2002
tis. K¢

7126
1 898

Celkem
tis. K¢

530 069

10 074
- 168 328

371 815
81328
-79314
- 15 000
358 829
298 326
- 154 099

- 285 583

217473

2001
tis. K¢

1625
251

(20)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI BANKAM

Vklady od spiiznénych stran

Zavazky vuci bankam k 31. prosinci 2003 zahrnuji 302 913 tis. K¢ vkladii od sptiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 710 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 150 000 tis. K¢).

Vedeni Banky se domniva, Ze vklady a uvéry od spiiznénych stran byly piijaty v zasad¢
za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 26 607
Zavazky vuci klientim 205177
231784

31. prosince 2003

tis. K¢

32 654
179 519

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

23 422
159 399

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky splatné na pozadani 228 584
Zavazky terminové 3200
231784

VKklady od spriznénych stran

31. prosince 2003

tis. K¢

197 673
14 500

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

168 321
14 500

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Spiiznéné strany — skupina CSOB 0
Clenové predstavenstva 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 43
Clenové dozoréi rady 10
76

tis. K¢

10 000
51

tis. K¢

10 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokra¢ovani)

Vklady od spiiznénych stran (pokracovani)

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad¢€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dob¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouzita jina
nez obvykla trokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Hypotecni zastavni listy - sedmileté 2073312 0 0
- pétileté 20990 083 16 521 883 13 199 364

23 063 395 16 521 883 13 199 364

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 14 584 880 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2003
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2002: 8 588 780 tis. K¢&).
K 31. prosinci 2001 nebyly dluhopisy ve vlastnictvi spiiznénych stran sledovany.

PODRIZENY DLUH

Banka obdrZela od sptiznéné strany podiizeny dluh ve vys$i 200 miliont K¢ dne

1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je tiro¢en fixni irokovou
sazbou ve vysi 9,5 % p.a., ktery je splatny ro¢né. Tento dluh je podiizen v§em ostatnim
zavazktim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB pro ucely
stanoveni kapitalové pifimérenosti Banky.

Banka obdrzela od spiiznéné strany dalsi podfizeny dluh ve vysi 200 milioni K¢ dne
21. tnora 2003, ktery byl splatny dne 21. tnora 2008. Tento dluh byl trocen variabilni
urokovou sazbou ve vysi PRIBOR 3M + 1,3 % p.a., ktery byl splatny ctytikrat rocné.
Tento dluh byl v navaznosti na zvyseni zakladniho kapitalu Banky se souhlasem CNB
splacen dne 20. srpna 2003.

(22)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Zavazky z nevyporadanych transakcei
s cennymi papiry

Ostatni zavazky vuci klientim

Ruzné zavazky

Odlozeny danovy zavazek (bod 23)

Dohadné ucty pasivni

tis. K¢

26 308
20 945
34 094

—_
\O
[\
N
AN

—
>
(-]
N
—
—_

tis. K¢

16 818
26 993
25875

N
)]
(98]
—
oS O

NO
i\
Nel
el
N

tis. K¢

14 390
5768
16 223
6 264
20 194

Castka 100 611 tis. K& k 31. prosinci 2003 zahrnuje 626 tis. K& zavazki za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 794 tis. K¢). Zistatky ostatnich zavazki vic¢i spriznénym

stranam k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Zakladni kapital
31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢&
Upsany a splaceny 1319217 664 187 1328 373
Emise akcii
Datum zapisu do Nominalni Nominalni
obchodniho rejstiiku ~ hodnota akcie Pocet akcii hodnota
K¢ K¢
Sjednoceni nominalni hodnoty
akcii 30. prosince 1996 1000 1128373 1128 373 000
X. Emise 12. dubna 2000 1 000 200 000 200 000 000
Snizeni nominalni hodnoty akcii 17. ¢ervence 2002 500 1328373 664 186 500
XI. Emise 13. srpna 2003 500 1310060 655 030 000
Celkem k 31. prosinci 2003 500 2638433 1319216 500

Vsem emisim byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.

(23)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Z:akladni kapital (pokracovani)

Akcionafi
Jméno a sidlo Podil
%
CsSoB 99,2
Ostatni akcionafi vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu 0.8

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny
predstavenstva, dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani
v RM-Systému.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano
a v souladu s podminkami upisu splaceno celkem 1 310 060 kusi kmenovych akcii

v celkové nominalni hodnoté 655 milioni K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v€etné emisniho 4zia) €inila 983 miliéonti K& Do obchodniho rejstiiku
bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno vetfejné obchodovani.

Nové€ vydané akcie byly zaregistrovany ve Stiedisku cennych papirt dne 23. fijna 2003.

Banka v souladu s obchodnim zékonikem ptidéli vzdy 5 % ro¢niho zisku do zakonného

rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud ztstatek tohoto fondu
nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

(24)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 182 331 tis. K& za rok 2003 je navrzen k rozdé&leni takto:

Néavrh

2003

tis. K¢

Ptidél do zakonného rezervniho fondu 9117
Pridél do socialniho fondu 2 000
Pievod do nerozdéleného zisku 171214
Cisty zisk 182 331

Vynosy na akcii

Skute¢nost
2002
tis. K¢&

6121
1 600
114 694

122 415

Skute¢nost
2001
tis. K¢&

4652
1 600
86 783

Nel

303

n

Zékladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku po pridélech do fondi

a vazené¢ho priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku.

2003
Cisty zisk po piidélech do fondd (v tis. K&) 171 214
Vézeny primér emitovanych kmenovych akcii (ks) 1819573
Zakladni vynos na akcii (v K¢) 94,10

2002

114 694
1328373

86,34

2001

86 783
1328373

65,33

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

EVENTUALITY A PRIiSLIBY

Ptisliby poskytnuti uvéru, zdruky za véry tfetim strandm, zaruky z poskytnutych
sméne¢nych akceptil a akreditivy vystavuji Banku Givérovému riziku a ztraté v ptipadé
nedodrzeni podminek ze strany klienta. V pribéhu béZzné podnikatelské ¢innosti vznikaji
ruzné pfisliby a potencidlni zdvazky, které jsou provazeny prvky avérového rizika,
urokového rizika a rizika likvidity.

Banka neposkytla k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za Givéry a akreditivy tfetim strandm.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Necerpané tvérové ramcee klientim 2843 675 2125 960 1267 986
Potencialni pasiva jsou uvedena v bodé 5.

Banka v letech 2003, 2002 a 2001 nevykonavala funkci depozitaie ani neprovadéla zadné
repo operace.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milioni K¢
souvisejici s poskytovanim statni finan¢ni podpory hypote¢nimu uvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 8) a ke které Banka
v predchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 9). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urok z prodleni
(pohledavka celkem vcetné uroka: 13,8 milionii K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, ze realizace této Castky je pravdépodobnd, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku sporu.

(26)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

17 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 5922 9722 12 615
Uroky z Gvéri poskytnutych klientiim a statu 1 658 452 1479 874 1419 841
Uroky z dluhopisti 33197 36 845 33 830
1697 571 1526 441 1466 286

Evidované nesplacené sank¢ni uroky k 31. prosinci 2003 ve vysi 15 752 tis. K¢
(k 31. prosinci 2002: 42 418 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 39 561 tis. K¢) nebyly zahrnuty
do vynost.

18 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 23365 23 151 11116
Uroky z vkladt klientd a statu 21526 20403 20 566
Uroky z vydanych obligaci 1160270 1 066 598 1027 050
1205161 1110152 1058 732

19 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Poplatky z uvérovych produkti 191 123 134 584 82 185
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 20 157 18418 15735
Ostatni 274 431 921
Vynosy z poplatkii a provizi celkem 211 554 153 433 98 841
Provize za zprostiedkovani a prodej produkti Banky 48 377 19 647 8511
Ostatni poplatky a provize 3528 2 639 23 152
Néklady na poplatky a provize celkem 51905 22 286 31 663
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

20  CISTY ZISK (ZTRATA) Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

21 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z prondjmu a souvisejicich sluzeb
Vynosy z prodeje majetku
Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

22 SPRAVNI NAKLADY

Néklady na zaméstnance

Néjemné

Néklady na audit, pravni a daiové poradenstvi
Ostatni spravni naklady

Néklady na zaméstnance 1ze analyzovat nésledujicim zptisobem:

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva

Odmeény ¢lentim dozor¢i rady

Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct
Sociélni naklady a zdravotni pojisténi

2003
tis. K¢

2003
tis. K¢

229 644
39232
3 440
73 350

345 666

2003
tis. K¢

17 535
578
154 291
57 240

229 644

2002
tis. K¢

2002
tis. K¢

14 489
20539
4 823

2002
tis. K¢

185 759
37470

3885
61198

288 312

2002
tis. K¢

10 296
1 833
127077
46 553

2001
tis. K¢

2001
tis. K¢

143 134
40 029

3450
47 154

233 767

2001
tis. K¢

7701
1 654
98 045
35734




CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
22  SPRAVNIi NAKLADY (pokra¢ovani)
Odmeény ¢leniim predstavenstva zahrnuji kompenzace za jejich €lenstvi v predstavenstvu.
Odmeény ¢lentim dozor¢i rady zahrnuji kompenzace za jejich Clenstvi v dozor¢i radé.

Clenové predstavenstva plni zaroven roli fidicich pracovniki Banky.

Statistika zaméstnanca

2003 2002 2001
Primérny pocet zaméstnanct 326 287 277
Pocet ¢lenu predstavenstva 3%) 4 4
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 6 6 6

*) Do 16. prosince 2003 pracovalo piedstavenstvo ve ¢tyi¢lenném slozeni. Od uvedeného data
se pocet ¢lent piedstavenstva snizil na 3 (viz také bod 1 pfilohy).

23  DAN Z PRIIMU

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Zisk pfed zdanénim 289 286 181 360 93 141

Trvalé rozdily mezi ziskem a danovym zakladem 13 834 8 785 2333
2001: danove odecitatelné ztraty minulych

obdobi nevstupujici do vypoctu odlozené dané 0 0 -95132

Danovy zaklad (splatné a odlozena dail) 303 120 190 145 342

Dan z pfijmt pravnickych osob ve vysi 31 % 93 967 58 945 106

Dopad zmény danovych sazeb na zménu odlozené dané 1
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Dan z pfijmt pravnickych osob

Dai z ptijmt v letech 2003, 2002 a 2001 tvofi pouze odlozena dan.

(29)



23

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DAN Z PRiJMU (pokradovani)

Odlozena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k uvérim
Jiné opravné polozky

Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Ostatni

OdloZeny danovy zavazek

Zrychlené danové odpisy

Cista dafiova pohledavka / zavazek (body 8 a 14)

OdloZena danova pohledavka ve vysi 265 978 tis. K¢ k 31. prosinci 2001 zahrnujici
nevyuzité danové ztraty a danoveé neuznatelné opravné polozky a rezervy nebyla
vykazana, nebot’ nebylo nepochybné prokazano, Zze Banka vytvoti v budoucnosti

2003
tis. K¢

\O
)
)
—
~

2002
tis. K¢

85316
4 056
117 592
118

207 082

1
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w
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dostate¢ny danovy zaklad, proti némuz bude mozné tuto odlozenou danovou pohledavku

vyuzit.

V disledku zmény tcetnich postupii Banka k 1. lednu 2002 vykazala tuto odlozenou
danovou pohledavku ve vysi 265 978 tis. K¢ prostfednictvim upravy vlastniho kapitalu
(viz bod 2(q)). Tato odlozena danova pohledavka k 1. lednu 2002 zahrnovala piedevsim
odloZenou danovou pohledavku z daniové odecitatelnych ztrat Banky (170 538 tis. K&)

a z opravnych polozek k avértim (95 313 tis. K¢) a v pribéhu roku doslo k jejimu

poklesu o 58 945 tis. K¢.

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKA
TrZni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v trokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. BliZe k jednotlivym
typtim trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty
Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.
Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybit ménovych kurzi,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢.

Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohyb trznich trokovych
sazeb.

Banka pouziva Gapovou analyzu a metodu ,,Basis Point Value* (dale jen ,,BPV*)
k odhadu trokového rizika svych pozic a nejvyssi o¢ekavané ztraty na zakladé
predpokladi o zménach trznich podminek. Piedstavenstvo stanovuje limity
akceptovatelného rizika, které jsou tydné sledovany.

Gap analyza zjistuje dopad zmény trznich urokovych sazeb do ocekavaného urokového
vynosu banky vzhledem k urokové citlivosti aktiv a pasiv banky. Pro ucely analyzy
jsou jednotliva aktiva a pasiva rozdélena do casovych intervall podle terminu jejich
splatnosti nebo precenéni.

BPV vychazi z precenéni aktiv a pasiv Banky podobné jako Gapova analyza s rozdilem
zahrnuti cash flow uroki jednotlivych nastroji. Podstatou BPV je porovnani zmény
soucasné hodnoty gapt v jednotlivych mésicich (agregované) pti posunu vynosové
kiivky o 1 — 100 bodt. Vysledna hodnota je poméfena k vlastnimu kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vii¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje

urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotach, uspotadané podle bliz§iho
z termind vyporadani, zmény trokové miry nebo splatnosti.

€2))
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésici mésici 1-5]1et 5 let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8 582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212 617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 0 102913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych 3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
cennych papirt
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 2339915 2411 520
4249133 2431389 15 143 966 2 068 200 2491860 26384 548
-1933416 2331193 3 754 859 -1 964 672 -2 187 964

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

(32)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 915626 2886879 14 127914 0 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1455654 2889598 14341109 103 377 381714 19 171 452
Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vuci bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 14 500 0 0 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 2172933 14 348 950 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 2592345 14 448 950 200000 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 861 462 297 253 -107 841 -96623 -954 518

(33)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 496 849 1250079 12074 919 0 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
827403 1252715 12 288 757 103 318 261418 14 733 611
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 14 500 0 0 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 167 341 13 199 364 200 000 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 605333 1085374 -910 607 -96 682 -683418

(34)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu Cerpani svych dostupnych penéznich zdroji zejména

z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich tvéri a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penéZzni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze ze zkusenosti
vyplyva, zZe s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit minimalni tiroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit minimalniho podilu likvidnich aktiv

a rychle likvidnich aktiv na aktivech celkem, kterd jsou nutna k uspokojeni takovych
cerpani, a limit maximalni irovné cerpani mezibankovnich a jinych ptjcek, aby byla

k dispozici dostatecna rezerva k pokryti neocekavaného objemu Cerpani.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti

na zéklad¢ zlistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky.

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 571 166 918 828 5457 726 17 593 765 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
1300 734 1412 282 5670343 17 697 293 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 0 200 000 0 302913
Zavazky vucéi klientim 228 585 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 3948 944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 23390915 2411520
4249 134 2431389 14 943 966 2 268 200 2491860 26384 548
Cista vyse aktiv /
pasiv (-) -2948400 -1026955 -9320639 15518 771 -2 187 964

(35)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésicii mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 623 230 745 996 4590 126 11971 067 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213 195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1163 258 748 715 4 803 321 12 074 444 381714 19 171 452
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 10 000 0 4500 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 1063 735 15458 148 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 1478 647 15 558 148 204 500 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 569 066 -729932 -10754827 11869944  -954 251

(36)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésici meésici 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 327 949 665 882 3475174 9352842 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
658 503 668 518 3689012 9456160 261418 14 733 611
Pasiva
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 10 000 0 4500 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 162 841 13 199 364 204 500 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 436 433 505677 -9510352 9251660 -683418

(37)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupin€ dluznikt. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumdvana rocn¢, v piipad¢ negativnich signali 1 Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi
fizeni uvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o Upravy splatkovych rezimii, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuZzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uveérové dluzniky. Jedna se o velké mnoZzstvi malych uvéri
subjektiim z riznych odvétvi, obort a regioni s tim, Ze tyto subjekty jsou souc¢asné
ruznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti v fadu
desitek milionti K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo uréité provazané skupiné subjekti.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2003

Evropska Severni

Tuzemsko unie Amerika Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 320930 0 0 320930
26370118 3347 11083 26384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii (pokracovani)

31. prosince 2002

Evropska Severni
Tuzemsko unie Amerika
tis. K& tis. K& tis. K&

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0
Pohledavky za bankami 6 643 0 0
Pohledavky za klienty 17 930 419 0 0
Cenné papiry k prodeji 498 474 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 316 572 0 0
Ostatni aktiva 410 727 0 0
19 171 452 0 0

31. prosince 2001

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0
Pohledavky za bankami 39116 0 0
Pohledavky za klienty 13 821 847 0 0
Cenné papiry k prodeji 317 156 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 199 711 0 0
Ostatni aktiva 348 424 0 0
14 733 611 0 0

Celkem
tis. K¢

8617

6 643

17 930 419
498 474
316 572

410 727

19 171 452

7357
39116

13 821 847
317 156
199 711

348 424

14733 611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klienti

31. prosince 2003

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality — Ostatni Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 0 0 0 0 320930 320930
19 958 891 2494 154 1107 237 2088440 735826 26384 548
31. prosince 2002
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8617 8617
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 6 643 6 643
Pohledavky za klienty 13 705 050 2205 053 0 2020316 0 17930 419
Cenné papiry k prodeji 0 0 498 474 0 0 498 474
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 316 572 0 0 316 572
Ostatni aktiva 0 0 0 0 410727 410 727
13 705 050 2 205 053 815 046 2020316 425987 19 171 452
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klientti (pokracovani)

31. prosince 2001

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 0 0 0 0 7 357

Pohledavky za bankami 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 10 199 933 1 845 073 0 1776 841 0 13 821 847

Cenné papiry k prodeji 0 0 317 156 0 0

Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 199 711 0 0

Ostatni aktiva 0 0 0 0 348 424
10 199 933 1 845 073 516 867 1776 841 394 897 14 733 611

NASLEDNE UDALOSTI

Po dobu zavaznosti povinné nabidky pievzeti, od 16. ledna 2004 do 13. tnora 2004, CSOB
nabyla celkem 13 098 kusii akcii Banky za kupni cenu 1 200,- K¢ za jednu akcii.

Po ukonéeni povinné nabidky prevzeti tak CSOB vlastni 2 630 398 kusi akcii, ¢imz
zvysila sviyj podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Banky na 99,7 %.

Tato Gcetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Banky k ptedlozeni valné hromadé.

Podpis statutarniho
Datum zastupce

15. bfezna 2004

Ing. Jan Sadil
predseda
predstavenstva

a generalni feditel

za Ceskomoravskou hypoteéni banku, a.s.

Ing. Rudolf Kostka
¢len predstavenstva
a NGR pro véci
finan¢ni

Osoba odpovédna

za ucetnictvi

Ing. Michal Randa
feditel ucetniho
odboru

Osoba odpovédna
za sestaveni ucetni

zavérky

Ing. Michal Randa
teditel uéetniho
odboru
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