fa Hypotecni banka

Hypoteéni banka, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotich zastavnich list
200.000.000.000 K
s dobou trvani programu 30 let

EMISNI DODATEK

KONE CNE PODMINKY EMISE DLUHOPIS U

Hypoteni zastavni listy HB VAR/2021
v predpokladaném objemu do 1.500.000.0@0 K
splatné v roce 2021
ISIN CZ0002004419

Hlavni manazer

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Administrator a Agent pro vypo¢éty
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 30. 3. 2016.



EMISNI DODATEK -- KONE CNE PODMINKY EMISE DLUHOPIS U

Tento emisni dodatek (déle jeRrhisni dodatek’) predstavuje konmé podminky nabidky
ve smyslu 836a odst. 3 zakota256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhuzmeni
pozcjSich gredpigi (dale jen Zakon o podnikani na kapitalovém trhu'), vztahujici se

k emisi nize podroliji specifikovanych hypotiich zastavnich ligt(dale jen Dluhopisy").
Kompletni prospekt Dluhopisje tvaen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim
prospektem spotmosti Hypoténi banka, a.s., se sidlem na adrese Praha 5, Rad@3/150,
PSC 150 57, €O: 135 84 324, zapsané v obchodnim fi#jstpod sp. zn. B 3511 vedenou
Méstskym soudem v Praze (déle jeBniitent"), schvalenym rozhodnutireské narodni
banky (dale jen€NB") ¢.j. 2015/106572/CNB/570 ke Sp. zn. S-Sp-2015/000R&/572 ze
dne 30. 9. 2015, které nabylo pravni moci dne 1. Z@M5, ve zéni prvniho dodatku
schvaleného rozhodnutimCNB ¢&.j. 2016/035215/CNB/570 ke Sp. zn. S-Sp-
2016/00010/CNB/572 ze dne 24. 3. 2016, které napsdoni moci dne 25. 3. 2016 (dale jen
"Zakladni prospekt"). Investdi by se ndli podrobré seznamit se Zakladnim prospektem
(v¢etrg jeho dodatk) i stimto Emisnim dodatkem jako celkem. Zaklagndspekt byl
uverejren a je k dispozici v elektronické podoba webovych strankach Emitenta.

Tento Emisni dodatek (kafre@ podminky Emise) byl vypracovan preely ¢l. 5 odst. 4
snernice Evropského parlamentu a Rady003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Z&kladnim prospektem a jeho dodatky.

Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odg&&kdna o podnikani na kapitalovéem trhu
uve'ejnén shodnym zpsobem jako Zakladni prospekt, tji. na webovych k&ién Emitenta a
byl v souladu s pravnimipdpisy ozname@NB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokudgkladni prospekt (ve zni dodatk)
vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem ¢kgmna podminkami Emise).

Souwasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise Do

Dluhopisy jsou vydavany jako 95. emise vramci dpisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhém§€0.000.000.000 Ka dobou trvani programu
30 let (dale jen Dluhopisovy program”). Znéni spolénych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisrydavané v rdmci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kapitole Spolené emisni podminky Dluhopis v Z&kladnim prospektu
schvalenénCNB a uvéejnéném Emitentem (dale jerEnisni podminky").

Pojmy nedefinované vtomto Emisnim dodatku maji n&ym, jaky je jim pifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu ¢gji pouZziti vtomto Emisnim dodatku
jinak.

Investdi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici ddubopisi. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospeRizikové faktory

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 30. 3. 2@léformace v &m uvedené jsou
aktuélni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelverejiiuje informace o saba o vysledcich
své podnikatelskétinnosti v souvislosti s pbmim informa&nich povinnosti na zaklad
pravnich pedpisi, zejména v souvislosti s ginim pribéZznych inform&nich povinnosti
emitenta cennych pagirpiijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datwoto
Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhapiséli sva investtni rozhodnuti zaloZit nejen
na zaklad tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektwz(#ai jeho dodatk), ale i na
zakladt dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohBmisniho dodatku uvejnit, ¢i
jinych verejné dostupnych informaci.



Roz8fovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospdktetrg jeho dodatk) a
nabidka, prodej nebo ko&ipluhopisi jsou v rgkterych zemich omezeny zdkonem. Emitent
nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladnibspektu (ve z¥ni jeho dodatk) a
Emisniho dodatku v jiném stda Dluhopisy nebudourijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymlggravnimgi jingm organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkouCNB.



1. ODPOVEDNE OSOBY

(a) Osoby odpo¥dné za udaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpatdnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodaékiEmitent, tedy
spoleénost Hypoténi banka, a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/P=) 150 57,
ICO: 135 84 324, zapsana v obchodnim f#jst pod sp. zn. B 3511 vedenouéstiskym
soudem v Praze.

(b) ProhlaSeni Emitenta

Emitent prohlasuje, ZefipvynaloZeni veSkerériéirené pée jsou dle jeho nejlepSih@édomi

Udaje uvedené vtomto Emisnim dodatku k datu jejfwotoveni spravné a nebyly ¥m
zamkeny Zadné skudaosti, které by mohly zémit jeho vyznam.

V Praze, dne 30. 3. 2016

ZaHypoteéni banku, a.s.
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Jméno:  Jan Sadil IJmeéno:  Viastifil Nigrin™
Funkce:  predseda predstavensiva Funkee:  Clen predstavensiva



2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplgk dluhopisového programufiipraveny pro Dluhopisy (déle jenDoplnék
dluhopisového programu’) predstavuje dopkk k Emisnim podminkam jakoZto spétgym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smgslil odst. 3 zdkona 190/2004
Sh., o dluhopisech, v plathnémémn (dale jen Zakon o dluhopisecH).

Tento Doplk dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkawoii emisni
podminky niZe specifikovanych Dluhopjskteré jsou vydavany v ramci Dluhopisového
programu. Tento Dopék Dluhopisového programu ndéife byt posuzovan samostatmale
pouze spokn¢ s Emisnimi podminkami.

NiZze uvedené parametry Dluhopispiesiuji a dophuji v souvislosti s touto emisi Dluhopis
Emisni podminky uv@jréné dive vySe popsanym #pobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe dem tabulce ozdany souslovim
"Nepouzije se". Vyrazy uvedené velkymi pismeny nsggjny vyznam, jaky je jimijrazen v
Emisnich podminkéach.

Dluhopisy jsou vydavany podteského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopis: Cz0002004419
2. ISIN Kuponi (je-li poZadovano):  nepouZije se
3. Listinné/zaknihované Dluhopisy:  listinna; Dlul®p budou zastoupeny

Skérnym dluhopisem, evidenci o 8&imém
dluhopisu vede Administrator.

4, Forma Dluhopis naiad
5. Status Dluhopis nepodizené
6. Jmenovitd  hodnota  jednohd0.000 K
Dluhopisu:
7. Celkova pedpokladana jmenovital.500.000.000 K
hodnota Emise Dluhopis
8. Pravo Emitenta zvySit objemme; Emitent neni opra¥n vydat Dluhopisy ve
Dluhopisi / podminky tohoto vétS§im objemu, neZ je celkov&qupokladana
zvyseni: hodnota emise Dluhopis
9. Paet Dluhopis:: 150.000 ks
10. Cislovani Dluhopig (pokud se nepouzije se
jedna o listinné Dluhopisy
nezastoupené 8itmym
dluhopisem):
11. Ména, v niZz jsou Dluhopisykorunaceska (CzZK)
denominovany:
12. Zpisob vydani Dluhopis Dluhopisy budou vydany jednordzok Datu
emise.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nazev Dluhopis Hypoteni zastavni list HB VAR/2021

MoZnost odé&leni prava na vynosne
Dluhopisi formou vydani
Kuponi:

Datum emise: 1. 4. 2016
Emisni Itita (Ihata pro upisovani): nepouZzije se

Emisni kurz Dluhopis k Datu 100,75 % jmenovité hodnoty k Datu emise.

emise, resp. emisni cena v rdmci

verejné nabidky(je-li relevantni): P vefejné nabidce ¢inéné  spolénosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale jen
"Obchodnik" nebo 'CSOB"), bude cena za
nabizené Dluhopisy &ena vzdy na zaklad
aktudlnich trznich podminek a bude pravideln
uverejiovdna na  webovych  strAnkéch
Obchodnika v sekci Povisn uveaejiované
informace, ¢asti Emise cennych pafijr
v tabulce Véejna nabidka cennych pajir

Urokovy vynos: pohyblivy
Zlomek dni: Act/360

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnymepouZije se
arokovym vynosem:

Jedna-li se o Dluhopisy s
pohyblivym arokovym vynosem:

21.1 Referetni sazba: 6M PRIBOR

21.2  Maximalni/minimalni nepouzije se
Refereini sazba:

21.3  Zdroj Referami sazby: "Reuter Screen Service" strana PRBO

21.4 Marze: 0,30 % p.a.
21.5 Maximalni/minimalni nepouzije se
Marze:

21.6 Den stanoveni Refetgm dle¢lanku 15 Emisnich podminek
sazby:

21.7 Zmsob stanoveni UrokovéRefererni sazba plus Marze

sazby platné pro
jednotliva Vynosova
obdobi:
21.8 Vyplata arokovych pololetrg zpstné
vynosi:



22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

21.9

21.10

21.11

21.12

21.13

21.14

Den vyplaty Graok 1.4.al.10. kazdého roku
Zaokrouhleni arokovédle ¢lanku 5.2.1(c) Emisnich podminek
sazby pro Vynosova

obdobi:

Minimalni arokova sazba: nepouZije se
Maximalni arokova sazba: nepouZzije se

Hodnota, kterou Emitenhepouzije se
vyplati Vlastnikim

Dluhopidi pii prediasné

splatnosti Dluhopis

Misto, kde lze ziskat Udajénformace o fixingu uarokovych sazeb na

o minulém a dalS§im mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR, lze

VyVOoji podkladového ziskat na: webovych strankadbiNB, sekce

nastroje a jeho nestalosti: Finaréni trhy, podsekce Pe&bni trh, cast
Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR.

Jedna-li se o Dluhopisy s vynosemepouZzije se
na bazi diskontu:

Jedna-li se o Dluhopisy nepouzije se
s kombinovanym vynosem:

Jind

nez jmenovitA hodnotapepouZije se

kterou Emitent vyplati Vlastniin
Dluhopidi pti splatnosti (fina
hodnota"):

Den

konéné splatnosti 1. 4. 2021

Dluhopisi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosaepouZije se
(pokud jiny nez v ¢lanku 15
Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatinepouZije se
jmenovité hodnoty (pokud jiny

nez

v ¢lanku 15 Emisnich

podminek):

Splaceni jmenovité hodnoty wnepouZije se

piipads

amortizovanych

Dluhopisi / dny splatnosti¢asti
jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopis

Redtasné splaceni jmenoviténe
hodnoty Dluhopi8 z rozhodnuti
Emitenta:



30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

29.1 Data, ke kterym Izenepouzije se
Dluhopisy fedcasre
splatit  z  rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou Dluhopisy  k
takovému datu splaceny /
Ihaty pro oznameni o

predtasném splaceni
(pokud jiné nez \lanku
6.3.2 Emisnich
podminek):

Redtasné splaceni jmenoviténe
hodnoty Dluhopig z rozhodnuti
Vlastniki Dluhopisi:

30.1 Data, ke kterym IzenepouZije se
Dluhopisy feccasre
splatit  z  rozhodnuti
Vlastniki  Dluhopisi /
hodnota v jaké budou
Dluhopisy  k takovému
datu splaceny/ lity pro
oznameni o fedasném
splaceni (pokud jiné nez v
¢lanku  6.4.2 Emisnich
podminek):

Ména, v niz bude vyplacennepouzije se
arokovy ¢i jiny vynos a/nebo

splacena  jmenovitd  hodnota
(popxipact Diskontovana hodnota

¢i jind hodnota) Dluhopis (pokud

jind, neZz mina, ve které jsou

Dluhopisy denominovany):

Konvence Pracovniho dne prblasledujici
stanoveni Dne vyplaty:

Zpasob provadni plateb: bezhotovostni i hotovostni (s omezenimi
vyplyvajicimi z pravnich fedpisi)

Platebni misto¢i mista (pouze Vybrané provozovny Administratora, které
v pripadt hotovostnich plateb):  budou oznameny na webové strdnce Emitenta
nejmerk 45 (tyticet pet) kalend@nich drii

s 2

prede dnem vyplatyipslusnécéstky.

Nahrada srazek dani neboepouZije se
poplatki Emitentem (pokud je

jiné, nez jak je uvedenodanku 8

Emisnich podminek):

Administrator: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.



37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

Urkena provozovha dle¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek
Administratora:

Agent pro vypéty: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Kotani agent: Nepouzije se
Finagni centrum: Praha

Provedeno ohodnoceni figah nepouZije se; Dluhopisn nebyl gidélen
zpasobilosti  emise  Dluhopis rating.
(rating):

Spolény  zastupce Vlastnik viz ¢lanek 12.3.3 Emisnich podminek
Dluhopisi:

Interni schvaleni emigduhopisi: Vydani emise Dluhopis  schvalilo
predstavenstvo Emitenta dne 29. 3. 2016.

Zpisob a misto upisu Dluhopid K Datu emise vyda Emitent Dluhopisy v
udaje o osobach, které se podileelkovém pedpokladaném objemu emise,
na zabezpeeni vydani Dluhopis/ které upsal Obchodnik na zakéagmlouvy o
podminky nabidky: upséani a koupi dluhopisuzawené dne 30. 3.
2016 mezi Emitentem a Obchodnikem.
Dluhopisy budou fipsany ve prosgth CSOB
v evidenci Vlastnilk Dluhopidi proti zaplaceni
emisniho kurzu naifslusny @et saleny za
timto (elem Emitenten¢ SOB.
Vydani Dluhopis zabezpéuje CSOB. Skrny
dluhopis bude u Administrdtora uloZzen a
evidovan ihned po svém vydani. Administrator
povede zakonem  stanovenou evidenci
Vlastniki Dluhopig.
Obchodnik v ramci sekundarniho trhu hodla
Dluhopisy nabizet ke koupi zajefima z fad
tuzemskych ¢i zahranénich investoll, a to
kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(zejména retailovym) investom, jak je
uvedeno v botl46 nize.
Emitent gedpoklada, Ze fpdnetem veejné
nabidky Dluhopig ¢inéné Obchodnikem dle
tohoto Emisniho dodatku budou Dluhopisy az
do celkového objemu Emise, tj. 1.500.000.000
K¢.

Lhita nabidky Dluhopis od 1. 4. 2016 do 31. 12. 2016.

Popis postupu pro objednavkihvestdi budou oslovovani Obchodnikem
Dluhopisi ~ / minimalni & (zejména podtou nebo za pouZiti presk:
maximalni ¢astky objednavky /komunikace na dalku) v ramci smluvnich
kraceni objednavek Emitentem {ztahi s Obchodnikem (zejména podle
oznameni  fidelené  castky komisiondskych ~smluv  uzaenych s
investofim: Obchodnikem) a vyzvani k podani objednavky
ke koupi Dluhopi8. Minimdlni jmenovita



47.

48.

49.

50.

51.

Udaj, zda ritve obchodovani 2é
pied vydanim Dluhopis

Uvdejréni vysledk nabidky:

Metoda a lta pro splaceni
Dluhopisi; ptipsani Dluhopig na
Ucet investora / fedani listinnych
Dluhopisi:

Postup pro vykon tpdkupniho

hodnota Dluhopis kterou bude jednotlivy
investor opravén koupit, budecinit 10 000
K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisi poZadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhojis

Obchodnik je oprawm nabidky investdr dle
svého vyhradniho uvézeni kratit (pokud jiz
investor uhradil Obchodnikovi kupni cenu
pavodré v  objednavce  poZadovanych
Dluhopisi, zaSle mu Obchodnik fipadny
preplatek zpt bez zbyténého prodleni nadét
sleny Obchodnikovi investorem).

Konenad jmenovitd hodnota Dluhofis
pridélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni ofieti nabidky, které
bude  Obchodnik  zasilat  jednotlivym
investofim (poStou nebo za pouZiti priedka
komunikace na déalku).

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uegneény bez
zbyteitného odkladu po jejim ukdani,
nejpozéiji 12. 1. 2017, na webové strance
Emitenta v sekci O bance,casti Zpravy o
hospod&eni, dokumenty, pododkaz Informace
0 emisich HZL.

Na zaklad potvrzeni o fjeti nabidky
zasilanych Obchodnikem invesior budou
investdi povinni nejpozdji do peti (5)
Pracovnich din uhradit kupni cenu Dluhopis
v plné vysi, a to bezhotovostninigpodem na
et sdleny jim za timto delem
Obchodnikem. K vyp@dani obchodu dojde v
den gipsani kupni ceny v plné vysi naai
Obchodnika - v tento den budou Dluhopisy
uvedené v potvrzeni dipeti nabidky pipsany
na majetkovy Get ve prospch pislusného
investora v evidenci Vlastnik Dluhopisi
vedené Administratorem o &mém dluhopisu.

nepouzije se

prava, obchodovatelnost

upisovacich prav a zachazeni
neuplat@nymi upisovacimi pravy:

S

Nabidka na vice trzich, vyhrazeniepouZije se

tranSe pro uiity trh:

10



52.

53.

54.

55.

56.

57.

Zajem fyzickych a pravnickychple wedomi Emitenta nema zadna z fyzickych

0sob zdastrenych  anj pravnickych osob  zastrénych na Emisi

v Emisi/nabidce: & nabidce Dluhopis vyjma  Obchodnika,
ktery Dluhopisy bude nabizet na sekundarnim
trhu, na Emisici nabidce z4jem, ktery by byl
pro Emisic¢i nabidku Dluhopig podstatny.
CSOB pisobi téZ v pozici Administratora a
Agenta pro vypsty. CSOB vede evidenci
vlastnili podili na SBrném dluhopisu.

Divody nabidky a pouZiti vynosuDluhopisy jsou nabizeny zac€lem zaji&ni

emise Dluhopis: finanénich prostedki pro uskuténovani
podnikatelské cinnosti Emitenta, &etrg
poskytovani hypotmich 0wra. Naklady
piipravy emise Dluhopis ¢inily cca 24 mil.
Ke. Cisty vyttZek emise Dluhopis pro
Emitenta (pi vydani celého fedpoklddaného
objemu emise) bude cca 1,476 mict. ICely
vytéZek bude pouZit k vySe uvedenéndeli.

Naklady dtované investorovi:  Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u
CSOB, bude CSOB hradit Bzné poplatky
spojené s nabytim Dluhopiis VySe poplatku
zavisi zejména na typu smluvniho vztahu mezi
CSOB a investorem, na zakkadkterého
investor kupuje Dluhopisy. Emitent odhaduje,
Ze tyto poplatky naevysi 1,00 % z objemu
kupovanych Dluhopis
Administrdtor nebude dfiovat Vlastnikovi
podilu na S&rném dluhopisu poplatek za
vedeni evidence o jim vlagimm podilu na
Skérném dluhopisu.

Koordinatéi nabidky nebo jejich Nepouzije se; vV@jnou nabidku bude prowvéd

jednotlivych ¢asti v jednotlivych se souhlasem Emitenta vyhraddbchodnik.
zemich, kde je nabidkan¢éna:

Umiséni Emise prosednictvim Obchodnik se vifkazni smlou¥ o obstarani

obchodnika (jiného nez Emitenta®5. emise hypotmich zastavnich list

na zaklad pevné ¢i bez pevné vydavanych na domacim trhu v réamci 3.

povinnosti / uzakeni dohody o dluhopisového  programu  uZzané s

upsani Emise: Emitentem dne 30. 3. 2016 zavazal upsat a
koupit Dluhopisy vydavané k Datu emise v
objemu 1.500.000.000&K Za organizaci upisu
a distribuci Dluhopié se Emitent zavazal
Obchodnikovi uhradit odému ve vySi 1,40 %
z objemu vydanych Dluhopis Odmnena
Obchodnika za zaji&i vydani Dluhopis ¢ini
0,05 % z objemu vydanych Dluhofis

Souhlas finamim nepouiije se
zprostedkovatelm s pouZzitim

prospektu Dluhopis pri nasledné

nabidceti umisgni DIuhopigt:
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58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

57.1 Nabidkové obdobi, vnepouzije se
némz mohou pogteni
finanéni zprostedkovatelé
provést poz&si dalsi
prodej nebo konmé
umiseni Dluhopis:

57.2  DalSi podminky souhlasu: nepouzije se

Rijeti Dluhopisi na gislusny Emitent ani jina osoba s jeho svolenitn

regulovany trh, pop védomim nepoZzadala ofipeti Dluhopigi k

mnohostranny obchodni systém: obchodovani na regulovanéfi jiném trhu
cennych papir ani v Ceské republice ani v
zahranti ani v mnohostranném obchodnim
systému.

Zprostedkovatel sekundarnihonepouZzije se; Zadna osoba figa povinnost
obchodovani (market maker): jednat jako zprosedkovatel p sekundarnim
obchodovani (market maker).

Poradci: Nazvy, funkce a adresy pofaghou uvedeny
na zadni strahtohoto Emisniho dodatku.

Informace odietich stran uvedenénepouzije se
v Emisnim dodatku / zdroj
informaci:

Informace uv@jiiované nepouzije se
Emitentem po Datu emise:

Pravo Emitenta na odkumepouZije se
Dluhopisi od Vlastnik Dluhopigi
(call opce) / Dny odkupu /
odkupni cena / lity pro uplatgni
(pokud jiné nez uvedené danku
6.5 Emisnich podminek / smluvni
pokuta v pipact poruseni
povinnosti pevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o
predtasném splaceni Dluhofis/
piipad¢  porudeni  povinnosti
pievést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo Vlastnika Dluhopis na nepouZije se
odprodej Dluhopis Emitentovi
(put opce) / Dny odkupu / odkupni
cena / Iity pro uplaténi (pokud
jiné nez uvedené \lanku 6.5
Emisnich podminek [/ smluvni
pokuta v fipad poruSeni
povinnosti pevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o
piedtasném splaceni Dluhojiis/
pfipad¢  poruSeni  povinnosti
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pievést Dluhopisy na Emitenta:
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SHRNUTI EMISNIHO DODATKU - KONE CNYCH PODMINEK EMISE
DLUHOPISU "HYPOTE CNi ZASTAVNI LIST HB VAR /2021", ISIN CZ0002004419

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkteré se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsaieny
oddilech A aZz E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenyzb. Moto shrnuti obsahuje veSkeré prvky
vyzadované pro shrnuti Emitenta a DluhdpiSelikoZz w@které prvky nejsou pro daného
Emitenta nebo Dluhopisy vyZzadovany, mohowislovani prvk a jejich posloupnosti
vzniknout mezery. /s skuténost, Ze ektery prvek je pro daného Emitenta a Dluhopisy
vyZadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebudeeatstelevantni informace. V takovém
pripad® obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a ONapouzije se".

ODDIL A — UVOD A UPOZORN ENi

Al Upozornéni Toto shrnuti pedstavuje Uvod prospek

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhapidy meélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zvazi prospekt Dlwsigako celek,
tj. Zakladni prospekt @etrg jeho pipadnych dodatk spolu
s Emisnim dodatkem pro Emisi.

V piipad, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici setldaj
uvedenych v prospektu,ttbe byt Zalujici investor povinen nést
naklady na feklad prospektu, vynaloZzenéiep zahajenin
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimiegpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektiet jeho gekladu,
je odpowdna za spravnost Udajve shrnuti prospektu pouze
v piipact, Ze je shrnuti prospektu zawv§idi nebo nefesné p
spoleéném vykladu s ostatnindiastmi prospektu, nebo Ze shrnuti
prospektu i spole&ném vykladu s ostatnimiastmi prospektt
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pisdakona o
podnikani na kapitdlovém trhu.

A.2 Souhlas Emitenta s | Nepouzije se; Emitent souhlas pouzitim prospektu pr
pouzitim prospektu pro | naslednou nabidku negldl

naslednou nabidku
vybranymi  finan &nimi
zprostiredkovatell
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ODDIL B - EMITENT

B.1

Obchodni firma Emitenta

Emitentem je lypoteini bankaa.s

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zen® registrace
a pravni predpisy, podle
nichZz Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zaloZzen podle pravaeské republiky ve forth
akciové spolénosti. Emitent je zapsan udstského soudu v Praz
pod KCO: 135 84 324. Sidlo Emitenta je Praha 5, Radl
333/150, P& 150 57. Webové stranky Emitenta maji adr
www.hypotecnibanka.cz

Emitent se P své &innosti Fidi ¢eskymi pravnimi pedpisy,
zejména zakonend. 89/2012 Sb., alansky zakonik (dale je
"NOZ"), zakonem¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich spwlestech g
druZstvech (zadkon o obchodnich korporacich) (déie'ZOK"),
zékonem. 21/1992 Sh., o bankach, vesahpozdjSich gedpis
(dale jen Zé&kon o bankécH), Zékonem o podnikani n
kapitalovém trhu a dalSimif@dpisy upravujicimi jsobeni ng
bankovnim a kapitalovém trhu. Emitent proved! tapt-in afidi
se tak ZOK jako celkem.

B.4b

Popis znamych trenah

Z4jem o bydleni, stabilni cennemovitosti, rekordh nizké
arokové sazby, aktivity v oblasti refinancovanirSieh pijcek a
pozitivni mediélni obraz na trhu byly hlavnimi zgakypot&niho
trhu vroce 2015. Podle statistiky MMR si hypote Gwr si
sjednalo tér 102 tisic klienk v celkovém objemu 184 mid.&K

Hypoteini banka poskytla hypatei Gwry s celkovym objemen
pies 51 mid. K a s trznim podilem 27,8 %.

Urokové sazby, vykazujici posledni roky nizké Grgvdosahly
v roce 2015 ogtovre svého historického minima. ##nérné sazby
na trhu podle ukazatele Hypoindexu klesihém roku 2015 az n
prosincovou hodnotu 2,06 %. Za ochotou kliemorizovat si
bydleni stoji nejen nizké Urokové sazby, ale i edivtrhu
S nemovitostmi.

B.5

Skupina Emitenta

Hypoteini banka je satastikapitalow propojené skupingSOB
(dale téZz Skupina CSOB'), kter4 je sosésti mezinarodn
bankopoji$ovaci skupiny KBC (KBC Group, déle té&Kupina
KBC"). CSOB je hlavnim a jedinym akciot&m, a tim matiskou
spolg&nosti Hypoténi banky. K datu Zakladniho prospek
vlastnila 100 % akcii Hypotai banky. Jedinym akciorém
CSOB je belgicka spot@most KBC Bank NV, jejimz 1009
vlastnikem je KBC Group NV.

e
cka
esu

o}

L
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B.S

Progndzy¢i odhady zisku

Nepouzije se; Emitent do prospektu nezil Zadnou progndz
ani odhad zisku.

B.10

Vyhrady ve zpravach
auditora

NepouZije se; vSechny zpravy auditora k historickfjimancnim
informacim byly bez vyhradi varovani.

B.1z

Vybrané historické
finanéni udaje

V nésledujicich tabulkdch jsou uvedeny vybrané zak
ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici z nekais@anych
Gc¢etnich vyka# Emitenta sestavenych podle mezinérodr
standard pro finargni vykaznictvi (IFRS) nebo Z¢hto &etnich

vykazl odvozené pro finami rok kor€ici 31. 12. 2014 a 31. 12

ch

=N

2013.
Vybrané finanéni a provozni ukazatele
k.31.12.2014 k 31.12.2013
If’ovéeot* schvalenych hypotaich 24 372 22 544
avera
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Objem schvélenyc

hypote&nich Ura (v mil. K&)* 43 055 42954
Objem pohledaveza klienty (v 211 380 196 097
mil. K¢)

Zakladni kapital ( mil. K¢) 5076 5076
Cisty gisk za detni obdobi (\ 3078 2 858
mil. K¢)

Kapitalova gimerenost (% 34,71 33,81
Nominalni objem hypotaich

zastavnich ligt (v mil. K&) 139 865 108 380
Patel pobaek 28 27

Paiet zangstnand (evidergni) | 507 49z

*jednéa se o Wy schvalené v daném roce

Od data posledniho auditovaného fitisiho vykazu Emiten
neuveejnil Zzadné dalSi auditované finam informace.

Od data posledniho auditovaného figisiho vykazu do dat
tohoto dokumentu nedoSlo k Zadné vyznamné negatingné
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym 2mém finagni nebo
obchodni situace Emitenta.

i

Mezitimni finanéni a
provozni ukazatele

V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané aii
ekonomické ukazatele Emitenta vychazejici z nekats@nych,
neauditovanych finamich vykaz Emitenta sestavenych pod
mezinarodnich standardpro finaréni vykaznictvi ve zéni
piijatém Evropskou Unii (EU IFRS) nebo #chto finargénich
vykazi odvozené pro obdobi kéiti 30. 9. 2015 a 30. 9. 2014.

Vybrané finanéni a provozni ukazatele

30.9.2015 | 30.9. 2014
F,’ovéeot*schvalenych hypateich 20 813 18 664
avéra
Objem schvélenych hypateich
avéra (v mil. Ke)* 36 689 33213
Opjemv pohledavek za klienty 222 860 207 152
mil. K¢)
Objem aktiv (v mil. K) 237 268 222 431
Zakladni kapital (v mil. K) 5076 5076
C|st¥ ZISIf za detni obdot 2218 2 403
(v mil. K¢&)
Kapitélova piméienost (%) 33,04 33,88
Nominalni objem hypotmich
zéstavnich ligt (v mil. K&) 174000 132365
Pcatet pobdek 28 28
Patet zamdstnand (evidergni) 533 501

le

*jednéa se o Gy schvalené v daném roce
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Od data poslednich auditovanych figaith vykaz Emitent
neuveejnil Zddné dalSi auditované firam informace.

Od data poslednich auditovanych fitaith vykaz do data
tohoto dokumentu nedoSlo k Zadné vyznamné negatingheé
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym #mam finagni nebo
obchodni situace Emitenta.

B.13

Popis veskerych
nedavnych udalosti
specifickych pro
Emitenta

Od data poslednich auditovanych fitaith vykaz do date
tohoto dokumentu nedoSlo k Z&dné udalosti speéfigko
Emitenta, kter4 by tta nebo mohla mit podstatny vyznarti p
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14

ZAavislost na subjektech
ve skupiné

Nepouzije se; Emitent neni zavisly na jinych spotestech ve
skupirg. Informace o skupih Emitenta jsou row¥ uvedeny V
prvcich B.5 a B.16.

B.15

Hlavni éinnosti Emitenta

Hlavni podnikatelské aktivity Emitenta jsou diinku 2 stanov
Emitenta:

- provadni vSech bankovnich obchind v souladu se
Zakonem o bankdch a prowdd dalSich ¢innosti v
rozsahu vymezeném obe&cn zavaznymi pravnim
piedpisy, jakoZ i licenci, povolenimi a souhlaWB,
pokud jsou pro vykorgthtocinnosti potebné; a

- vydavani hypoténich zastavnich ligt podle zvlaStnihg
zakona.

B.1€

Ovlédajici osoba

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. (daleCSOB"), vlastnila
k datu vyhotoveni prospektu 100 % akcii a je talobos
ovladajici Emitenta.

Informace o skup#Emitenta je rovéZ uvedena v prvku B.5.

B.17

Rating Emitenta nebo
jeho dluhovych cennych
papiri

Nepouzije se; Emitentovi ani jeho dluhovym cennyapimim
nebyl @idélen rating.

ODDIL C — CENNE PAPIRY

Cl1l

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany vramci Dluhopisového peogu
s maximalnim objemem nesplacenych dluh(@60.000.000.000
K¢ a dobou trvani Dluhopisového programu 30 let.

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve férmaiad. Dluhopisy|
budou zastoupeny 8tmym dluhopisem.

Dluhopisim byl Centralnim depozitdm cennych papir a.s.,
pridélen kod ISIN CZ0002004419.

C.2

Ména Dluhopisi

Korunaceska (CZK)

C5

Prevoditelnost Dluhopigi

Prevoditelnost Dluhopisneni omezena.

C.8

Popis prav spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhdpipravuji emisn
podminky Dluhopis.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatunpuéaé
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynoBlahopisi.
Jmenovitd hodnota je splatna jednordzdwe Dni konéné
splatnosti dluhopis

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat fip&dech nepkni
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povinnosti pediasné splaceni Dluhogis

S Dluhopisy je téZ spojeno pravaastnit se a hlasovat na
schizich Vlastnik Dluhopidi v pripadech, kdy je takova sire
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, respsnéni
podminkami Dluhopis.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhya® Vlastnikim
Dluhopidi vyplyvajici z Dluhopid zakladaji pimé, obecné
nezajiséné, nepodmigné a nepokizené dluhy Emitenta, které
jsou abudou co do padi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzjem, tak i al@smwnocenné &i
v3em dalSim satasnym i budoucim neptidenym a nezaji§hym
dluhim Emitenta, s vyjimkouéth dluhi Emitenta, u nichz stano
jinak kogentni ustanoveni pravnictegdpig.

—_

JmenovitA hodnota Emitentem vydanych a nesplacenych
hypote&nich zastavnich ligt v olkghu (tj. vydanych vramci
Dluhopisového programu nebo mimog&jn jakoZz i jejich
pomerného vynosu, bude pirkryta pohledavkami z hypateich
avéra nebo jejich¢astmi, popipack nadhradnim zfsobem podle
Z&kona o dluhopisech.

C.9 | Vynos Dluhopidi Dluhopisy ponesou pohyblivy drokovy vynos odpovidaj
hodnot Referegni sazby 6M PRIBOR platné protiglusné
Vynosové obdobi a zvySené o Marzi ve vysi 0,30 &b p.

Dnem vyplaty urok je 1. 4. a 1. 10. kaZzdého roku. Prvnim Dnem
vyplaty uroki je 1. 10. 2016.

Dluhopisy jsou splatné jednordzoke Dni konéné splatnost
dluhopidi.

Dnem konéné splatnosti Dluhopisje 1. 4. 2021.

Schize vlastnik Dluhopigi miZze usnesenim zvolit fyzickou nebo

pravnickou osobu za spdleeho zastupce a péiit jej v souladu
S pravnimi pedpisy spolénym uplat@nim prav u soudu nebo (u

jiného organu anebo kontrolou pii emisnich podminek
Dluhopisgi.
C.10 | Derivatova slozka platby| Nepouzije se; Dluhopisy nenesou derivatovou sloZkaosu.
aroku
C.11 | Fijeti Dluhopisii na Emitent ani jind osoba s jeho svolentinvédomim nepozadala p
regulovany &i jiny trh piijeti Dluhopigi k obchodovani na regulovanéth jiném trhu

cennych papir ani v Ceské republice ani v zahrahiani v
mnohostranném obchodnim systému.

ODDIL D - RIZIKA

D.2 | Hlavni rizika specifickda | Rizikové faktory vztahujici se Emitentovi zahrnuji fedevsin
pro Emitenta nasledujici faktory:

—_—

Uvérové riziko - Uwérové riziko gedstavuje riziko selharn
smluvni strany tim, Ze nedostoji svym povinnostewd|@
podminek smlouvy, a to ¢etré rizika, Ze W@inek technik
snizujicich G¥rové riziko je po jejich zohledmi nizsi, nez se
ocekavalo.

18



Riziko koncentrace - Riziko ztraty vyplyvajici z vyznamn
koncentrace, zejména z vyznamné koncentrace expidifedné
osol¥ nebo jedné skupdn ekonomicky spjatych osob, kg
pravapodobnost jejich selhani je ovligma spolénym faktorem
rizika, nagiklad shodnym typem ekonomick&nnosti, trhem,
regionem apod.

e

Trzni riziko - Riziko ztraty hodnoty obchodniho portfolia banky

vyplyvajici ze znin cen, minovych kurz a sazeb na fingnich
trzich. V rédmci trznich rizik Banka rozliSuje zejnzé Urokové
riziko jako riziko ztraty (sniZenkistého Urokového ifjmu)
zpasobené rozdilnou strukturou aktiv a pasiv bankypphybu
arokovych sazeb na trhu (investi portfolio)

Riziko likvidity - Riziko likvidity zahrnuje riziko kratkodob
likvidity, které je rizikem nedostatku likvidity pr plreni
kaZzdodennich platebnich povinnosti, strukturalzikaoi likvidity,
které vznika z nerovnovahy veretirt a dlouhodobé strukie
likvidity a trzni riziko likvidity, které je riziken nedostatky

likvidity vhodnych finanich instrumerit s nasledkem

spaivajicim v mozZnosti uzd&it pozice jen, pokud dbec, za
negimérens vysokych nékladl.

Opera‘ni riziko - Riziko ztraty vlivem nefiméienostici selhani
vnitinich proces, lidského faktoru nebo systéndi riziko ztraty
banky vlivem vijSich udalosti, &etné rizika ztraty banky
dasledku poruSenti nenapl&ni pravni normy.

Dalsi rizika - DalSi rizika zahrnuji obchodni a strategickakez
spolu s reguknimi, daiovymi a reputénimi riziky.

(DN

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se Dluhopisim zahrnuji pedevsimr
nésledujici faktory:

- Dluhopisy jsou komplexnim fingnim nastrojem a vhodno
takové investice musi investor s ohledem na svéogiiaa
zazemi péive uvazit.

- Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Eenitem
miaze v konéném disledku znamenat, Ze vipad
insolveréniho tizeni budou pohledavky vlastiiikDluhopisi
z Dluhopisi uspokojeny v menSi i@, nez kdyby kfjeti
takového dluhového financovéani nedoslo.

- Obchodovani s Dluhopisy idbe byt mén likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

- Zmena pravnich fedpigi v budoucnu rize negativa ovlivnit
hodnotu Dluhopis.

- Od 1. 1. 2014 doslo ¢eské republice k rozsahlé rekodifika
soukromého prava,cetns pravnich pedpigi, které se budo
vztahovat na Emitenta a vztahy mezi Emitentem astvl&y
Dluhopidi. Absence relevantni judikatury a neustaler
vykladu novych pravnichipdpisi - a z toho vyplyvajici pravn
nejistota - mohou mit negativni vliv na sphh dluhl
vyplyvajicich z Dluhopis.

- InvestEni aktivity nkterych investar jsou gFednEtem
regulace a je na uvazeni takového investora, zdargergj
investice do Dluhopisptipustna.

\Ci
I

ost

—_—

- Navratnost investic do Dluhogismohou negativé ovlivnit
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razné poplatkyfetich stran (nap zprostedkovatelské poplatk
nebo poplatky za vedeni evidence Dluhépis

Navratnost investic do Dluhogis miZze byt negativé
ovlivnéna daovym zatizenim.

Navratnost investic do Dluhopis miZze byt negativé
ovlivnéna vysi inflace.

Zvyhodrené postaveni viastnika hypoébtéch zastavnich ligt
v pripadném insolvemim fizeni wa¢i Emitentovi je zavislé n
aspsnosti vykonu zastavniho prdva k nemovitostem, él
slouZzi k zaji&ni hypot&nich Ovra pouzitych praadné kryti.
Dluhopisy s pohyblivou Urokovou sazbou jsou vystey riziku

ter

pohybu Urokovych sazeb a nejigtoe vysi Urokovéhoifijmu.
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ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Divody nabidky a Dluhopisy jsou vydavany za c¢élem zaji&ni finartnich
pouZiti vynosi prostedki pro uskuténovani podnikatelsk&innosti Emitenta
véetng poskytovani hypotaich U\vra.

E.3 | Popis podminek nabidky| Dluhopisy budou distribuovany cestouremé nabidky.
Vetejna nabidka patZi od 1. 4. 2016 do 31. 12. 2016.

Obchodnik bude Dluhopisy az do celkové&egpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zatmémi
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejménatailovym)
investoim v ramci sekundarniho trhu.

Pti verejné nabidce&inéné Obchodnikem bude cena za nabizené
Dluhopisy utena vzdy na zaklgdaktuélnich trznich podminek|a
bude pravidel& uverejnovana na webovych strankach Obchodnika
v sekci Poving uveejiiované informacegasti Emise cennych
papif, v tabulce Véejna nabidka cennych pajir

Investdi budou oslovovani Obchodnikem (zejména poStou nebo
za pouziti progediki komunikace na dalku) v ramci smluvnich
vztahi s Obchodnikem (zejména podle komisishgich smluv
uzawenych s Obchodnikem) a vyzvani k podani objednduy
koupi Dluhopisi. Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopgiskterou
bude jednotlivy investor oprden koupit, budedinit 10 000 K.
Maximalni objem jmenovité hodnoty DluhopispoZzadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen oglko
objemem nabizenych Dluhofiis

Obchodnik je oprawm nabidky investdr dle svého vyhradnihp
uvazeni krétit (pokud jiz investor uhradil Obchddwii kupni
cenu mvodné v objednavce pozadovanych DluhdpigaSle mu
Obchodnik pipadny peplatek zpt bez zbyténého prodleni na
Ucet s&tleny Obchodnikovi investorem).

Koneina jmenovitd hodnota Dluhofispiidélend jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeniijgti nabidky, které bud
Obchodnik zasilat jednotlivym invesiion (poStou nebo za pouzit
prostedki komunikace na déalku).

D

=

Na zéklad potvrzeni o fijeti nabidky zasilanych Obchodnikegm
investofim budou invest® povinni nejpozdji do peti (5)
Pracovnich di uhradit kupni cenu Dluhogisv plné vysi, a tg
bezhotovostnim figvodem na &et sdleny jim za timto delem
Obchodnikem. K vypi@déani obchodu dojde v derigsani kupni
ceny v plné vySi na &t Obchodnika - v tento den budpu
Dluhopisy uvedené v potvrzeni dijpti nabidky pipsany na
majetkovy @et ve prosgch pislusného investora v evidenci
Vlastniki Dluhopigi vedené Administratorem o 8iém

dluhopisu.

E.4 | Zajem fyzickych a Dle wdomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnibkyc
pravnickych osob osob zdastrenych na Emisi ¢i nabidce Dluhopis vyjma
zU¢astnénych Obchodnika, ktery Dluhopisy bude nabizet na sekumdéu, na
v Emisi/nabidce Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro Emisi nabidku

Dluhopisi podstatny.

CSOB pisobi téZ v pozici Administratora a Agenta pro Wiyo
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CSOB vede evidenci vlastriipodik na Skrném dluhopisu

E.7

Odhad nakladi
aétovanych investorovi

Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy GSOB, budeCSOB
hradit EZzné poplatky spojené s nabytim DluhdpisVyse
poplatku zavisi zejména na typu smluvniho vztahair@SOB a
investorem, na zakl&d kterého investor kupuje Dluhopis
Emitent odhaduje, Ze tyto poplatky fepySi 1,00 % z objem
kupovanych Dluhopis

Administrator nebude diovat Vlastnikovi podilu na Sém
dluhopisu poplatek za vedeni evidence o jim viasm podilu ng

<

Skérném dluhopisu.
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ADRESY

EMITENT

Hypoteéni banka, a.s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

HLAVNIi MANAZER

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

PRAVNI PORADCE HLAVNIHO MANAZERA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancel&
Jachymova 26/2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A AGENT PRO VYPO CTY
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

AUDITO RI EMITENTA

Ernst & Young Audit s.r.o.
Na Florenci 2116/15, Nové N&sto
110 00 Praha 1
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