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PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v emisnim dodatku dle jeho nejlepsiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto emisniho dodatku odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti, které
by mohly ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisii, nebyly vynechdny.

Emitent soucasné prohlasuje, Ze ucetni zaverky za posledni tii ucetni obdobi, tj. k 31.12.2004,

31.12.2003 a 31.12.2002 byly ovéreny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v prospektu
odpovida skutecnosti.

Za Ceskomoravskou hypote¢ni banku, a. s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek
predseda predstavenstva a Clen predstavenstva a naméstek
generalni feditel generalniho feditele pro véci
finanéni
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V doplitku emisnich podminek, nazyvaném zdkonem o dluhopisech jako doplnék
dluhopisového programu, jsou obsazeny nalezitosti pozadované dle § 3 a § 5 vyhlasky o
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EMISNI DODATEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/468/2002/1, ze dne 19.3.2002, které nabylo
pravni moci dne 5.4.2002, byl schvalen dluhopisovy program spole¢nosti Ceskomoravska
hypote¢ni banka, a. s., se sidlem Praha 4, Bud¢jovicka 409/1, PSC: 14000, IC: 13 58 43 24,
zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 3511
(dale jen , Emitent), v maximalnim objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listi
30 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let a se splatnosti kterékoli emise vydané v
ramci tohoto programu nejvySe 10 let (dale jen ,,.Dluhopisovy program® a jednotlivé
hypotecni zéastavni listy vydavané v jeho ramci dale jen ,,Dluhopisy). Tymz rozhodnutim
Komise pro cenné papiry byl schvélen téz prospekt Dluhopisového programu (déle jen
»Prospekt®), jehoz soucasti jsou spolecné emisni podminky Dluhopisového programu (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Tento emisni dodatek je zhotoven za ucelem doplnéni a aktualizace Prospektu a Emisnich
podminek pro vydani 14. emise Dluhopisti a je tvoien:

(1) doplitkem dluhopisového programu, ktery piedstavuje doplnék k Emisnim
podminkdm, schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/43/2005/1
ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005 (dale jen ,,Doplnék
Emisnich podminek®), a

(i)  zdaZenym prospektem Dluhopisti, schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry
¢.j.: 45/N/43/2005/1 ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005 (dale
jen ,Doplnék Prospektu®). Doplnék Prospektu obsahuje aktualni udaje o
Dluhopisech a Emitentovi a pouze spolecné s Prospektem poskytuje informace
vyzadované pravnimi ptedpisy pro prospekt dluhopisii

(dale jen ,,Emisni dodatek*).

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéch,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek ani Dluhopisy nebyly schvdleny, registrovany ¢i uznany ze strany jakéhokoli
spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Emisniho dodatku a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisit mohou byt v ramci nékterych jurisdikci omezeny prdavnimi predpisy. Emitent a
Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., se sidlem Praha 1-Nové Mésto, PSC 115 20, Na Prikopé
854/14, IC: 00 00 13 50, zapsand v Obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.
XXXVL, vilozka 46 (ddle také jen ,, CSOB “ nebo , Hlavni manaZer”), zadaji osoby, do jejichz drzeni
se tento Emisni dodatek dostane, aby se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je
dodrzovaly.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zdaklade Prospektu a tohoto Emisniho dodatku. Jakékoli rozhodnuti
o upsani a koupi nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych
v téchto dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, vietneé samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvatelu. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvadenymi v Prospektu a Emisnim dodatku plati vZdy naposled uverejnény udaj.

Veskeré podstatné informace tykajici se hospodaiské a financni situace Emitenta k datu
tohoto Emisniho dodatku jsou obsazeny v Prospektu, v auditovanych vyrocnich a



neauditovanych pololetnich zpravach Emitenta uverejnénych po datu Prospektu v souladu se
zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zdkonem ¢. 591/1992 Sb., o
cennych papirech, ve znéni pozd¢jSich predpisi, a s ptislusnymi burzovnimi ptedpisy Burzy
cennych papirli Praha, a. s. (na které se timto odkazuje) a dale v ¢asti B. (Doplnék Prospektu)
tohoto Emisniho dodatku. Emitent dale uvetejiluje i dalSi neauditované finan¢ni vykazy
v souladu s pravidly CNB.

Prospekt, tento Emisni dodatek a vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetfejnéné po datu
Prospektu jsou vSem zajemciim k dispozici v béZzné pracovni dob¢ k nahlédnuti u Emitenta na
adrese Budéjovicka 409/1, 140 00 Praha 4, a v elektronické podobé na webové strance
emitenta www.hypotecnibanka.cz.



A. DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Tento Doplnék Emisnich podminek spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
podrobngji specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

V pripad¢ jakychkoli rozpori mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkem Emisnich
podminek maji prednost ustanoveni tohoto Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak neni dotceno znéni
Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné konkrétni emisi Dluhopisi vydané v ramci
Dluhopisového programu.

Nize uvedené podminky DIluhopisti upfesiiuji v souvislosti s touto emisi DIuhopistit Emisni podminky
uvedené v Prospektu tak, jak je popsano vyse.

Ptilohou tohoto Emisniho dodatku a nedilnou soucasti Doplitku Emisnich podminek jsou auditované
ucetni zavérky Emitenta za roky 2003 a 2004 spolu s vyrokem auditora o téchto Gcetnich zaverkach.

Tento Doplnék Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢&.j.
45/N/43/2005/1 ze dne 28.4.2005, které nabylo pravni moci dne 29.4.2005.

A.1. Popisna ¢ast Dopliiku emisnich podminek

1. ISIN Dluhopist : CZ0002000532
2. Regulovany trh, na némz Emitent hodla oficialni volny trh Burzy cennych papirt
pozadat o pfijeti k obchodovani: Praha, a. s.
3. Podoba Dluhopist: zaknihovana
4 Forma Dluhopis: na dorucitele
5. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 K&
Celkova predpokladana jmenovita
hodnota emise Dluhopist: do 2 500 000 000 K¢
7. Pocet Dluhopisti: do 250 000 ks
Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy
denominovany: Koruna ¢eska (CZK)
Pravo Emitenta zvysit objem DIuhopist /
podminky tohoto zvySeni: Ne
10. Nazev Dluhopisu: Hypoteéni zastavni list CMHB 4,45/2010
11. Omezeni prevoditelnosti Dluhopist neni omezena
12. Datum emise: 19.5.2005
13. Zpisob a lhiuta vydavani Dluhopist

(Emisni lhtta) (pokud jiné nez jak je
uvedeno v ¢lanku 2.1 Emisnich
podminek):

cely objem emise Dluhopisti bude vydan
jednorazové k Datu emise

14. Emisni kurz Dluhopist k Datu emise,
ptip. zpiisob jeho urceni: 107,60 %
15. Zplsob a misto tpisu Dluhopisii / idaje o Dluhopisy budou piimo  nabidnuty

osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani DIuhopist a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu:

potencialnim investoram a upsany CSOB a
dale jednim nebo vice investory, ktefi o upis
Dluhopist projevi zajem. Dluhopisy budou
vydany jejich pfipsdnim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelll ve Stfedisku proti

zaplaceni  emisnitho  kurzu.  Splaceni
Emisniho kurzu (resp. emisni ceny)
probéhne proti vydani Dluhopist ve



17.
18.
19.

20.

22.

27.

16. Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim ucelu pouziti takto ziskanych
prostiedkt

Urokovy vynos:
Zlomek dni:
Dalsi informace o Girokovém vynosu:

19.1 Urokova sazba Dluhopisi:

19.2 Den vyplaty uroki:

Den konecné splatnosti Dluhopist:

21. Konvence Pracovniho dne pro stanoveni
Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich
podminek):

Administrator:

23. Urcena provozovna Administratora pro
provadéni plateb bezhotovostnim
prevodem:

24, Platebni misto pro provadéni plateb
v hotovosti:

25. Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti Emitenta (rating):

26. Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopisii (rating):
Odd¢leni prava na vynos Dluhopisu

vyporadacim centru spolecnosti UNIVYC,
a.s.

Nikdo dalsi krom& CSOB se na zabezpedeni
vydani Dluhopist nepodili.

Cisty vynos emise (tj. emisni cena po
odecteni odmény Hlavniho manazera za
upsani a obstarani emise) bude pouzit
k poskytovani hypotecnich avért.

pevny

BCK Standard 30E/360

4,45 %
19. kvétna kazdého roku
19.5.2010

Nasledujici
CSOB

Na Piikopé¢ 14, 115 20 Praha 1

Vybrané provozovny Administratora, které
budou oznameny vsouladu sc¢l.13
Emisnich podminek nejméné 45
kalendainich dnii pfede dnem vyplaty
prislusné castky

ne

ne

vylucuje se



A.2. Zvlastni €ast Doplriku Emisnich podminek

Tato cast Doplitku Emisnich podminek obsahuje upravu vztahii mezi Emitentem a Majiteli Dluhopisii, ktera
byla obsazena v Emisnich podminkdch a kterou bylo nutné modifikovat s ohledem na pravni upravu
ucinnou od 1.5.2004.

U nasledujicich odstavcii bylo pouzito takové Ccislovani odstavcii, které odpovida systéemu Cislovani
odstavcii v Emisnich podminkach. Maji-li odstavec Emisnich podminek a odstavec této casti Doplitku
Emisnich podminek stejné oznaceni, pak uprava provedena timto emisnim dodatkem nahrazuje upravu
provedenou Emisnim podminkami. Neobsahuji-li Emisni podminky odstavec s cislem nékterého nize
uvedene¢ho odstavce, pak uprava provedend takovym odstavcem dopliuje upravu provedenou v Emisnich
podminkdch.

S ohledem na novou pravni upravu se v Emisnich podminkdach nahrazuji pojmy "majitel” a "majitelé" ve
vSech padech prislusnym tvarem pojmii "viastnik", "vlastnici". Tato zména se nedotyka pojmii uvedenych
velkymi pismeny. Naprviklad vyraz Majitel Dluhopisu je nyni definovan jako "osoba, ktera je podle platnych
pravnich predpisii evidovana jako viastnik takového Dluhopisu...". Schiize Majitelit Dluhopisii tak
predstavuje schiizi viastnikii ve smyslu § 21 zdakona o dluhopisech apod.

6.7 Zavazek Emitenta splatit dluZnou ¢astku

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu a vynos (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li se o
predcasné splaceni) Dluhopisu zplisobem a na mist¢ uvedeném v Emisnich podminkach.

10. Promléeni
Préava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

12. Schiize Majiteli Dluhopist
12.1 Pusobnost a svolani Schiize
12.1.1 Pravo svolat schuizi

Emitent nebo Majitel Dluhopisu nebo Majitelé Dluhopisi mohou svolat Schizi, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Majitelti Dluhopist, a to v souladu s Emisnimi podminkami a
timto Doplitkem Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni piedpisy néco jiného. Svolavatel, pokud jim je Majitel Dluhopisi nebo Majitelé
Dluhopisti, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o kondni Schiize (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii v emisi, jichz se Schiize tyka,
opraviiujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta
v rozsahu pfislu$né emise, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyse uvedeného
bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou piredpokladem pro platné svolani Schuize.
Svolava-li Schtizi Majitel Dluhopisti nebo Majitelé Dluhopist, je Emitent poskytnout k tomu veskerou
nutnou soucinnost.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Majiteltt Dluhopisti v

pripade:

a) navrhu (i) zmény nebo zmén emisnich podminek, s vyjimkou jakychkoli zmén emisnich
podminek provedenych timto Doplitkem Emisnich podminek, nebo (ii) zmény nebo zmén
v Doplitku Emisnich podminek, byl-li jiz na jeho zékladé¢ vydan alesponi jeden Dluhopis; to
neplati, pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich predpisti neni
zapotiebi souhlasu Majiteld Dluhopist;

b)  navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obchodni zakonik*);



c) navrhu na uzavieni ovladdaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku (dle prislusnych
ustanoveni Obchodniho zakoniku) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

d)  navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, smlouvy o najmu podniku nebo
jeho casti (dle prislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku); bez ohledu na to, kterou smluvni
stranou Emitent je;

e) je-li vprodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 dni ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatnéno;

f) navrhu o podani zadosti o vytazeni Dluhopisti z obchodovani na oficidlnim trhu; a

g)  navrhu jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici
z Dluhopist;

avsak pouze za ptredpokladu, Ze svolani Schiize v takovém ptipad¢ vyzaduji pravni predpisy.

Emitent mize svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v ptipadé, ze by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazka.

12.1.3 Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schize je svolavatel povinen uvefejnit alespoii ve dvou celostatné Sitenych
denicich, a to nejpozdéji 15 (patnact) dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Majitel
Dluhopisti nebo Majitelé Dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schiize ve stejné lhité dorudit
Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i)
obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) oznaéeni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu a
Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konadni Schize, pfi¢emz mistem konani Schiize mtze byt
pouze misto v Praze a datum konani Schtlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina
konani Schlize nesmi byt diive nez v 16.00 hod. a (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana
zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2 pism. a) vymezeni navrhu zmény. Schlize je opravnéna rozhodovat
pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani; rozhodovani o navrzich usneseni,
které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni o jejim svolani, je pfipustné pouze jsou-li na
Schiizi ptitomni vSichni Majitelé DIuhopist, ktefi jsou opravnéni na této Schtizi hlasovat.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

12.2.3 Hlasovaci prdavo

Kazdy Majitel DIluhopisi ma tolik hlast, kolik odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopist v jeho majetku k celkové jmenovité hodnoté vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisi,
pricemz s Dluhopisy v majetku Emitenta, které nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.5
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnaSenischopnosti
Schuize.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemtize Spolecny zastupce vykonavat hlasovaci
pravo s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasy se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti pro ucely
usnasenischopnosti.

12.3  Priibéh Schiize; rozhodovani Schuze

12.3.1 Usnasenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Majitel¢ Dluhopisti opravnénych v souladu s ¢lankem
12.2.3 hlasovat, jejichz jmenovitd hodnota piedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty
vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Pied zahdjenim Schlize poskytne Emitent, sam nebo
prostfednictvim svého zmocnénce, informaci o po¢tu v§ech DIuhopisd, jejichz vlastnici jsou opravnéni
se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané Majitelem
Dluhopisu nebo Majiteli Dluhopisti pfedseda piedseda zvoleny prostou vétsinou pritomnych Majiteli
Dluhopisti, s nimiz je spojeno pravo na piislusné Schiizi hlasovat, pfiCemz do zvoleni predsedy
predseda Schtizi osoba urcena svolavatelem.



12.3.3 Spolecny zdstupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povérit jej
spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu s tim, Ze je vazan usnesenimi Schiize, anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek nebo Doplitku Emisnich podminek (takova osoba jen ,,Spolecny
zastupce®). Spole¢ného zastupce miize Schilze odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo
zvolit jiného Spoleéného zastupce, piicemz zvoleni nového Spole¢ného zastupce ma vici
dosavadnimu Spole¢nému zastupci U¢inky jeho odvolani (nebyl-li odvoldn samostatnym usnesenim
Schtize). Usneseni Schiize stanovi, vjakém rozsahu je Spoleny zastupce opravnén Cinit ukony
jménem Majiteld Dluhopist.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 12.1.2 (a) nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas tii
ctvrtin hlast pfitomnych Majiteli Dluhopist. Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou
vetSinu hlast pritomnych Majiteltt Dluhopist.

12.4  Néktera dalsi prava Majiteli Dluhopist

12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Bylo-li ptijato usneseni k n¢kterému navrhu dle clanku 12.1.2, pak osoba, ktera byla opravnéna
k ucasti a hlasovani na Schuizi a podle zapisu z této Schtize pro pfijeti takového usneseni nehlasovala
nebo se piislusné Schiize nezucastnila (dale jen ,,Zadatel), mize pozadovat splaceni jmenovité
hodnoty a pomérné casti vynosu Dluhopistl, jichz byla vlastnikem k 24:00 hod. Pracovniho dne
bezprostiedné predchazejiciho dni konani Schiize, respektive k 00:00 hod. dne konani Schiize, a které
od takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii od
uvefejnéni takového usneseni Schiize pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) zaslanym
Emitentovi na adresu UrCené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatné 30
(tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost Emitentovi doru¢ena (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti
dluhopisi").

V Zadosti je nutné uvést pocet kust Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem
74dano. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt ufedn& ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit do Uréené provozovny
i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.4.2 Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Pokud je na poradu jednani Schiize kterakoli ze zalezitosti uvedenych v ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az (g)
vyse a usneseni navrhované ke kterékoli z téchto zalezitosti neni Schtizi schvaleno, pak mtize Schiize i
nad ramec potfadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu
s usnesenim Schtize, je povinen piedCasné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast vynosu
Dluhopist t¢ém Majitelam Dluhopist, ktefi o to pozadaji (dale jen ,,Zadatel“), a to ohledné tdch
Dluhopist, jichz byli vlastniky k 24:00 hod. Pracovniho dne bezprostiedné ptredchizejiciho dni
konani Schiize, respektive k 00:00 hod. dne konani Schiize, a které od takového okamziku nezcizi.
Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) zaslanym
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dna
ode dne doruceni Zadosti (dale také jen "Den pied¢asné splatnosti dluhopisi").

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem
7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt ufedn& ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhiité doruéit do Uréené provozovny
i vesSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schtize potfizuje Emitent, sim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby zapis, ve kterém
uvede zavery Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala. Pokud Schiize projednavala
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usneseni uvedena v ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g), musi byt o Schiizi pofizen notaisky zapis. Pokud
Schiize pfijala nékteré z pravé uvedenych usneseni, pak se v notarském zapisu uvedou jména vsech
Majitelti Dluhopist, ktefi pro pfijeti takového usneseni hlasovali, a pocty kust Dluhopisi, které kazdy
z téchto Majiteli DIuhopistt ma ke dni konani ptislusné Schiize ve svém majetku.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Majitelim DIluhopisti v béZné pracovni dobé v Urcené provozovné. Informaci
o takovych zavérech a pfijatych usnesenich Emitent, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby
uvertejni zpisobem, jakym uveiejnil emisni dodatek.

12.6 Spolecna Schuze

Vydal-li Emitent po 1.5.2004 v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisd, je
povinen k projednani navrhii dle clanku 12.1.2. pism. (b) az (e) a (g) svolat spole¢nou schiizi Majitela
Dluhopist vSech emisi Dluhopisi vydanych po 1.5.2004. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasii osob opravnénych k ucasti na Schiizi a
prijeti usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi DIluhopisii jako v
pripadé samostatné Schiize kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera ptijala
usneseni o navrhu dle ¢lanku 12.1.2. pism. (b) az (g), musi byt poéty kusti Dluhopisti u kazdé osoby
opravnéné k icasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi Dluhopist.
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B. DOPLNEK PROSPEKTU

Emitent dopliuje, zpfesiiuje a noveé uvadi fakta, udaje a informace, které tvori obsah prospektu
dluhopisového programu nebo které jsou pozadovany vyhlaskou o minimalnich nalezitostech
prospektu cenného papiru. Znovu jsou tedy uvadény kapitoly F., G., H. a 1. Prospektu dluhopisového
programu. Obsah plvodni kapitoly J. VSeobecné informace byl zapracovan do textu v kapitole 1., a
proto nyni takto oznacena kapitola obsahuje seznam pfiloh a je nazvana Ptilohy.

Jednotlivé casti Dopliiku prospektu v kapitole 1. jsou pfifazeny dle pozadavku § 1 vyhlasky o
nalezitostech prospektu k jednotlivym paragrafim vyhlasky. Pouze ¢ast IX. Hypotecni zastavni listy
z této kapitoly neni takto ptifazena.

Veskeré udaje vyzadované pro prospekt dluhopisii, které nejsou uvedeny v tomto Doplitku prospektu
(tj. prospektu zazeném o Udaje jiz obsazené v uveiejnéném Prospektu dluhopisového programu), jsou
uvedeny v Prospektu dluhopisového programu, ktery je k dispozici na stejnych mistech jako tento
Emisni dodatek.

F. POSTAVENI VLASTNIKA HYPOTECNIHO ZASTAVNIHO LISTU V KONKURZNIM RIZENi;
HYPOTECNi BANKOVNICTVi

1. Postaveni vlastnika hypotecniho zdstavniho listu v konkurznim rizeni

Pohledavky z hypotecnich zastavnich listl maji v pfipadé konkurzu na emitenta zvyhodnéné potadi
uspokojeni. V pripadé prohlaSeni konkurzu na emitenta na zakladé¢ zakona ¢.328/1991 Sb., o
konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdé&jSich ptredpist, se pohledavky z hypotecnich zastavnich listi
uspokojuji v rozvrhu v poradi za pohledavkami za podstatou a pracovnimi naroky, avSak pted (i)
naroky upadcovych zaméstnancti z pracovnépravnich vztah vzniklé za posledni tfi roky pted
prohlasenim konkurzu, pokud neslo o pracovni naroky, (ii) naroky Gcastnikl z penzijniho pfipojisténi
se statnim prispévkem, (iii) pohledavkami vyzivného ze zakona a (iv) vSemi ostatnimi pohledavkami.

II. Pravni uprava hypotecnich zdstavnich listit a hypoteCnich uvéri

Zakon ¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjSich ptedpisi (dale téz ,,obchodni
zakonik®), upravil, s u¢innosti od 1.1.1992, moznost vydavat v Ceské republice hypote¢ni zastavni
listy. Od ¢ervence 1995 se Gprava hypote¢nich zastavnich listti presunula do zakona ¢. 530/1990 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpisii atento zakon také stanovil podrobné&j$i podminky
hypotecniho tvérovani. S u¢innosti od 1.5.2004 byl zakon €. 530/1990 Sb. nahrazen zdkonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech (dale jen "zakon" nebo "zakon o dluhopisech™).

Podle zakona o dluhopisech jsou hypotecnimi zastavnimi listy dluhopisy, jejichZ jmenovita hodnota a
pomérny vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypoteénich tvérd nebo ¢asti téchto pohledavek (tzv.
"fadné kryti") a poptipadé téZ ndhradnim zptisobem podle zakona (tzv. "ndhradni kryti"). Soucésti nazvu
tohoto dluhopisu je oznaceni hypote¢ni zastavni list.

Hypoteénim uvérem je podle téhoz zakona uvér, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim
pravem nemovitosti, i rozestavéné na uzemi Ceské republiky, Clenského statu Evropské unie nebo jiného
statu, tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor.

Na zastavené nemovitosti nesmi vaznout zastavni pravo teti osoby, které by bylo ve stejném nebo
v pfednostnim potadi pfed zastavnim pravem zajist'ujicim pohledavku z hypotecniho tivéru nebo jeji
cast, zahrnutou do kryti zavazki z hypotecnich zastavnich listi v obéhu. Vyjimku z toho pravidla
predstavuji zastavni prava zajist'ujici avér poskytnuty stavebni spofitelnou nebo uvér poskytnuty na
druzstevni bytovou vystavbu. Podminkou je, Ze stavebni spofitelna nebo vétitel uvéru na druzstevni
bytovou vystavbu s pfednostnim poradim svého zastavniho prava dali emitentovi hypotecnich
zastavnich listd ke ziizeni zastavniho prava v dals$im poradi piedchozi pisemny souhlas. Bez tohoto
souhlasu nelze pohledavku do kryti zahrnout. Tyto podminky musi byt splnény po celou dobu, po
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kterou je pohledavka z hypotecniho ivéru do kryti zahrnuta. Jestlize zastavnim pravem k nemovitosti
zajisténa pohledavka tfeti osoby zanikne v disledku pouziti hypote¢niho uvéru k jejimu splaceni,
nemovitost se nepovazuje za zatizenou diive vzniklym zastavnim pravem nebo omezenim pievodu
takové nemovitosti.

Jak uvedeno vyse, jmenovita hodnota a pomérmy vynos musi byt pIné kryty pohledavkami z hypoteénich
uveéri nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné kryti), poptipade téz nahradnim zptisobem (nahradni kryti).

Pro tadné kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listli, jakoZz i jejich pomérného vynosu,
mohou slouzit pouze pohledavky z hypotecnich uvért nebo jejich ¢asti, neptevysujicich 70 % zastavni
hodnoty zastavenych nemovitosti. Zastavni hodnotu nemovitosti stanovi hypote¢ni banka, ktera
poskytuje hypotecni tvér, jako cenu obvyklou se zohlednénim trvalych a dlouhodobé udrzitelnych
vlastnosti nemovitosti, vynosu dosazitelné¢ho treti osobou pii fadném hospodareni s nemovitosti, prav
a zavad s nemovitosti spojenych a mistnich podminek trhu snemovitostmi véetné jeho vlivi a
predpokladaného vyvoje.

Pokud na nemovitosti slouzici jako zajisténi hypotecniho Gvéru vazne zastavni pravo zajistujici uveér
ze stavebniho spofeni a/nebo uvér na druZzstevni bytovou vystavbu, 1ze pro ucely kryti zavazkd ze
vsech emisi hypotecnich zastavnich listd v obéhu zahmout pohledavku z hypotecniho tivéru nebo jeji
¢ast maximalné€ ve vysi rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty a souctem piipadnych pohledavek z tivéru
poskytnutého stavebni spofitelnou nebo uvéru na druzstevni bytovou vystavbu.

Nahradni kryti jmenovité hodnoty hypote¢nich zastavnich listl, jakoz i jejich pomé&rného vynosu je
mozné pouze do vySe 10 % jejich jmenovité hodnoty. Jako ndhradni kryti mlize hypote¢ni banka
pouzit hotovost, vklady u Ceské narodni banky, vklady u centralni banky &lenského statu Evropské
unie nebo jiného statu tvoriciho Evropsky hospodatsky prostor nebo Evropské centralni banky, statni
dluhopisy nebo cenné papiry vydané Ceskou narodni bankou, statni dluhopisy nebo cenné papiry
vydané cClenskymi staty Evropské unie nebo jinymi staty tvoficimi Evropsky hospodaisky prostor,
jejich centralnimi bankami a Evropskou centralni bankou, dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi
zalozenymi mezinarodni smlouvou, jejiz smluvni stranou je Ceskd republika, nebo finanénimi
institucemi, s nimiz Ceska republika uzaviela mezinarodni smlouvu.

Na zédklad¢ vydaného hypotecniho zastavniho listu nevznikd zastavni pravo a vlastnik hypote¢niho
zastavniho listu nema postaveni zastavniho véfitele. Hypotecni banka nesmi zfidit zastavni pravo k
majetkovym hodnotam urcenym ke kryti zavazki z hypotecnich zastavnich listi a je povinna vést o
kryti hypote¢nich zéstavnich listt a jejich pomérného vynosu samostatnou a uplnou evidenci.

Hypotecni zastavni listy mize vydavat pouze banka, kterd ma tuto ¢innost uvedenu v licenci podle
zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen "zakon o bankach"). Emisni
podminky a prospekt hypote&nich zastavnich listii schvaluje Komise pro cenné papiry Ceské republiky
(déle téz "Komise").

1I1. Hypotecni banka jako zdstavni véritel

Hypotecni banka miiZe realizovat zastavni pravo (i) v souladu se zakonem ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky
soudni fad, ve znéni pozdé&jsSich predpist,, prodejem nemovitosti v soudni drazb¢, (ii) v souladu se
zékonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisi, prodejem nemovitosti ve
vetejné drazbé€ nebo (iii) jinym vhodnym zptisobem, pokud se tak s dluznikem pfedem dohodla.

Pohledavky z hypotecnich Gvért nebo jejich ¢asti slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich
zastavnich listl pozivaji zvySené ochrany. Tato zvySena ochrana spociva v tom, Ze v ramci vykonu
soudniho rozhodnuti prodejem nemovitosti v soudni drazbé se pohledavky z hypotecnich uvért nebo
jejich casti, slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listd, uspokojuji hned po
uhradé nédkladl statu spojenych s provedenim drazby. V ramci vykonu soudniho rozhodnuti prodejem
nemovitosti ve vefejné drazbé se pohledavky z hypotecnich uvérii nebo jejich casti, slouzici ke kryti
jmenovité hodnoty hypote¢nich zastavnich listi, uspokojuji z vytézku drazby hned po pohledavkach
zajisténych zastavnim pravem, jsou-li podle zvlastniho pravniho predpisu uspokojovany bez ohledu na
potadi.
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Pokud by se dluznik z hypote¢niho uvéru dostal do konkurzu, bude mit hypote¢ni banka postaveni
oddélené¢ho vétitele, ktery ma pravo, aby jeho pohledavka byla uspokojena ze zpenézeni predmétu
zastavy (nemovitosti), po odecteni nakladl spojenych s udrzovanim, spravou a prodejem nemovitosti
(vytézek zpenézeni) kdykoli v pritbéhu konkurzniho fizeni. Odd¢leni véfitelé se uspokojuji do vyse 70
% vytézku zpenézeni na né pripadajiciho. Neuspokojenou ¢ast lze uspokojit v rozvrhu, a to ve tiidg,
do niz pohledavka podle své povahy patfi.

1V. Regulace hypotecnich bank

Cinnost hypote&ni banky, jako kazdé jiné banky, je regulovana zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankéch, ve
znéni pozdé&jsich predpist (dale téz "zakon o bankach"), a podléha dozoru ze strany Ceské narodni
banky.

K tad¢€ rozhodnuti (napf. k uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho casti, k rozhodnuti valné
hromady o zruSeni banky, ke slouceni banky se zruSovanou bankou a ke snizeni zakladniho jméni
banky, nejedna-li se o snizeni zakladniho jméni banky k uhrad¢ ztraty) je banka povinna vyzadat si
predchozi souhlas Ceské narodni banky.

Dale plni banka vici Ceské narodni bance fadu informacnich povinnosti. Napiiklad je povinna
informovat Ceskou narodni banku o zamyslené zméné stanov tykajici se skute¢nosti, které musi byt ve
stanovach uvedeny na zakladé pozadavku obchodniho zakoniku nebo zadkona o bankach, o navrzich
personalnich zmén ve statutarnim organu banky a na mistech vedoucich zaméstnanci banky, o zaméru
na ni majetkové podilet. Banky jsou dale povinny vypracovat a predkladat informace o svém
podnikéani v rozsahu a terminech stanovenych Ceskou narodni bankou.

Na zakladé zakonného zmocnéni vydala Ceskéa narodni banka za Giéelem regulace ¢innosti bank fadu
opatfeni tykajicich se obezietného podnikani. Takto jsou upraveny napt. (a) standardy fizeni likvidity
a tvorba povinnych minimalnich rezerv, (b) kapitalova pfiméfenost a ivérovd angaZovanost, (c)
klasifikace pohledavek z uvéra a tvorby rezerv a opravnych polozek k témto pohledavkam nebo (d)
podminky pro nezajisténé¢ devizové pozice. Na pobocky zahrani¢nich bank se uvedena opatieni
vztahuji v nich uvedeném rozsahu.

Vedle Ceské narodni banky dohlizi na ¢innost hypoteéni banky Komise jako organ statniho dozoru
nad kapitalovym trhem. Z toho divodu je kazda hypotecni banka, jejiz hypotecni zastavni listy jsou
kétované, povinna Komisi zasilat zpravy o vysledcich svého hospodateni a o své finanéni situaci za
uplynuly rok nebo pololeti a neprodlené oznamovat mimo jiné zmény ve své financ¢ni situaci.

Zjisti-li Komise poruseni zakona ze strany hypotecni banky pti vydavani hypotecnich zastavnich listi
nebo v souvislosti s nim nebo poruseni podminek povoleni udéleného podle zakona o dluhopisech,
ulozi bance opatfeni smétujici k odstranéni zjisténych nedostatkid, nebo miize bance dale (i) pozastavit
nejdéle na dobu jednoho roku pravo vydat emisi dluhopisti nebo (ii) zakazat vydani emise dluhopisii
nebo (iii) piikazat hypotecni bance, aby pred¢asné splatila jmenovitou hodnotu vydanych hypotecnich
zastavnich listi nebo emisni kurz v¢etné pomérného vynosu. Dalsi sankci ze strany Komise mtize byt
pokuta, a to az do vySe 20 miliont K¢.

Poruseni povinnosti hypoteéni banky, nad jejichz dodrzovanim vykonava bankovni dohled Ceska
narodni banka, je tzv. nedostatek v ¢innosti banky. Pfi zjisténi nedostatku v Cinnosti banky mize
Ceska narodni banka piijmout nékteré opatieni podle zékona o bankich napf. vyzadovat zjednani
napravy, zmeénit licenci banky, ulozit pokutu.
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G. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni
dluhopisii a prijimani plateb vroki z dluhopisii podle dariovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje
dluhopisit mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani dluhopisti v Ceské republice vychazi ze zakona ¢.586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdé&jsich predpist a jeho vykladl ptislusnymi spravnimi Gfady G¢innymi
k datu vydani prospektu (dale téz "zakon o danich z pfijmt"). Veskeré informace uvedené nize se
mohou meénit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich ptedpisech nebo jejich vykladu
spravnimi Ufady, které mohou nastat po tomto datu. Toto shrnuti neni uplnou analyzou téchto
devizovych a danovych dusledk.

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve
znéni pozdé&jsich predpisi. Jejich vydavani a nabyvani neni predmétem devizové regulace. V piipadé,
kdy ptislusna mezinarodni dohoda o ochran& a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou republikou a
zemi, jejiz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodné&jsi zachazeni,
mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych piedpokladti nakoupit penézni prostredky v
cizi méné za Ceskou ménu bez devizového povoleni a transferovat tak vynos z dluhopist, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikli dluhopisti na predcasné odkoupeni
dluhopisti emitentem, p¥ipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopisiti z CR v cizi méné.

Urok

Podle pravnich piedpist platnych k datu emise nepodléhaji platby v souvislosti s dluhopisy v Ceské
republice srazkam ani odvodim dani nebo poplatkt jakéhokoliv druhu. Pokud budou takové srazky
nebo odvody stanoveny piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky emitent nebo administrator,
bude-li emitentem urcen, provede tyto platby po sraZce nebo odvodu takovych dani nebo poplatkd
v souladu s pravnimi pfedpisy, pfiCemz emitentovi nevznikne v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodl vuci vlastnikiim dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Zisky/ztraty ze zcizeni

Zisky, respektive ztraty realizované vlastnikem dluhopisu pii prodeji dluhopisu jsou predmétem
zdanéni v Ceské republice, (i) jsou-li dluhopisy prodavany Geskym rezidentem anebo &eskym
dafiovym nerezidentem prostiednictvim své stalé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo (ii)
jsou-li dluhopisy kupovany ¢eskym rezidentem anebo ceskym dafiovym nerezidentem prostiednictvim
jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice, a nestanovi-li piislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je prodavajici dluhopisii rezidentem, jinak.

Zisky z prodeje dluhopist, jsou-li pfedmétem zdanéni v Ceské republice, se zahrnuji do obecného
zékladu dan€ pro zdanéni obecnou sazbou dan¢€ z piijmu. Ztraty realizované vlastnikem dluhopist pfi
jejich prodeji jsou danoveé uznatelné v obdobi, ve kterém jsou skutecné realizovany (pro fyzické
osoby, které nemaji dluhopisy zahrnuty ve svém obchodnim majetku neni ztrata danoveé uznatelna).

Urcité kategorie poplatnikli (napt.fyzické osoby, které¢ dluhopisy nemaji zahrmuty ve svém obchodnim
majetku, atd.) maji zisky z prodeje dluhopisii za urcitych podminek osvobozeny od dan¢ z piijmd.

V ptipadé¢ prodeje dluhopisit vlastnikem dluhopist, ktery je ceskym danovym nerezidentem a
souCasné neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalSich statt, které tvori
Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je Ceskym rezidentem, nebo stile provozovné
eského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné povinen pii hradé
kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dan€ z piijmt ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
avSak nemusi (v takovém piipad¢ je srdzka dané povazovdna za zalohu na kone¢nou dafiovou
povinnost), povazovat danovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za
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splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik
dluhopist rezidentem, miize zdanéni ziskil z prodeje dluhopist v Ceské republice vylougit. Narok na
uplatnéni dané na zakladé rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skute¢né vztahuje (v praxi je pozadovano predlozeni potvrzeni o danovém domicilu
vlastnika dluhopisu).

H. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent, upisovatelé ani jejich
poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencidlni nabyvatelé dluhopisii by se nemeli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravaimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii viici emitentovi v
kazdém prislusném state.

Emitent neudé€lil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé zakoupeni dluhopisti, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v
jakémkoli staté. V dasledku toho muize byt pro nabyvatele dluhopisti nemozné podat v zahranici
zalobu nebo zahgjit jakékoli fizeni proti emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani
soudnich rozhodnuti proti emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy,
zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s
ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
souddl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu & 97/1963 Sb., o
mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdé¢jSich ptredpist. Podle tohoto zakona
nelze rozsudky cizich justi¢nich organt, cizi soudni smiry a cizi notarské listiny (spolecné dale téz
,»Cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta véc spada do vylu¢né pravomoci organti
Ceské republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, pokud
by se ustanoveni o piislugnosti soudti Ceské republiky pouzila na posouzeni pravomoci ciziho organu;
nebo (ii) o téze véci bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti v Ceské republice
nebo bylo v Ceské republice uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo (iii) u¢astniku
fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odnata moznost fadné se
ucastnit fizeni, zejména pokud nebyl fadné obeslan pro ucely zahajeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho
rozhodnuti by se pii¢ilo vefejnému potadku Ceské republiky; nebo (v) neni zarudena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob¢anu ¢i
pravnické osobé Ceské republiky). Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR a jinymi piislunymi ministerstvy ucinit prohlaeni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud toto prohldSeni o vzajemnosti neni vydano vici ur€ité zemi, neznamend to
automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo aplikovatelné
natizeni Rady (ES) €. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti v
ob¢anskych a obchodnich vécech vydana soudy &lenskych statd Evropské unie vykonatelna v Ceské
republice.

Soudy Ceské republiky by vSak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v (jieské republice na zaklade
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli stditu kromé Ceské republiky ze strany
emitenta, zejména o jakékoli Zalob€ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.
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. CESKOMORAVSKA HYPOTECNIi BANKA, A.S.

I. Udaje o osobdch odpovédnych za ovéfeni uéetni zavérky a prospekt (k § 2

vyhlasky)
Ucetni zavérky emitenta za roky 2002, 2003 a 2004 byly auditovany:
obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
&islo osvédeeni: KA CR 021
sidlo auditora: Katetinska 40/466, Praha 2, 120 00
1CO: 40765521
auditor: Ing. Petr Kfiz, ¢. osvédceni 1140, datum narozeni 16.12.1962, bytem Dienzenhoferovy

sady 5 Praha 5, 150 00 (za roky 2002 a 2003)

Ing. Eva Loulova, ¢. osvédéeni 1981, datum narozeni 25.5.1974, bytem Jiraskova 451,
Bilovice nad Svitavou, 664 01 (za rok 2004)

Tento emisni dodatek piipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna Ceskomoravska
hypotecni banka, a.s., jmenovité¢ Ing. Jan Sadil — pfedseda pfedstavenstva, datum narozeni 16.2.1969,
bydlistém Pod Strasnickou vinici 40, Praha 10 a Mgr. Tomas Broucek — Clen predstavenstva, datum
narozeni 15.3.1968, bydlistém V Aleji 1124, Rudna.

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. prohlasuje, Ze udaje uvedené v emisnim dodatku k datu jeho
vydani odpovidaji dle jejiho nejlepsiho védomi a svédomi skutecnosti a zadné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a cennych papirti, nebyly vynechany.
Emitent soucasné prohlasuje, Ze ucetni zavérky za posledni tfi uc¢etni obdobi byly ovéfeny auditorem a
ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida skuteénosti.

ll. Zakladni adaje o emitentovi (k § 6 vyhlasky)

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. vznikla dne 1. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4,
Budgjovicka 409/1 a ¢leni se na ustfedi a 13 pobocek v Ceské republice. Zahrani¢ni pobocky banka
nema.

Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Budé&jovicka 409/1, PSC 140 00

IC: 13584324

Rok vzniku: 1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Ptedmét podnikani: Predmétem podnikani spolecnosti je dle ¢lanku 2 Stanov:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodi, v souladu se zakonem o
bankéach a provadéni dalSich ¢innosti v rozsahu vymezeném obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy, jakoZ i povolenimi a souhlasy Ceské
narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potfebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listi podle zvlastniho zakona.

Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Telefon: 242419 111,242 419 112
Fax: 242 419 222
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Hypote¢ni banka byla zaloZzena na zaklad¢ § 25 zakona ¢. 104/90 Sb. o akciovych spolecnostech
zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Je zaloZena na dobu neurcitou a je zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi emitenta v¢etné ptiloh a auditorskych vyroka
k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dob¢ v sidle emitenta. Veskeré dal$i dokumenty a
materialy uvadéné v prospektu tykajici se emitenta jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle emitenta.

Historie emitenta

Hypotecni banka svoji ¢innost zah4jila v lednu 1991. Od svého vzniku pisobila Hypotecni banka jako
univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodnim jménem
"Agrobanka Hradec Kralové, a.s.", které si s u¢innosti od 1. ledna 1993 zm¢énila na "Regiobanka, a.s."
V Cervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akcionafe Hypotecni banky, kterym se stala Investi¢ni a
Postovni banka, a.s. a Hypote¢ni banka se tak zaclenila do jeji finan¢ni skupiny.

V roce 1995, se Hypotecni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na specializovany
hypoteéni ustav. V souvislosti s tim zménila Hypote¢ni banka v prosinci 1994 i své obchodni jméno
na "Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s." a pfestéhovala své sidlo z Hradce Kralové do Prahy.
Povoleni CNB k vydavani hypote¢nich zastavnich listli ziskala Hypoteéni banka jiz v zaii 1995.

V Cervnu roku 2000 doslo k dals$i vyznamné zméné majoritniho akcionate, kdyz dne 19.6.2000 ziskala
CSOB 55,3 % akcii a tim majoritni podil v bance. CSOB postupné navysila zakladni kapital banky a
jeji soucasny podil ¢inni 99,84 %. V poskytovani hypotecnich tivérti spolupracuje Hypotecni banka s
CSOB.

lll. Udaje o zdkladnim kapitalu emitenta (k § 7 vyhldsky)

Zakladni kapital banky k 31.12.2004 cinil 2 634 738 500 K¢ a byl rozdélen do 5269 477 kusi
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované
cenné papiry a zn¢ji na dorucitele.

Banka nevydala zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimZ je spojeno pravo
pozadovat v dob€ v nich ur¢ené vydani akcii nebo pfedkupni pravo na akcie v jmenovité hodnoté
v nich uréené.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30.5.1996 a na zakladé povoleni
Ministerstva financi Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala akcie o
jmenovité hodnoté 1 000 K¢ znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné¢ hromady dne 24.6.1999 navysila zakladni kapital
upisem novych akcii dne 18.2.2000 o 200 000 ks kmenovych akcii na majitele na hodnotu
1328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31.5.2000 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno vetejné obchodovani.

Valnd hromada akcionaid, ktera se konala dne 30. listopadu 2001, schvalila snizeni zakladniho
kapitalu banky z ptivodni ¢astky 1 328 373 000 K¢ o ¢astku 664 186 500 K¢ na castku 664 186 500
K¢. Snizeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty vSech 1 328 373 ks
zaknihovanych akcii na majitele, a to z jmenovité hodnoty akcie ve vysi 1 000 K& na jmenovitou
hodnotu akcie ve vysi 500 K¢, ve smyslu § 213a odst. 1) a 3) obchodniho zakoniku. Toto snizeni
zakladniho kapitalu bylo zapsano v Obchodnim rejstfiku dne 18.7.2002 a Stfedisko cennych papiri
provedlo zménu v registru emitenta k 9.10.2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s
podminkami Gpisu splaceno celkem 1 310 060 kusid akcii v celkové jmenovité hodnoté 655 030 000
K¢. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii (v€etné azia) Cinila 982 545 000 K¢. Do
obchodniho rejstiiku bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 13.8.2003. Rozhodnutim Komise pro
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cenné papiry ze dne 24.9.2003 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509 a povoleno
vefejné obchodovani. Nové vydané akcie byly zaregistrovany ve Stfedisku cennych papird dne
23.10.2003.

Valna hromada banky dne 7.5.2004 schvalila usneseni o zvyseni zdkladniho kapitalu upsanim novych
akcii penézitymi vklady ve vysi 1 020 833 000 K¢ na ¢astku 2 340 049 500 K¢, s tim, Ze se ptripousti
upis nad ¢astku navrhovaného zvyseni az do vySe zakladniho kapitalu 1 319 216 500 K¢. Emisni kurs
akcii ve jmenovité hodnoté 500 K¢ upisovanych s vyuzitim i bez vyuziti prednostniho prava cinil
1 200 K¢.V souladu s rozhodnutim valné hromady bylo v ¢ervnu 2004 upsano a v souladu s emisnimi
podminkami splaceno celkem 2 631 044 kust akcii o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢.
Toto navySeni bylo zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1.9.2004. Emise akcii byla zaregistrovana ve
Stiedisku cennych papirtt dne 29.11.2004.

Struktura akcionara

Struktura akcionaiti byla k 31.12.2004 nasledujici:

Jméno / Obchodni firma Vyse podilu v %
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 99,835
ostatni akcionari 0,165

Banka nedrzi Zadné vlastni akcie.

Zadny z akcionadii nemé podle stanov spole¢nosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypote¢ni banky jinak
nez vahou svych hlasu.

Prava akcionaia
Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezitosti tykajicich se spolecnosti, které jsou predmétem jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy
a protindvrhy. S jednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci pradva nejsou omezena, pokud to
nevyplyva ptimo ze zakona.

b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku
hospodareni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii akcionare ke
jmenovité hodnoté akcii vSech akcionara.

Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum, jez nasleduje jeden kalendarni
mesic po datu kondni valné hromady, kterda o dividend¢ rozhodla. Zpasob vyplaty stanovi valna
hromada. Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendaini mésic po rozhodném
dni pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti lhiity 4 rokl se pravo na vyplatu dividendy
promlcuje.

c) Prévo na podil na likvida¢nim ztistatku v poméru drzenych akcii k celkovému poctu akeii.

Emitent je souldsti skupiny CSOB. Emitent nema zadny podil na zakladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech spolecnosti ve skupin€. Emitent neni stranou ovladaci smlouvy nebo smlouvy o
prevodu zisku.
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CSOB a jeji skupina

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s. (CSOB) pusobi na dvou narodnich trzich, &eském a
slovenském. Je nejvétsi bankou se sidlem v Ceské republice a ve stfedni Evropé méfeno hodnotou
aktiv. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy.

CSOB byla zalozena statem vroce 1964 jako banka, kterd jedind v Ceskoslovensku poskytovala
sluzby v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci. Po roce 1989 rozsitila
CSOB svou ¢&innost o sluzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby. Vyznamnym
meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v ¢ervnu 1999, kdy se majoritnim vlastnikem CSOB
stala belgickd KBC Bank, kterd je soucasti Skupiny KBC Group NV*. KBC Bank NV vlastni
majoritni podil na zakladnim kapitalu CSOB ve vysi 89,88 % a nepiimy podil ve vysi 0,03%. Dal§im
meznikem v historii CSOB bylo pievzeti podniku Investiéni a Postovni banky, a.s. v ¢ervnu 2000. Tim
CSOB skokové posilila svou pozici v bankovnictvi pro retailovou klientelu.

Obchodni profil CSOB dnes rovnomérné zahrnuje segmenty retailova klientela (fyzické osoby), malé
a stfedné velké podniky, korporatni klientela a nebankovni finan¢ni instituce, financni trhy a privatni
bankovnictvi. V souladu se strategii Skupiny KBC rozviji CSOB sluzby zejména drobné klientele a
malym a stfedné velkym podnikiim a koncept bankopojisténi. V retailovém bankovnictvi CSOB
pusobi pod dvéma obchodnimi znatkami - CSOB a Postovni sporitelna, kterd vyuziva pro svou
&innost rozsahlé sité Ceské posty.

Své aktivity ve Slovenské republice rozviji CSOB prostiednictvim zahraniéni pobo¢ky, jejiz obchody
jsou orientovany obdobn¢ jako obchody v Ceské republice.

K 31.12.2004 mé&la CSOB v CR a SR celkem cca 3,2 milionu klientd, kteii byli obsluhovani na 210
pobockach v CR (bez obchodnich mist Postovni spofitelny), 78 pobockach pro drobnou klientelu a
malé a stiedné velké podniky v SR a prostiednictvim riznych kanali pfimého bankovnictvi.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB k 31.12.2004 od Moody’s a Fitch a kratkodoby od
Standard&Poor’s jsou na nejvyssi mozné urovni. Dlouhodoby rating od S&P je o stupeii nizsi. Pfi
dlrazu na fizeni rizik se CSOB dlouhodobé¢ daii dosahovat vysoké ziskovosti.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

* Skupina KBC Group NV vznikla v bfeznu 2005 poté, co holdingova spoleénost KBC Bank and Insurance
provedla akvizici spoleCnosti Almanij. (Vznik samotné KBC Bank and Insurance se datuje rokem 1998, kdy
doslo k fuzi Skupiny ABB Insurance, Skupiny Almanij Kredietbank a Skupiny CERA Bank.)

Hlavnimi spolecnostmi KBC Group NV jsou KBC Bank, KBC Insurance, Kreditbank SA Luxembourgeoise,
KBC Asset Management a Gevaert Private Equity. KBC Group NV byla 3.bfezna 2005 kétovana na bruselské
burze Euronext a k témuz dni byly stazeny akcie KBC Bank and Insurance. Skupina KBC se zaméfuje na
bankopojist'ovaci aktivity pro retailovou a privatni klientelu a je také aktivni v oblastech spravy aktiv, sluzeb pro
korporatni klientelu, obchodovani na trzich a private equity. Geograficky je Skupina zamétena na Evropu. Patfi
mezi tii nejveétsi bankovni a pojistovaci spolecnosti v Belgii a vystupuje jako jedna z nejvétSich financnich
skupin ve stfedni Evropé prostiednictvim své sité dcefinnych spole¢nosti a majetkovych tdasti v Ceské a
Slovenské republice, v Mad’arsku, v Polsku a ve Slovinsku. Dalsi informace je mozné nalézt na adrese
www.kbc.be nebo www.kbc.com.

Skupina CSOB

Skupina CSOB v sou¢asné dobé poskytuje klientim finanéni sluzby v nasledujicich oblastech:
stavebni spofeni a hypotéky, zivotni a nezivotni pojisténi, sprava aktiv, kolektivni investovani,
penzijni pFipojisténi, leasing a factoring. Trzni podil stavi jednotlivé spolegnosti ze Skupiny CSOB do
vyznamné pozice v jejich oboru podnikani v Ceské republice i na Slovensku. Skupina CSOB se
zaméefuje na plné vyuzivani svého obchodniho potencialu daného silnou klientskou zakladnou a
rozsahlym distribuénim dosahem celé Skupiny s cilem komplexné uspokojovat veskeré financni
potieby klientt.
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Skupina CSOB nabizi klientiim sluzby v nasledujicich oblastech:

Nazev

Piimy podil na zakladnim
kapitalu
stav k 31.12.2004

stavebni spoi‘eni a hypotéky

~ 0

Ceskomoravska stavebni spofitelna 1(5)(5) (;)

CSOB stavebna sporitelnia (SR) 99.84 0/0

Ceskomoravska hypote¢ni banka o e
pojisténi

v 0

CSOB Pojistovna 13 ég (;)

CSOB Poist'oviia (SR, diive ERGO poistovna) ’ °
obhospodartovani aktiv

CSOB A 20,59 %

C sset Management 100 %

CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) °
kolektivni investovani

73,15 %

CSOB Investi¢ni spole&nost

obchodovani s cennymi papiry
Patria Finance

(sesterska spolecnost)

penzijni pojisténi

v v 0,
CSOB Penzijni fond Stabilita (dfive Ceskomoravsky penzijni fond) }gg ‘VA)
CSOB Penzijni fond Progres (diive CSOB Penzijni fond) 100 (;
CSOB, d.s.s. (SR, diichodova spravcovska spol.) °
leasing .
CSOB Leasing 9 01 8(1) (;)
CSOB Leasing (SR) v
factoring .
O.B. HELLER >0 %

OB Heller Factoring (SR)

(100 % neptima ucast)

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
Datum vzniku: 10.1.1991
Struktura vlastnika: CSOB 99,84 %
Ostatni akcionaii 0,165 %
Zakladni kapital v tis. K¢ 2 634738 500

Ptedmét podnikani
ostatnich bankovnich ¢innosti

Poskytovani hypotecnich uvéri a uvéri na né navazujicich vcetné
a sluzeb nezbytnych k realizaci

hypotecnich obchodli v souladu se zdkonem o bankach. Dale pak
vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zakona.

21




Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a.s.
Datum vzniku: 26.6.1993
Struktura vlastniki: CSOB 55%
Bausparkasse Schwibisch Hall A/G  45%
Zakladni kapital v tis. CZK: 1 500 000

Ptedmét podnikani: Stavebni spofeni ve smyslu zakona ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim
spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni, vzdy v jeho aktudlnim
znéni.

CSOB stavebna sporitel’na, a.s.

Datum vzniku: 8.11.2000
Struktura vlastniki: CSOB 100%
Zékladni kapital v tis. SKK: 720 000

Predmét podnikani: stavebni spofeni ve smyslu zakona ¢. 310/1992 Sb., o stavebnom
sporeni, vzdy v jeho aktualnim znéni

CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s., ¢len skupiny CSOB
Datum vzniku: 26.10.1994

Struktura vlastniki: CSOB  100%

Zékladni kapital v tis. CZK: 97 167

Predmét podnikani: Provozovani penzijniho pfipojisténi se statnim prispeévkem.

CSOB Penzijni fond Progres, a.s., ¢len skupiny CSOB
Datum vzniku: 14.2.1995

Struktura vlastniki: CSOB 100%

Zakladni kapital v tis. CZK: 50 000

Predmét podnikani: Provozovani penzijniho pfipojisténi se statnim prispévkem.

CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku: 3.7.1998

Struktura vlastniki: CSOB Asset Management , a.s., ¢len skupiny CSOB 11,57 %
CSOB 73,15 %
Auxilium, a.s. 15,28 %

Zékladni kapital v tis. CZK: 216 000

Ptedmét podnikani: kolektivni investovani
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CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastniku:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Ptedmét podnikani:

31.12.1995

CSOB 20,59%
Patria Finance, a.s. 79,41%
34 000

vykon c¢innosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu povoleni
udéleného podle zvlastniho zakona.

CSOB Asset Management, sprav. spol., a.s. (SR)

Datum vzniku:
Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis. SKK:

Ptedmét podnikani:

10.6.2004
CSOB 100 %
60 000

Vytvareni a spravovani podilovych fondd, fizeni portfolia, poradenska
¢innost ve vécech investovani do investi¢nich néstroji

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

O.B. HELLER, a.s.
Datum vzniku:

Struktura vlastniku:

Zékladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

OB HELLER Factoring a.s.

Datum vzniku:
Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis. SKK:

Predmét podnikani:

CSOB Leasing, a.s.

Datum vzniku:

17.4.1992

KBC Insurance N.V. 75 %
CSOB  25%

920 000

Pojisténi obcanii a podnikatelt v oblasti zivotniho a nezivotniho
pojisténi

16.6.1992

CSOB  50%

NMB-Heller Holding NV 50%
35400

Factoring

24.2.1997
O.B. Heller a.s., Ceska republika
30 000

100 %

Factoring

31.10.1995
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Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis. CZK:

Ptedmét podnikani:

CSOB Leasing, a.s. (SR)
Datum vzniku:

Struktura vlastniku:

Zakladni kapital v tis. SKK:

Ptedmét podnikani:

CSOB 100%
600 000

Financni sluzby (financ¢ni a operativni leasing, splatkovy prodej)

10.12.1996

CSOB  90,01%

CSOB Leasing, a.s. 9,99%

1 500 000

Financni sluzby (leasing, splatkovy prodej)

CSOB Investment Banking Services, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:
Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis.CZK:

Predmét podnikani:

Patria Finance, a.s.
Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

18.8.2003
CSOB 100%
1 000 000

Finan¢ni , ekonomické a organizacni poradenstvi; sluzby v oblasti
administrativni spravy a sluzby organizacné hospodaiské povahy u
fyzickych a pravnickych osob; realitni ¢innost

23.5.1994

KBC Bank, N.V.  75%
KBC Securities N.V.  25%
100 000

Obchodovani s cennymi papiry a poradenstvi v oblasti firemnich
financi

CSOB poist’oviia, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastniku:

Zakladni kapital v tis. SKK:

Ptedmét podnikéni:

9.6.1992

KBC Insurance N.V. 75,14 %

Prva slovenska investic¢ni skupina, a.s. 11,33%
CSOB  13,67%

350 000

Vykon pojistovaci cinnosti v oblasti zivotniho, nezivotniho a
urazového pojisténi

IV. Udaje o éinnosti emitenta (k § 8 vyhldsky)

Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni ptisobnosti, jejiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovani hypotecnich uvért. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydévat
hypotecni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem na tuzemském trhu.
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Hlavni ¢innosti Hypotecni banky je poskytovani hypotecnich uvérii. Ostatni bankovni obchody jsou
zastoupeny pouze jako dopliujici a tomu odpovida jejich podil v portfoliu.

Zakladnim produktem Hypotecni banky je hypotecni tivér, kterym je Givér ve smyslu zékona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢&jsich piedpist. Ucelem hypotecnich uvérii poskytovanych Hypotecni
bankou je financovani vystaveb nebo koupé nemovitosti, nabyti podilu nemovitosti, rekonstrukce,

rrrrrr

modernizace nebo opravy nemovitosti a vyporadani uvéru nebo pujcky pouzitych na investici do
nemovitosti.

Hypotecni tvéry musi byt vzdy zajistény zastavnim pravem k financované nebo i jiné nemovitosti.
Standardnim pozadavkem banky je pojiSténi nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch
banky. Uvéry zatazované do kryciho bloku HZL jsou poskytovany maximalné do 70% obvyklé ceny
nemovitosti stanovené bankou.

Predmét zajisténi a objekt Givéru jsou zpravidla shodné a vétSinou se jedna o nasledujici typy nemovitosti:
¢ Dbytové jednotky,
e rodinné nebo bytové domy,
e jednoduché stavby jako napft. garaze,
e  administrativni nebo skladové objekty,
e objekty sluzeb v kombinaci s byty,
e objekty individualni rekreace,
e stavebni pozemky

Hypotecni avéry jsou poskytovany za piedpokladu kladného vysledku scoringu a mj. po prokazani
schopnosti splacet hypotecni tivér z piijmi Zadatel. U hypotecnich tvérti pro podnikatele je pozadovan
podnikatelsky zdmér pro posouzeni jeho kvality.

Produktové portfolio Hypote¢ni banky

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni uvéry a jejich modifikace. Produktové portfolio bylo
v uplynulych letech doplnéno o hypotecni avér PROGRES a hypote¢ni tvér 100. Vedle uvedenych
produktl a standardniho hypote¢niho uvéru Hypotecni banka dale nabizi kombinované produkty.
Predevsim hypotecni tivér kombinovany s kapitdlovym zivotnim pojisténim si ziskdva v portfoliu stale
veétsi vahu.

V lonském roce predstavila Hypotecni banka dva nové typy hypoték: Americkou hypotéku a Hypotecni
uvér na druzstevni bydleni , které tak dale rozsitily produktové portfolio.

Hypotecni banka dale nabizi klientim zprostfedkovani pojisténi nemovitosti ¢i Zivotniho pojisténi u
CSOB Pojistovny. Hypote¢ni banka vydava hypotecni zastavni listy a pfijima vklady od 3 miliont K¢.

Udaje o schvilenych hypoteénich wivérech

2004 2003 2002 2001
Schvalené hypotecni tivéry
Pocet (ks) 42 512 31348 22 670 16 486
Objem (mil. K<) 46 919 34 565 25334 18 841

Konkurencni prostiredi

S rostoucim zajmem o hypotecni Gvery roste i zajem bank o tento produkt. VéEtSina bankovnich
subjektll plsobicich na Ceském trhu spatfuje hypotecni uvéry jako strategicky produkt v segmentu
obcand.
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V lonském roce bylo nejvyraznéj$i zménou piijeti nového zakona o dluhopisech, ktery sebou piinesl
i novy produkt na trhu a tim je ,,americka hypotéka®. Pies ocekavani se dosud nedostavilo zvySovani
sazeb na trhu, nebot’ konkurecni tlak na deset bank ptisobich v oblasti hypote¢niho Gvérovani je velmi
silny.

Avsak 1 pres stale rostouci konkurenci si Hypote¢ni banka trvale udrzuje pfedni misto na trhu
z pohledu poctu poskytnutych hypotecnich obchodi.

Obchodni strategie Hypotecni banky

Nejvyrazngjsi zmeénou do pfistich let je zavedeni nového loga a pouzivani nazvu Hypotecni banka
v komunikaci. Tato zména ma za cil zviditelnit Hypotecni banku a pfispét k vyraznéjsimu zapsani
nového nazvu i loga do podvédomi klientt.

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se neobejde
bez hypoteéniho bankovnictvi; to vytvari predpoklady pro UspéSnou realizaci obchodni Cinnosti
Hypotec¢ni banky.

Strategii Hypote¢ni banky dale zustava uzka specializace na hypote¢ni Gvéry, zamétené zejména na
uspokojovani bytovych potieb a dalsi produkty souvisejici s hypotecnimi aveéry.

Klic¢ovymi segmenty klientl jsou obcané, municipality a bytova druzstva a dale pak v omezené miie
podnikatelské subjekty.

V CR je velky potencial trhu v oblasti residenéniho bydleni, ktery je dan nedostate¢nym poétem
nemovitosti urcenych k bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti. Strategii Hypotecni
banky je ziskani vyznamného podilu na trhu pii zachovani maximalni obezietnosti a pirisném
sledovani G¢elovosti pii poskytovani hypote¢nich uveért.

Jako distribu¢ni kanaly vyuzivd Hypotecni banka ptfedevsim sit’ vlastnich pobocek a hypotecnich
kancelati. Vyznamnym distribuénim kanalem se stavaji pobocky CSOB. Banka spolupracuje s fadou
externich spolupracovnikll a v posledni dobé se Uspésné rozviji spoluprace s hypoteénimi brokery a
spole¢nostmi zaméfujicimi se na finan¢ni poradenstvi.

Prodejni sit’

Hypoteéni banka provozuje 13 pobodek a 17 hypote&nich kancelati po celém tizemi Ceské Republiky.

Stav zaméstnanci Hypote¢ni banky k:

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002 31.12.2001

362 344 303 277

Hypotecni banka provadi schvalovani a spravu hypote¢nich uvéri centralizované na usttedi v Praze.
Pobocky slouzi predevsim jako obchodni mista. Timto je zajisténo oddéleni obchodni Cinnosti
od schvalovaciho procesu.

Pi‘ehled nemovitosti ve vlastnictvi emitenta

Ptehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31.12.2004 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Pozemky
Oblast potizovaci cena | zlstatkova cena | vymeéra L
(v tis. K&) (viisKe) | (vmd) | VS KE
Hradec Kralové 60 476 48 834 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20 133 15 851 769 135
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Kolin 22015 18 094 1481 522
Jihlava 15 842 12 699 580 305
Tynisté nad Orlici (spoluvlastnictvi) 1593 1269 0 0
Celkem 120 059 96 747 3537 6 759
Udaje o hlavnich investicich
Rok Nazev investice P0r¥zovavc1 cena Umisténi Zpuso‘t{ .
(v tis. K<) financovani
2004 PC, tiskarny a kopirky 9402] tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 5178| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a sprava dokumentli 4311| tuzemsko vlastni zdroje
2003 Obnova a rozsifeni vozového parku 10 358| tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8494| tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 8 346| tuzemsko vlastni zdroje
2002 PC, tiskarny a kopirky 11343| tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3506| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obé¢h a sprava dokumentli 3419| tuzemsko vlastni zdroje
2001 PC, tiskarny a kopirky 6 308| tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3403| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a sprava dokumentil 1 896| tuzemsko vlastni zdroje

Investice do majetku banky v roce 2004 Cinily cca 29,3 mil. K¢. Do informacnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice dosahly 6,2 mil. K¢.

Celkova castka investic do majetku banky v roce 2003 ¢inila cca 44 mil. K¢. Z toho do informacnich
technologii bylo investovano 26,9 mil. K¢, ostatni investice pfedstavovaly 17,1 mil. K¢.

V roce 2002 ¢inil celkovy objem investic do majetku banky cca 31,3 mil. K¢. Z této ¢astky bylo
25 mil. K¢ investovano do informacnich technologii, ostatni investice ¢inily 6,3 mil. K¢.

V roce 2001 investovala banka do hmotného a nehmotného majetku cca 18,3 mil. K¢&. Nejvétsi
polozkou byly investice do informacnich technologii 12,5 mil. K¢, ostatni investice tvotily cca 5,8 mil.
K¢.

Vzhledem k tomu, ze Hypote¢ni banka plsobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investi¢ni
prostiedky byly investovany na uzemi CR z vlastnich zdroji.

Udaje o investicich do finanéniho majetku

Investice banky do financniho majetku predstavuji pouze statni pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy. Objemy téchto drzenych cennych papirt v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k31.12.2004 | k31.12.2003 | k31.12.2002 | k31.12.2001
(v tis. K<) (v tis. K¢&) (v tis. K<) (v tis. K<)

Statni pokladni¢ni
poukazky 194 950 791 092 498 474 199 711
Statni dluhopisy 656 465 316 145 316 572 317 156
851 415 1107 237 815 046 516 867

Hypote¢ni banka neméla k 31. prosinci 2004 zadny majetkovy podil v jiné spolecnosti a do budoucna
nema v Umyslu nabyvat Zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech. Banka nema ptimou
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nebo nepfimou ucast na osobé, jez Cini nejméne 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého
ro¢niho zisku nebo ztraty banky.

Udaje o hlavnich provadénych a budoucich investicich

V roce 2005 planuje Hypote¢ni banka investovat do hmotného a nehmotného majetku zhruba 40,6 mil.
K¢. Nejvetsi polozkou budou investice do informacnich technologii v celkové vysi 23,7 mil. K¢, které
predstavuji zejména nakupy hardware a software, upravy informacnich systému banky a elektronické
zpracovani dokumentl. Zbyvajici ¢astku 16,9 mil. K¢ budou tvofit investice do uprav nemovitosti
prevazné v souvislosti se zménou korporatni identity Hypotecni banky.

Pro rok 2006 banka pfedpokladd investice do majetku v celkovém objemu cca 35 mil. K¢, z
nichz zhruba 26 mil. K¢ budou pfedstavovat investice do informacnich technologii a zbytek budou
tvofit zejména investice do zhodnoceni a Gprav budov.

Pro naplnéni limitt likvidity bude banka v letech 2005-2006 nakupovat statni dluhopisy a statni
pokladni¢ni poukazky. Mimoto banka nepladnuje drzet jiné cenné papiry a finan¢ni investice.Hypotecni
banka neméla k 31.12.2004 zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a do budoucna nema v imyslu
nabyvat Zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech.

Hypotec¢ni banka nemé pfimou nebo nepiimou ucast na osobé, jez ¢ini nejméné 10% jejiho vlastniho
kapitalu nebo 10% cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky.

Organizace Fizeni likvidity

Soucasny systém fizeni likvidity zahrnuje predevsim kratkodobou predikci likvidity stanovenou na
podkladé sestav cash flow uvért, na zakladé kterych jsou predpovidany budouci toky prostiedk,
prehledd velkych vkladd (nad 3 mil. K¢), hlaSeni utvarti ustfedi o Cerpani uveér vétSich objemu a
odchazejicich platbach a stavech na uctu v clearingovém centru. Z dlouhodobého hlediska probiha
tizeni likvidity na zakladé predpovédi financnich tokll v ramci obchodniho a finanéniho planu banky,
v némz jsou zahrnuty trendy aktivnich i pasivnich obchodti v del$im ¢asovém horizontu.

Pti tvorbé obchodniho a finan¢niho planu se vychazi ze stavu tvérovych obchodt na konci minulého
roku a odhadu jejich budouciho vyvoje vzhledem k postaveni a konkurenci na trhu se zahrnutim vlivu
splatkovych plani, dale ze stavu primarnich a sekundarnich depozit.

Planovani objemu emisi hypotecnich zastavnich listi pro financovani hypotecnich uvéra vychazi
z odhadu potencialu trhu a odhadu nardstu objemu hypote¢nich uvért.

Na penéznim trhu neni Hypote¢ni banka market-makerem a provadi obchody jak pasivni, tak i aktivni,
predevsim k vyrovnani denni pozice. K 31.12.2004 vykazovala banka pasivni saldo z mezibankovnich
obchodd.

Banka udrzuje dostatecnou likvidni rezervu pro pokryti neplanovanych potreb a vykyva v likvidité.
(Vzhledem k tomu, ze Hypote¢ni banka nepfijima depozita od drobnych klientti, nehrozi ji nebezpeci
nahlého odlivu vétsiho objemu vkladl). Tuto rezervu piedstavuji vklady u bank a pokladni¢ni
poukazky. Dals§i moznosti pfipadného doplnéni likvidity ma banka ve vyuziti vyptjcek od ostatnich
bank a repo operaci.

Urokové riziko

Urokova politika je zalozena na dlouhodobé projekci struktury bilance z hlediska sazeb s cilem
minimalizace vlivu pohybu sazeb na urokovou marzi a zisk banky, na vnitinim hedgingu urokovych
sazeb aktiv a pasiv, pfedevsim pak hypote¢nich véra a hypotecnich zastavnich lista.

Banka zpracovava analyzy zmény urokovych sazeb aktiv a pasiv (Gap analyzy), na zaklad¢ kterych
vyplyva jejich struktura z hlediska citlivosti aktiv a pasiv na zmény urokovych sazeb. Jako dalsi
stupen analyzy urokového rizika pouziva banka vypocet velikosti BPV (basis point value), ktera
vyjadiuje zménu trokovych vynost pfi skokové zméné vynosové kiivky o 0,1 %.
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V oblasti fizeni trokového rizika ma banka stanoven vnitini limit BPV, ktery je zavazny a o jehoz
prekroceni je informovano predstavenstvo banky.

Vnitini kontrolni systém

Vnitini kontrolni systém zahrnuje koncepce, organizacni prvky a vztahy, procesy, ukoly, kontrolni
prvky i kontrolni mechanismy vestavéné do infrastruktury fizeni spoleCnosti a je vnitiné spjatou
soucasti podstaty spolecnosti a vS§ech procesii v ni probihajicich.

Systém wvnitini kontroly pribézné¢ a planované zjistuje nedostatky v Cinnosti banky a jejich pficiny,
prosazuje jejich odstraiiovani a aktivn¢ ptsobi k tomu, aby vSechny organizacni slozky cilevédome
uskutecnovaly celkovou strategii banky a snizovaly mozna rizika.

Vnitini kontrola porovndva objektivné zjisténé a prokdzané skuteCnosti s pozadovanym stavem,
zjistuje nezadouci nebo neptipustné rozdily, analyzuje jejich pfi¢iny a podil osobni odpovédnosti
pfislusnych zaméstnanct. Vnitini kontrolni systém je zaméten zejména na:

a) ucelnost a hospodarnost pii podnikatelské Cinnosti banky a pfi hospodateni s jejim majetkem,

b) aktualnost, spolehlivost a ucelenost informaci pouzivanych bankou a poskytovanych tietim
stranam,

c¢) dodrzovani pfislusnych pravnich zakonli a pfedpisii a vnitinich norem a doporuceni (principy
compliance).

Ukolem vnitini kontroly je pfedev§im soustavné sledovani souladu ¢innosti banky:
a) s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,

b) s predpisy, rozhodnutimi a pozadavky pfislusnych organti (bankovniho dohledu, ministerstva
financi, finan¢nich organi, apod.),

c) s usnesenim valné hromady, dozor¢i rady a predstavenstva,

d) se stanovami banky,

e) s organizacnim a podpisovym a schvalovacim fadem banky a s ostatnimi vnitfnimi piedpisy banky,
f) se smluvné uzavienymi vztahy s klienty banky,

g) se smluvnimi zavazky banky vii¢i penéznim ustaviim a jinym obchodnim partneriim,

h) s etikou veskeré Cinnosti.

Vnitini kontrolni systém je zabezpeCen zejména:

a) fidicimi a kontrolnimi prvky a mechanismy vychdzejicimi ze strategie banky, zapracovanymi
v organizaéni struktufe, nastavenymi v procesech, délbé odpovédnosti a diferencované podpisové a
schvalovaci pravomoci.

b) kontrolni ¢innosti predstavenstva a dozorci rady banky,

¢) striktnim oddé€lenim obchodnich ¢innosti od ¢innosti analytickych a schvalovacich,

d) vnitinim auditem vykonavanym odborem vnitiniho auditu,

e) kontrolni ¢innosti vykonavanou vedoucimi zameéstnanci na vSech stupnich fizeni,

f) kontrolni Cinnosti organizacnich utvard, v jejichZ odborné piisobnosti je metodické usmérnovani
prislusné ¢innosti,

g) pravidlem dvou podpisi piislusnych odpovédnych osob (pravidlo Ctyt oci),

h) kontrolnimi postupy a prvky zapracovanymi v ptisluSnych vnitinich pfedpisech banky, kde jsou
podrobné rozvedeny.
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Informacni systém Hypotec¢ni banky

V ramci spolecnosti je pouzivan transakéni bankovni systém Rebecca, ktery je postupné migrovan na
tiivrstvou architekturu zaloZenou na technologii J2EE. Tento systém zahrnuje evidenci osob, tvérd,
nemovitosti a uétd. Systém je napojen na CC CNB. Pro zpracovani predev§im uvérovych dokumenti
se pouziva Document management systém, pomoci n¢hoz jsou fizena veskera work-flow v ramci
uvérovych procest. Systém DMS je uzce propojen se systémem Rebecca tak, aby se docililo
maximalni produktivity prace pii realizaci procest v bance. V roce 2005 bude pokracovat migrace
systému Rebecca na tii vrstvou architekturu J2EE a to pfedevsim z dGvodu sjednoceni uzivatelského
rozhrani.

Sprava dokumenti

V oblasti prace, spravy a ukladani dokumenti Hypotecni banka vyuziva dokumentprocesingu a
skenovani dokumenti. VSechny nové uvery se zpracovavaji elektronicky.

Patenty a licence

Hypotecni banka neni zavisla na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich
smlouvach, které maji zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost emitenta.

Soudni spory

Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto emisniho dodatku, ani v predchozich tfech ucetnich
obdobich nebylo vedeno zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které mélo nebo by mohlo mit
vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta.

V. Udaje o majetku, zdvazcich a finanéni situaci emitenta (k § 9 vyhlésky)

Ucetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky za roky 2004,
2003 a 2002 je uvedena v ptiloze I tohoto emisniho dodatku. Piilohou tohoto emisniho dodatku jsou
také ucetni zavérky a ptilohy k ucetnim zavérkam za roky koncici 31.12.2004 a 31.12.2003 a vyroky
auditora za tyto dva roky.

Struktura kapitalu k 31.12.2004

Ucetni hodnota Upravené hodnota

(v tis. K<) (v tis. K¢)
Tier 1 5463 621 5463 621
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 2634739 2634739
Splacené emisni azio 2169 246 2169 246
Povinné rezervni fondy 45 557 45 557
Ost.rez.fondy vytv.ze zisku po zdan.s vyj.RF ucel.vytv. 0
Nerozd.zisk z ptedch.obd.po zdanéni zauditovany a schvaleny 638 669 638 669
Zisk ve schv.fizeni zaudit.a sniz.o ptedpokl.dividendy 0
Mezitim.zisk béz.obdobi zaudit.a sniz.o pfedpokl.dividendy 0
Odecitatelné polozky 24 590 24 590
Neuhraz.ztrata z piedch.obdobi a ztrata ve schval.fizeni 0
Ztrata bézného obdobi 0
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Goodwill 0

Nehmotny majetek jiny nez goodwill 24 590 24 590
Nabyté vlastni akcie a podily 0

Tier 2 309 000 265200
Rezervy 90 000 90 000
Podtizeny dluh A 219000 175 200
Ostatni kapitalové fondy 0

Odecitatelné polozky od souctu tier 1 a tier 2 0 0
Kapitalové investice nad 10 % do bank a finan¢nich instituci 0

Kapitalové investice do 10 % do bank a finan¢nich instituci 0

Vyuzity tier 3

Kapital XX 5728 821

Kapitalova primérenost
Emitent spliiuje standard pro pozadovany bankovni kapital ve srovnani s rizikové vazenymi aktivy.

Tento pomér, jehoZ hodnota nesmi v souladu s opatienim CNB klesnout pod 8 %, k 31.12.2004 ¢&inil
20,83 %. Vyvoj kapitalové pfiméfenosti banky za posledni obdobi je uveden v nasledujici tabulce:

Obdobi 31.12.2004 | 31.12.2003 | 31.12.2002 | 31.12.2001
Kapitalova ptimetrenost v. % 20,83 12,88 8,16 9,94

Povinné minimalni rezervy

V uplynulém obdobi udrzovala Hypoteéni banka stav PMR ve vysi stanovené CNB.

Piehled o zménach vlastniho kapitilu za posledni ti'i u¢etni obdobi a k 31.12.2004 ve formé
srovnavaci tabulky:

Udaje k 31.12.2004 nejsou auditované.

k31.12.2004| k31.12.2003| k31.12.2002 k31.12.2001

(v mil. K¢&.) (v mil. K¢) (v mil. K¢) (v mil. K¢)

Zékladni kapital 2 635 1319 664 1328
Aziovy fond 2169 328 0 0
Rezervni fondy 46 36 30 14
Kapitalové fondy 3 3 3 2
Nerozdé€leny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 639 467 353 -653
Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 450 182 122 93
Vlastni kapital 5941 2335 1172 784

Vybrané finané¢ni informace z ucetnich vykazi

Nasledujici vybrané udaje dle CAS v mil. K¢ za rok 2001, 2002, 2003 a 2004 jsou z auditovanych
ucetnich zavérek Hypotecni banky.
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31.12.2004 31.12.2003| 31.12.2002| 31.12.2001
Urokové vynosy 1 933,0 1 697,6 1526,4 1 466,3
Urokové naklady 1 098,0 1205,2 1110,2 1 058,7
Neurokové vynosy 631,3 699,1 316,2 362,6
Neurokové naklady 141,1 2279 154,4 269,6
Vseobecné provozni naklady 417,1 376,0 314,4 276,4
HYV pted tvorbou rezerv a OP 908,2 587,6 263,7 2242
Tvorba rezerv a OP na pohledavky 234,1 298,3 82,3 131,1
HYV za cetni obdobi (pfed zdanénim) 674,1 289,3 181,4 93,1

Urokové vynosy

Nejvétsi podil na urokovych vynosech k 31.12.2004 tvotily vynosy z poskytnutych uvéra ve vysi
1 893,1 mil. K¢. Cast trokovych vynost je tvofena vynosy z dluhovych cennych papirti 36,1 mil. K¢
a 3,8 mil. K¢ z titulu uloZeni volnych prostiedki u bank.

Podrozvahové polozky

K 31.12.2004 Hypote¢ni banka vydala Gverové ptisliby ve vysi 0 mil. K¢ a3 120,1 mil. K¢ tvori
schvalené a dosud neCerpané uvéry.

Nejvyznamnéjsi polozku podrozvahy banky piedstavuji hodnoty zajisténi zastavenymi nemovitostmi.
Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze k 31.12.2004 ¢inil
32 709,2 mil. K¢ (snizeni proti minulym letem nastalo z diivodu zatctovani hodnoty zastavenych
nemovitosti pouze do vyse takto zajisténé pohledavky za klientem).

31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002
Uvérové piisliby 0 mil. K& 4 mil. K& 4 mil. K&
Schvalené a dosud necerpané uvery 3120,1 mil. K¢ 2 840 mil. K¢ 2 122 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych | 32 709,2 mil. K¢ 53 785 mil. K¢ 41 093 mil. K¢
nemovitosti evidovanych v podrozvaze
banky

Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 31.12.2004 vytvotené opravné polozky a rezervy ve vysi 361,1 mil. K¢, resp. ve vysi
260,4 mil.K¢ (opravné polozky a rezervy bez rezerv na dan z piijmu), které znamenaly dostatecné
kryti ptipadné ztraty z aktiv banky.

Prijaté bankovni a jiné uvéry
K 31.12.2004 m¢l emitent v pasivech mezibankovni avéry ve vysi 858,2 mil. K¢, z toho dlouhodobé
mezibankovni vyptjcky ve vysi 202,6 mil. K¢.

Objem primarnich vkladd k 31.12.2004 cinil 292,2 mil. K¢, z toho vklady klientd (bez vkladt
republikovych a mistnich organti a VZP CR) Cinily 262,5 mil. K¢. K 31.12.2004 méla banka pfijaty
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jeden dlouhodoby uvér zvlastniho charakteru (podfizeny dluh) v zatcétované vysi 219 mil. K¢ se
splatnosti v roce 2008. V bilanci spole¢nosti nebyly zadné zavazky po lhité splatnosti.

Mezibankovni vypljcky jsou nezajisténé. Emitent nema zadné zajiSténé ani nezajisténé pujcky a
nezajisténé zavazky. Emitent neposkytl k datu vyhotoveni prospektu zadné zajisténi.

VI. Udaje o statutirnich a dozoréich orgdnech a vedoucich pracovnicich
emitenta (k § 10 vyhlasky)

Organy spolecnosti jsou valnd hromada akcionaiti jako nejvyssi organ, pfedstavenstvo a dozor¢i rada.
Ustaveni, sloZeni a pravomoc téchto organti vymezuji stanovy, obchodni zakonik a dalsi obecné platné
pravni normy.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, jenz fidi jeji Cinnost a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo vytvaii a fidi organizaci prace spolecnosti, projednava a stanovi celkovy smér jeji
¢innosti. Do pilisobnosti predstavenstva patii vSechny zalezitosti, které nejsou stanovami nebo
zékonem vyhrazeny valné hromad¢. V urcitych piipadech uvedenych ve stanovach je jednatelské
opravnéni predstavenstva omezeno, napt. pii nakladani s nemovitostmi spole¢nosti nebo majetkovymi
ucastmi tim, Ze se k témto rozhodovacim Ukonim vyjadiuje dozorc¢i rada. O vSech jednénich a
hlasovani pfedstavenstva se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani spolecnosti.

Clenové piedstavenstva jsou voleni dozor¢i radou na dobu péti let. Predstavenstvo se sklada ze tii
Clent. Predsedu a mistopiedsedu predstavenstva voli na navrh dozorci rady jeho ¢lenové. Clenové
predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové piedstavenstva k 31.3.2005:

1. Ing. Jan SADIL, predseda piedstavenstva a generalni feditel
Datum narozeni 16.2.1969; Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradualni studium - specializa¢ni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v B¢, déle Penézni ekonomie a bankovnictvi na
VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici feditele odboru tivéry ob¢antim.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

2. Ing. Petr HLAVAC, mistopiedseda piedstavenstva a NGR pro véci iivérové
Datum narozeni 13.7.1965; Voskovcova 1130/30, Praha 5

Absolvent VSE, obor sluzby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komer¢ni bance (1991 - 1999), v
Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spoftitelné (2001 — 2004), kde
tidil prodej spotiebitelskych uvéri Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

3. Mgr.Tomas BROUCEK, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; V Aleji 1124, Rudna.

Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoretickd kybernetika,
matematickd informatika a teorie systémt). V roce 1992 nastoupil do Komerc¢ni banky dale ptsobil v

33



Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro oblast e-bankingu,
platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

Dozorc¢i rada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon pusobnosti piedstavenstva a uskutecnovani podnikatelské cinnosti
spoleCnosti. Dba na to, aby podnikatelska Cinnost spolecnosti byla v souladu s pravnimi ptedpisy,
stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lenti. Funkcéni obdobi ¢lenti
dozor¢i rady €ini pét let. Z celkového poctu ¢lend dozor¢i rady jsou voleny dvé tfetiny Clent ze
zastupct akcionarti valnou hromadou a jednu tfetinu clenti voli zaméstnanci spolecnosti.

Clenové dozoréi rady k 31.3.2005:

1. Philippe Moreels - piedseda dozor¢i rady

Datum narozeni 25.2.1959; Zochova 16, Bratislava

Ziskal univerzitni vzdélani zaméfené na pocitacové a socidlni védy v Belgii, studium obchodniho
fizeni na Solvay Business School ukonc¢eno diplomem Handelsingenieur Solvay. Pracovni kariéru
zacal jako analytik penzijniho fondu v Unilever Group a zde také pracoval jako vnitini auditor. Dale
po dobu sedmi let pracoval jako vedouci Back office ve skupiné¢ Standard Chartered
Bank/Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993, do vstupu do CSOB, pracoval v Tatra bance

Bratislava na Slovensku, nejprve jako operacni manazer a od roku 1998 jako ¢len predstavenstva. Od
1.3.2002 je ¢lenem piedstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management, ¢len dozoréi rady
CSOB Asset Management, sprav. spol. a.s., ¢len dozoréi rady CMSS, predseda dozoréi rady CSOB
Stavebna sporitel'fia, ¢len dozoréi rady CSOB Poistoviia, predseda dozoréi rady CSOB distribution,
piedseda dozoréi rady CSOB d.s.s., pfedseda dozoréi rady Business Center

2. Mgr. Petr JAROS, Dr., ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 29.2.1968; Hulicka 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvoval MFF UK. V letech 1991-1994 v AV CR jako vé&d. odb. prac. a od roku 1994 v CSOB jako
komer¢ni pracovnik, hl. metodik, mentor-¢len tymu pro pod. programu Change Management (ZIP). Je
vykonnym feditelem “Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

3. Ing. Jiti NOSAL, ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 7.4.1971; Starova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Banské. Dale absolvoval dalsi studia a odborné¢ staze v zahrani¢i. V bankovnictvi
pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele utvaru pro retailovou
klientelu a mal¢ a stfedni podniky.

Clenstvi v organech jinych spolenosti: ¢len piedstavenstva Czech Banking Credit Bureau, a.s.

4. Mgr. Andrea AMBRUZOVA, ¢lenka dozoréi rady
Datum narozeni 26.8.1972; étépské 949/B, Vizovice
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Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brn¢, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do Hypoteéni banky nastoupila ihned po ukonéeni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi roky
pracovala jako uvérovy analytik a od tnora 2000 ptisobi ve funkci vedouci oddé€leni ivérovych analyz
pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

5. Jiti VILIM, ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 30.3.1974; K Bilému Vrchu 1810, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukonéil studium bankovniho managementu v Brng.
Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni kapitalovych trhi a
cennych papiri a své pasobeni zde ukoncil ve funkci managera useku komer¢niho a investicniho
bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypote¢ni bance ve funkci hlavniho tivérového analytika a od
roku 2002 i jako zastupce feditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

6. Ing. Jaromir Sladkovsky, MBA - ¢len dozor¢i rady
Datum narozeni 1.12.1969; Litvinovska 519, Praha 9

Absolvoval CVUT. V letech 1994-2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 usp&iné slozil zkousky
dafiového poradce a stal se ¢lenem Komory daniovych poradct CR. V letech 2000-2001 studium na
INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003 feditel Strategie a
organizace a od roku 2004 feditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: ¢len dozoréi rada CSOB Leasing, a.s.

Nikdo ze soucasnych ¢lenti dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen za trestny Cin.

Nikdo ze soucasnych ¢lenti dozor¢i rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou
¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

Vedouci pracovnici banky

Vedouci pracovnici jsou jmenovani na zakladé vybéru ve vybérovém fizeni.

PhDr. Tomas Bergmann, feditel odboru Kancelai banky
Datum narozeni 2.2.1945; Praha 4, U Plynarny 745/10

Absolvent Filozofické fakulty UK (specializace bankovni informace) a fady odbornych bankovnich a
manazerskych kurst. V letech 1967 az 2001 zaméstnan v CSOB v riznych odbornych i fidicich
funkcich. V Hypotec¢ni bance zodpovida i za personalni agendu.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

Ing. Stanislav Obeslo, Feditel odboru Rizeni obchodii a siti
Datum narozeni 16.7.1966; Praha 2, Belgicka 27

Absolvent CVUT - katedra fizeni a ekonomika strojirenské vyroby. V letech 2000 az 2003 byl
zaméstnan v CSOB v riiznych fidicich funkcich. V Hypote¢ni bance zodpovida fizeni externich
obchodnich siti.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné
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VIl. Udaje o vyvoji éinnosti emitenta (k § 11 vyhlésky)

Spolecnost ptlisobi jako Cisté specializovand hypotec¢ni banka. Dlouhodobym cilem banky je udrzet
vyznamny podil na trhu hypote¢nich obchodt, predevsim pak pro fyzické osoby.

Pro rok 2005 je planovan objem nové poskytnutych (schvalenych) hypotecnich uvéra 15,8 mld. K¢.
Urokové vynosy planuje Hypote¢ni banka ve vysi 2 302 mil. K& a trokové naklady ve vysi 1 349 mil.
K¢. Provozni naklady jsou predpokladany na urovni 531 mil. K¢. Planovany hospodaisky vysledek
pied zdanénim v roce 2005 ¢ini 582 mil. K¢ (dle IFRS).

Poptavka po hypotecnich uvérech se v roce 2004 vyvijela rovnomérné a nezaznamenala narozdil od
predchozich let vyrazny lednovy nariist souvisejici se zménami statni financni podpory nasledovany
poklesem v dalSich mésicich, protoze v r. 2004 ke zméné nedoslo. Banka k 31.12.2004 dosahla 34%
naruistu objemu schvalenych obchodt proti roku 2003.

objem (mil. K¢) pocet (ks)
k 31.12.2003 9231 8678
k 31.12.2004 12 354 11 164
index 1,34 1,29

K pozitivnimu vyvoji poptavky velkou mérou ptispélo pokracujici obdobi nizkych trokovych sazeb
hypotecnich uvéri dané rekordné nizkymi urokovymi sazbami na financnich trzich (pfes urcitou
korekei v 1ét€ 2004) a rovnéz vysokou konkurenci na trhu hypotecnich avért.

Neauditovany hospodaisky vysledek pred zdanénim k 31.12.2004 ¢inil 674 mil. K¢ podle CAS a 556
mil. K¢ podle IFRS. Proti roku 2003 byl vysledek pfed zdanénim vyssi o 133% a plan byl piekrocen o
81%. Pozitivni hospodaisky vysledek byl ovlivnén zejména tim, Ze urokova marze v r.2004 piekrocila
planované hodnoty v disledku refinancovani dvou emisi HZL v 1. poloviné roku novymi emisemi
s vynosem niz$im oproti planovanému a z diivodu neplanovaného navyseni kapitalu banky zapsaného
do OR k 1.9.2004. Netrokova marze skoncila na planovanych hodnotach. Pozitivni vliv mély i uspory
provoznich nakladi o 9% proti planu a nizsi nez planovany dopad tvorby a rozpousténi opravnych
polozek k uveértim.

VIIl. Celkové uvérové portfolio (k §8 odst.1 pism.a) vyhlasky)
Uvérova angaZovanost

Hypotecni banka stanovila svym piedpisem limity Cisté uvérové angazovanosti. Respektovala pritom
pravidla uréendi CNB s tim, 7e obecn& platné hranice maximalni &isté uvérové angaZovanosti
v nékterych pfipadech snizila pfiblizné o 30 az 50 %. Vedle toho banka urcila hranice své Cisté
uvérové angazovanosti viici jednotlivym odvétvim (oboriim) podle preferenci. "Vnitini oborovy limit"
neplati pro uvéry na individualni bytovou vystavbu a na financovani ¢innosti subjektl realizujicich
vystavbu objektii ur¢enych k bydleni pro kone¢ného uzivatele.

Z hlediska dodrzovani limit ¢leni Hypotecni banka klienty do n¢kolika limitnich pasem. U klientd,
u kterych uvérova angazovanost nepiesahuje vnitini limit (prvni a druhé pasmo), se banka angazuje
béZznym zplisobem, zatimco v ostatnich piipadech se na vstup do uvérové angazovanosti vztahuje
prisngjsi schvalovaci rezim.

K 31.12.2002, k 31.12.2003 a k 31.12.2004 banka splnovala limity avérové angazovanosti stanovené
opatienimi CNB. Nasledujici tabulky uvadi zakladni udaje o celkovém portfoliu Gvéra poskytnutych
nebankovnim klientim (v mil. K¢):
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Vseobecny piehled

k 31.12.2004 k 31.12.2003
(v mil. K¢) (v mil. K¢)
Uvéry klientiim 34248 24750
Opravné polozky a rezervy 2260 -339
Cisté Gvéry klientim 33 988 24 411
Clenéni dle druhu Gvéru
k 31.12.2004 k 31.12.2003
objem uvéra z celku objem uvéra z celku
mil. K¢ % mil. K¢ %
Hypotecni 34 226 99,94 24 724 99,89
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Dopliikové 7 0,02 9 0,04
Ostatni 15 0,04 17 0,07
Celkem 34248 100,00 24 750 100,00

Hypotecni banka rozlisuje Gvérové portfolio na avéry hypoteéni, doplitkové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypotecni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 31.12.2004 piedstavuji zejména zaméstnanecké uvéry, které maji zvyhodnénou tirokovou
sazbu a jejichZ objem ¢inil 11,7 miliond K¢ a dale ostatni tivéry ve vysi 3,3 mil. K¢&.

Clenéni Gvért dle osoby dluznika

k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil. K¢ % mil. K¢ %
Fyzické osoby 27 416 80,05 19 551 78,99
Pravnické osoby 6 832 19,95 5199 21,01
z toho:  Obchodni spole¢nosti 930 2,72 1 066 431
Bytova druzstva 2210 6,45 1512 6,11
Jina druZstva 0 0,00 0,00 0,00
Municipality (obce, mésta) 1 959 5,72 2088 8,44
Ostatni 1734 5,06 532 2,15
Celkem 34248 100,00 24 750 100,00
Opravné polozky a rezervy 260 339

Analyza avéra podle lhiity splatnosti

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni vSech Gvérd dle lhity jejich zbytkové splatnosti v mil. K¢ pied
odectenim opravnych polozek.

k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil. K& % mil. K¢& %
do pul roku 893 2,61 665 2,69
do roka 771 2,25 589 2,38
1-2 roky 1581 4,62 1251 5,05
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2-5 let 5027 14,68 3949 15,95

nad 5 let 24 382 71,19 17132 69,22
Klasifikovang tveéry 1593 4,65 1165 4,71

z toho klasifikované hypotecni uvery 1589 4,64 1160 4,69
Celkem 34 248 100,00 24 750 100,00

Uvéry poskytnuté osobam se zvlaitnim vztahem k Hypoteéni bance

V ramci této kategorie Hypoteéni banka poskytla zaméstnanecké uvéry v celkové vysi 71,0 milioni
K¢ (z toho hypotecni uvéry ve vysi 59,3 mil. K¢ a ostatni uvéry ve vysi 11,7 mil. K¢) a dva uvéry
svym akcionafiim ve vysi 2,9 mil. K¢. Tyto uvéry byly poskytnuty za Gcelem feseni bytové potieby
zminovanych zaméstnanci a akcionari.

Banka méla k 31.12.2004 pohledavky po lhité splatnosti viici osobam se zvlastnim vztahem k bance
ve vysi 1,0 tis.K¢.

Klasifikace pohledavek z uvéria

Zakladni pravidla pro klasifikaci pohledavek z uvéri v Hypotecni bance vychazi z pravidel
stanovenych CNB. V souladu s témito pravidly &leni Hypote¢ni banka pohleddvky na standardni,
sledované, nestandardni, pochybné a ztratové stim, ze do jednotlivych kategorii jsou Uvérové
pohledavky zafazovany s ohledem na dosahovanou urovenn dluhové sluzby a financni situace, pfi
soucasném zohlednéni vlivu vnéjsich faktort.

Klasifikace pohledavek je v Hypote¢ni bance provadéna automaticky prostfednictvim IS, a to na
meésicni bazi. Spravou standardnich avérovych pohledavek se zabyva odbor klientskych sluzeb ustiedi,
spravou klasifikovanych pohledavek odbor fizeni vétitelskych rizik. Odbor fizeni véftitelskych rizik
soucasn¢ disponuje kontrolnimi pravomocemi a je tak kromé jiného opravnén dat pokyn
k pteklasifikaci ivérové pohledavky nad ramec klasifikace provadéné automaticky prostiednictvim IS.
Prostfednictvim IS dochazi na mési¢ni bazi rovnéz k navrhu potiebné tvorby opravnych polozek
ke kryti vétitelskych rizik.

Monitorovani uvérového portfolia

Hypotecni banka pohledavky trvale sleduje a pravidelné vyhodnocuje. Detailni postupy a terminy jsou
zachyceny v pfislusnych pracovnich piedpisech. V urcitych piipadech jsou u klienta, a to nad ramec
standardniho hodnoceni, provadény kontroly formou dohlidkové Cinnosti. Hypote¢ni banka rovnéz
provadi prostfednictvim odborné skolenych osob kontroly vybranych predméta zastavy.

V ptipad¢ zjisténi nepiiznivych zmén ve financné ekonomické situaci klienta provede prislusny utvar

opatieni vedouci k minimalizaci rizika nesplaceni pohledavky.

Vlastni problematiku vypotadani problémovych tvérovych pohledavek upravuje zvlastni, samostatny
pracovni piedpis. Prakticky od okamziku, kdy nedochazi k fadnému plnéni smluvnich podminek,
zacind Hypotecni banka uplatiovat rizna opatfeni sméfujici k ochrané svych véfitelskych zajmu.
V prvni etapé se Hypotecni banka vénuje pfedevSim odstranéni zavadného stavu ve spolupraci s
klientem. Dosahne-li prodleni klienta stanovené délky, piebira pfipad specializovany odbor ustredi,
ktery vypracuje navrh feseni a po jeho schvaleni dohlizi na vlastni realizaci pfijatého opatfeni. V ramci
feSeni problémovych pohledavek je vyuzivano nejen vlastnich odbornych utvart, ale rovnéz i tfetich
osob, pokud je zfejmé, Ze tato forma bude pro Hypote¢ni banku efektivné;si.

Piehled uvéra Hypoteéni banky podle klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vysi avérd dle klasifikace Hypoteéni banky uvedené vyse. Udaje v tabulce
jsou v mil. K¢.
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k 31.12.2004 k 31.12.2003

mil. K¢ % mil. K¢ %

Standardni avéry 32 655 95,35 23 585 95,29

Klasifikované Gvery 1593 4,65 1165 471

Z toho: Sledované uvéry 1152 3,36 715 2,89

Nestandardni Gvéry 198 0,58 229 0,93

Pochybn¢ avéry 98 0,29 68 0,28

Ztratoveé tvery 146 0,43 153 0,62

Uvery celkem 32248 100,00 24750 100,00
Opravné polozky a rezervy 260 339

Klasifikované hypotecni uvéry
k 31.12.2004 k 31.12.2003

mil. K¢ % mil. K¢ %

Hypotecni uvéry celkem 34226 100,00 27724 100,00

Klasifikované hypote¢ni aveéry 1 589 4,64 1160 4,69

Z toho:  Sledované uvéry 1152 3,37 714 2,89

Nestandardni Gveéry 198 0,58 229 0,93

Pochybné avéry 98 0,29 68 0,27

Ztratove uvery 142 0,41 149 0,60

Pomeér klasifikovanych hypotecnich tivéra k hypote¢nim tivérim ¢inil k 31.12.2003 celkove 4,69 % a
k 31.12.2004 4,64 %.

IX. Hypotecni zastavni listy

V nasledujici tabulce je uveden piehled vSech dosud vydanych emisi hypotecnich zastavnich listl:

. ISIN Obj en Kupon Nomindlni Datum Datum
Emise (v mil. , hodnota o .
K¢) (urok) v K¢) vydani splatnosti
HZLICMHB__| CZ0002000011 | 1000 11,00 % p.a. 10000 | 5.9.1996| 5.9.2001
HZL2CMHB__| CZ0002000029 | 700 11,00 % p.a. 10000 | 20.12.1996 | 20.12.2001
HZL3CMHB__| CZ0002000060 | 1000 12,00 % p.a. 10000 | 19.6.1998 | 19.6.2003
HZLACMHB__| CZ0002000094 | 3 600 8,90 % p.a. 10 000 8.2.1999 |  8.2.2004
HZL5CMHB__| CZ0002000136 | 2 000 8,20 % p.a. 10000 | 24.6.1999 | 24.6.2004
HZL6CMHB__| CZ0002000144 | 2 000 6.40 % p.a. 10000 | 19.5.2000| 19.5.2005
HZL7CMHB__| CZ0002000169 | 4 000 6,85 % p.a. 10000 | 7.12.2000| 7.12.2005
HZL8CMHB__| CZ0002000193 | 2 000 6,85 % p.a. 10000 | 16.5.2002] 16.5.2007
HZLOCMHB | CZ0002000219 | 1000 | v primog s | 10000 | 4122002 | 4.12.2007
HZLI0CMHB | CZ0002000227 | 1500 3,00 % p.a. 10000 | 20.2.2003| 20.2.2008
HZLIICMHB | CZ0002000243 | 2 500 271 % paa. 500 mil. | 19.6.2003 | 19.6.2008
HZL12CMHB_| CZ0002000284 | 1500 3,60 % p.a. 10000 | 25.9.2003| 25.9.2008
HZLI3CMHB_| CZ0002000300 | 2 000 4,40 % p.a. 10000 | 27.11.2003 | 27.11.2010
HZL14CMHB_| CZ0002000318 | 2 500 4,30 % p.a. 10000 | 9.2.2004] 9.2.2009
HZLISCMHB | CZ0002000334 | 2000 | |5y prisor 0330 | S00mil. | 2532004 | 2532014
HZL16CMHB | CZ0002000367 | 2 000 4,95 % p.a. 10000 | 24.6.2004| 24.6.2009
HZL17CMHB | CZ0002000375 | 1000 | ,vippimorsao, | 10000 | 24.62004| 24.6.2009
HZLISCMHB_| CZ0002000425 | 2 500 4,50 % p.a 10000 | 11.11.2004 | 11.11.2007
HZL19CMHB_| CZ0002000474 | 2 000 4,20 % p.a. 10000 | 24.1.2005| 24.1.2010
HZL20CMHB_| CZ0002000490 | 1500 3,50 % paa. 10000 | 31.3.2005| 31.3.2008
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Prvnich pét emisi bylo v fadném terminu splaceno. Zadny z dluhopisti zatim nezanikl z diivodu jeho
odkoupeni emitentem.

Dne 5.9.1996 vydala Hypotecni banka prvni emisi hypotecnich zastavnich listli o celkové jmenovité
hodnoté 1 000 miliond K¢, s trokem 11,00 % rocné, splatnou v roce 2001. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla 10 000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 5.9.2001.

Dne 20.12.1996 vydala Hypotecni banka druhou emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové
jmenovité hodnoté 700 miliént K¢, s tirokem 11,00 % roc¢né, splatnou v roce 2001. Tyto dluhopisy
byly zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota byla 10 000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadn¢ splacena dne 20.12.2001.

Dne 19.6.1998 vydala Hypotecni banka tieti emisi hypote¢nich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 1 000 miliont K¢, s trokem 12,00 % ro¢né, splatnou v roce 2003. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla 10 000 K& a znély na
dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 19.6.2003.

Dne 8.2.1999 vydala Hypotecni banka ¢tvrtou emisi hypotecnich zastavnich listii o celkové jmenovité
hodnoté 3 600 miliond K¢, strokem 8,9 % rocné€, splatnou vroce 2004. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla 10000 K¢ a znély na
dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 9.2.2004.

Dne 24.6.1999 vydala Hypote¢ni banka patou emisi hypote¢nich zastavnich listh o celkové jmenovité
hodnoté 2 000 miliond K¢, strokem 8,2 % ro¢né€, splatnou vroce 2004. Tyto dluhopisy byly
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla 10 000 K¢ a zné€li na
doruditele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné splacena dne 24.6.2004.

Dne 19.5.2000 vydala Hypotecni banka Sestou emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové jmenovité
hodnoté 2 000 miliond K¢, sarokem 6,4 % rocné, splatnou vroce 2005. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zng&ji na dorucitele.

Dne 7.12.2000 vydala Hypote¢ni banka prvni sérii sedmé emisi hypotecnich zastavnich listi o celkové
jmenovité hodnoté série 1 500 miliond K¢, s trokem 6,85 % ro¢né, splatnou vroce 2005. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji
na dorucitele. Druha série této emise v objemu 2 000 miliony K¢ byla vydana dne 5.9.2001 a dne
20.12.2001 byla vydana treti série této emise v objemu 500 milioni K¢.

Dne 19.3.2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢&.j. 45/N/468/2002/1
dluhopisovy program Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. Souasné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisi vydanych v ramci
dluhopisového programu ¢ini tficet miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let.
Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Dne 16.5.2002 byla vydana osma emise hypotecnich zastavnich listl (prvni emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 milioni K¢, s Grokovym vynosem
6,85 % roc¢né, splatna v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zn&ji na dorucitele.

Dne 4.12.2002 byla vydana devata emise hypotecnich zastavnich listli (druha emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 000 miliond K¢, s variabilnim ro¢nim
urokovym vynosem ve vySi PRIBOR 12 M + 2%, splatnd v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zn¢€ji na dorucitele.

Dne 20.2.2003 byla vydana desatd emise hypotecnich zastavnich listd (tfeti emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 miliond K¢, s urokovym vynosem
3,00 % roc¢né¢, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 19.6.2003 byla vydana jedenactd emise hypotecnich zastavnich listl (Ctvrta emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliéni K¢, s Grokovym vynosem
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2,71 % roc¢né, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou listinné, neregistrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 500 000 000 K¢ a znéji na doruditele.

Dne 25.9.2003 byla vydana dvanacta emise hypoteCnich zastavnich listt (pata emise vydand v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 miliént K¢, s tirokovym vynosem
3,6 % roc¢né¢, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 27.11.2003 byla vydana tfinactd emise hypotecnich zastavnich listl (Sestd emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliént K¢, s tirokovym vynosem
4,4 % rocné, splatna v roce 2010. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zné€ji na dorucitele.

Dne 9.2.2004 byla vydana ¢trnactd emise hypote¢nich zastavnich listli (sedma emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliont K¢, s trokovym vynosem
4,3 % rocné, splatna v roce 2009. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovitd hodnota je 10 000 K¢ a zn¢&ji na dorucitele.

Dne 25.3.2004 byla vydana patnactd emise hypotecnich zastavnich listl (osma emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 milionti K¢, s variabilnim ro¢nim
urokovym vynosem ve vysi PRIBOR 12 M — 0,33 %, splatnd v roce 2014. Tyto dluhopisy jsou
listinné, neregistrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota je 500 000 000 K¢ a znéji na
dorucitele.

Dne 24.6.2004 byla vydana Sestnacta emise hypotecnich zastavnich listi (devatd emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliént K¢, s irokovym vynosem
4,95 % ro¢ng, splatna v roce 2009. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 24.6.2004 byla vydana sedmnactd emise hypotecnich zastavnich listll (desata emise vydana
v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 000 miliénd K¢, s variabilnim
ro¢nim urokovym vynosem ve vy$i PRIBOR 12M + 2 %, splatna v roce 2009. Tyto dluhopisy jsou
zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zn¢ji na dorucitele.

Dne 11.11.2004 byla vydana osmnacta emise hypoteCnich zastavnich listli (jedendctd emise vydana
v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliont K¢, s arokovym
vynosem 4,50 % rocné, splatna v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné
papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a zné&ji na doruditele.

Dne 24.1.2005 byla vydana devatenacta emise hypotec¢nich zastavnich listl (dvanacta emise vydana
v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliont K¢, s arokovym
vynosem 4,20 % rocné, splatna v roce 2010. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné
papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na doruditele.

Dne 31.3.2005 byla vydana dvacata emise hypotecnich zastavnich list (tfinacta emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1 500 miliontt K¢, s trokovym vynosem
3,50 % rocné, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich
jmenovita hodnota je 10 000 K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 12.4.2005 rozhodlo piedstavenstvo Hypotecni banky o vydani jednadvacaté emise hypotecnich
zastavnich listi (Ctrnacté emise vydavané v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém
objemu 2 500 miliéont K¢, s pevnym Grokovym vynosem, splatné v roce 2010.

Rizeni kryti emise dluhopisi

Na zakladé zékona a opatieni CNB vede Hypote¢ni banka samostatnou evidenci o kryti jmenovité
hodnoty dluhopist a jejich pomérného vynosu. Za tim G¢elem piijala Hypote¢ni banka vnitini piedpis,
ktery tuto oblast upravuje.

41



Pti ftizeni kryti dluhopisi Hypote¢ni banka vychazi ze zakonného pozadavku kryti dluhopisi —
z existence dvou bloki, a sice bloku pohledavek z hypotecnich uvéri (tzv. fadné kryti) na strané jedné
a bloku zavazkt z dluhopist (jistina a pomérny Urokovy vynos) na stran¢ druhé.

V ramci fizeni kryti si Hypote¢ni banka stanovila vnitini limity, které jdou nad ramec zakonnych
pozadavkd. Vnitini limity mize zménit pouze vybor ALCO* na zékladé analyzy provedené utvarem
spravy hypotecnich zastavnich listli. Limitovany jsou napf. objemy aktiv ur¢enych k nahradnimu kryti
nebo objemy hypotecnich tvéri krytych jinymi zdroji nez hypote¢nimi zastavnimi listy.

V ptipad¢ nedostatecného kryti zavazki z HZL pohledavkami z hypote¢nich aveérta (tzv. fadné kryti)
zdkon umoziuje vyuzit tzv. nahradni kryti (hotovost; vklady u Ceské narodni banky, vklady u
centralni banky ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvorictho Evropsky hospodarsky
prostor nebo Evropské centralni banky; statni dluhopisy nebo cenné papiry vydané Ceskou narodni
bankou podle zvlastniho predpisu; statni dluhopisy nebo cenné papiry vydané clenskymi staty
Evropské unie nebo jinymi staty tvoficimi Evropsky hospodatsky prostor, jejich centralnimi bankami
a Evropskou centralni bankou; dluhopisy vydané finan¢nimi institucemi zalozenymi mezindrodni
smlouvou, jejiz smluvni stranou je Ceska republika, nebo finan¢nimi institucemi, s nimiz Ceska
republika uzaviela mezinarodni smlouvu), a to v objemu do 10 % jmenovité hodnoty HZL.

Hypotecni banka dle zadkonnych opatieni na zaklad€ udaji ze svého informacniho systému vyhotovuje
kazdy den piehled aktualniho stavu pohledavek z hypotecnich uveért pouzitych ke kryti zavazkl z
HZL. Na zaklad¢ téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje fadné kryti HZL, nesoulad bloki
kryti a prehled aktiv pro nahradni kryti. Pfislusny utvar Hypote¢ni banky provadi denn€ kontrolu stavu
kryti. Podle vysledka téchto kontrol pfijme Hypotecni banka opatifeni smefujici k napravé stavu,
pokud budou nutna. O opatienich sméfujicich ke zvysSeni objemu nahradniho kryti (v ramci zakonného
limitu) nebo snizeni objemu hypotecnich zastavnich listi v obéhu rozhoduje vybor ALCO.

K 31.3.2005 cinily zavazky z emitovanych hypotecnich zastavnich listd (jistina vCetné nabéhlého
pomérného trokového vynosu) 30 640 951 tis. KE a objem fadného kryti k tomuto datu ¢inil
31 008 028 tis. K¢.

V nasledujicich tabulkach je uvedena podrobnéjsi struktura a ¢lenéni hypotecnich uvéra pouzitych ke
kryti zavazkt z HZL. K 31.3.2005 jejich celkovy objem ¢inil 36 893 614 935,02 K¢. Primérné vazena
doba do splatnosti hypote¢nich avérd byla 16,34 let a pohledavky z téchto Gverd jsou v priméru
zajistény na 216,59 % pfi cené obvyklé stanovené bankou.

Udaje tykajici se hypote¢nich uvéra zpusobilych podle zikona ke kryti pohledavek z dluhopisti
v nasledujicich tabulkach jsou platné k 31.3.2005.
*Vybor ALCO se zabyva otizkami vyvoje a fizeni aktiv a pasiv i mimobilanénich produktil. Usmériiuje jejich vyvoj s cilem

dosazeni dlouhodobé udrzitelné urovné likvidity, urokovych sazeb, urokového rizika, koncentrace a rozlozeni véfitelského
rizika viéi jednotlivym subjekttim a sektortim a dodrZovani zakonnych omezeni v¢. opatfeni CNB.

Clenéni uvéra podle doby do splatnosti tvéru

pocet tvéri z celku objem uvérd z celku

(ks) (%) (Ke) (%)

do 1 roku 422 1,21 418 855139 1,14
1-2 let 595 1,71 494 865 540 1,34
2-5 let 1 605 4,60 1594 953 688 4,32
5-10 let 5054 14,50 5127293 975 13,90
10-20 let 20931 60,03 22304251770 60,46
20-25 let 3304 9,48 3747 340 688 10,16
nad 25 let 2955 8,48 3206054 134 8,69
celkem 34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
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Clenéni Gvéri podle velikosti jistiny

do 3 000 000
3000001 - 5000000
5000 001 - 10000 000
10 000 001 - 25 000 000
25000 001 - 50 000 000
50 000 001 - 100 000 000
nad 100 000 000

celkem

Clenéni uvért podle vyse urokové sazby

do4 %
4,0-5,0%
5,0-6,0 %
6,0 -7,0 %
nad 7,0 %

celkem

Clenéni tivérd podle poméru uveér / cena obvykla

0-10 %
10-20 %
20-30 %
30-40 %
40-50 %
50-60 %
60-70 %
nad 70 %

celkem

pocet tivéri z celku objem uvérd z celku
(ks) (%) (K9 (%)

33926 97,30 29656 151 353 80,38

557 1,60 2 147 382363 5,82

227 0,65 1 643 324 985 4,45

119 0,34 1 859 144 732 5,04

30 0,09 1 043 809 204 2,83

6 0,02 423 802 297 1,15

1 0,00 120 000 000 0,33

34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
pocet Gvéra z celku objem uvéria z celku
(ks) (%) (KS) (%)

379 1,09 714 397 349 1,94

11448 32,83 13 315466 167 36,09
8725 25,02 8351100299 22,64
5826 16,71 5736 806 102 15,55

8 488 24,34 8 775845 017 23,79

34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
pocet uveri z celku objem uvéra z celku
(ks) (%) (Ke) (%)

797 2,29 594 747 966 1,61

2010 5,76 1564 367 468 4,24
3176 9,11 2631478 948 7,13
4151 11,91 3963 326 409 10,74
4953 14,21 5455370 603 14,79

5731 16,44 6522701 628 17,68

14 048 40,29 16 161 621 914 43,81

0 0,00 0 0,00

34 866 100,00 36 893 614 935 100,00
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Emise ostatnich cennych papiri

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikaty na doruditele s rtiznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevefejné obchodovatelné cenné papiry. V pribéhu
minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, Ze néktefi majitelé tyto
certifikaty dosud neptedlozili k proplaceni, evidovala Hypotecni banka k 31.12.2004 jako ostatni
zévazky ke klientiim ¢astku 97 tis. K¢.
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J. PRILOHY

L Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky stdaji k 31.12.2004,
k 31.12.2003 a k 31.12.2002
IL. Vyrok auditora k ucetni zavérce za rok 2004 a 2003

I Ucetni zavérka a p¥iloha k uéetni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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Priloha I.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky s adaji k 31.12.2004,
k 31.12.2003 a k 31.12.2002.
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ROZVAHA K 31.PROSINCI 2004

Cislo AKTIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. rad. 2004 2003 2002
a b c tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

1. |Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank 1 8 606 8 582 8617

2. |Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 2 194 950 791 092 498 474

prijimané centralni bankou k refinancovani

v tom: vydané vladnimi institucemi 3 194 950 791 092 498 474

3. |Pohledavky za bankami 4 3438 406 314 6 643

v tom: a) splatné na pozadani 5 3438 11152 6 643

b) ostatni pohledavky 6 0 395162 0

4. _|Pohledavky za Kklienty 7 34077595 24541485 17930419

v tom: ostatni pohledavky 8 34 077 595 24 541 485 17930 419

5. _|Dluhové cenné papiry 9 656 465 316 145 316 572

v tom: vydané vladnimi institucemi 10 656 465 316 145 316 572

6. |Dlouhodoby nehmotny majetek 11 24 590 21394 16 294

7. _|Dlouhodoby hmotny majetek 12 184 201 190 829 179 202

z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 13 140 730 142 802 140 087

8. |Ostatni aktiva 14 13419 105 877 213 487

9. |Naklady a pFijmy priStich obdobi 15 2073 2 830 1 744

AKTIVA CELKEM 35165337] 26384 548 19 171 452

Cislo PASIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. rad. 2004 2003 2002
a b c tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

1. |Zavazky vi¢i bankam 1 858 187 302913 810 000

v tom: ostatni zavazky 2 858 187 302913 810 000

2. |Zavazky vudi klientiim 3 292 190 231 784 212173

v tom: a) splatné na pozadani 4 288 990 228 584 197 673

b) ostatni zavazky 5 3200 3200 14 500

3. |ZavazKky z dluhovych cennych papiri 6 27526486] 23 063 395 16 521 883

v tom: emitované dluhové cenné papiry 7 27526 486] 23 063 395 16 521 883

4. |Ostatni pasiva 8 99 916 100 611 94 995

5. |Vynosy a vydaje piiStich obdobi 9 74 236 28 220

6. |Rezervy 10 190 771 131 000 132 000

v tom: a) na dané 11 100 771 0 1 000

b) ostatni 12 90 000, 131 000 131 000

7. |Podfizené zavazky 13 219 000 219 000 200 000

8. |Zakladni kapital 14 2 634 739 1319217 664 187

v tom: a) splaceny zakladni kapital 15 2 634 739 1319217 664 187

9. |Emisni aZio 16 2 169 246 327515 0

10. |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 17 48 815 39091 32 818

a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 18 45 557 36 441 30320

b) ostatni fondy ze zisku 19 3258 2 650 2 498

11. |Nerozdéleny zisk z pi‘edchozich obdobi 20 638 669 467 455 352 761

12. |Zisk za ucetni obdobi 21 487 244 182 331 122 415

PASIVA CELKEM 35165337] 26384 548 19 171 452
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PODROZVAHA K 31. PROSINCI 2004

Cislo PODROZVAHOVA AKTIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
pol. rad. 2004 2003 2002
a b c tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1. |Poskytnuté ptisliby a zaruky 1 3120 066 2 843 675 2 125960
2. |Odepsané pohledavky 2 162 210 142116 203 623
PODROZVAHOVA AKTIVA CELKEM
3282276 2 985 791 2 329 583
Cislo PODROZVAHOVA PASIVA Cislo| 31.prosince| 31.prosince| 31.prosince
poloZ. rad. 2004 2003 2002
a b c tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1. [Ptijaté pfisliby a zaruky 1 1148 306 293 1422
2. |Prijaté zastavy a zajisténi 2 32709 685 53 839 735 41279 341
Hodnoty ptevzaté do uschovy, do spravy a
3. |k uloZeni 3 4 0 0
PODROZVAHOVA PASIVA CELKEM 32710 837] 54 146 028 41280 763
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA ROK 2004

Cislo Polozka Cislo| 31.prosince | 31.prosince | 31.prosince
poloz. rad. 2004 2003 2002
a b c 1 2 3
1. |Vynosy z tirokiu a podobné vynosy 1 1933011 1697 571 1526 441
z toho: uroky z dluhovych cennych papirti 2 36 067 33197 36 845
2. |Naklady na droky a podobné niklady 3 -1 097 967 -1205 161 -1 110 152
z toho: néklady na troky z dluhovych cennych papirt 4 -1 050938 -1160 270 -1 066 598
3. |Vynosy z poplatki a provizi 5 260 765 211 554 153 433
4. |[Naklady na poplatky a provize 6 -65 918 -51 905 -22 286
5. |Cisty zisk nebo ztrita z finanénich operaci 7 -5 -429 423
6. |Ostatni provozni vynosy 8 18 928 22 708 39 851
7. |Ostatni provozni niklady 9 -1 706 -919 -1 036
8. [Spravni naklady 10 -383 825 -345 666 -288 312
v tom: a) ndklady na zaméstnance 11 -247 487 -229 664 -185 759
z toho: aa) mzdy a platy 12 -185412 -172 405 -139 206
ab) socialni a zdravotni pojisténi 13 -62 075 -57239 -46 553
b) ostatni spravni naklady 14 -136 338 -116 022 -102 553
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
9. |k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku| 15 -33 954 -30 504 -60 337
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k
pohledavkiam a zarukdam,vynosy z diive odepsanych
10. |pohledavek 16 272 329 287 171 16 898
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
11. |k pohledavkam a zarukam 17 -227 583 -296 134 -72 563
12.  [Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 18 0 1 000 -1 000,
13. |Zisk z béZné ¢innosti pred zdanénim 19 674 075 289 286 181 360
14. _[Dafi z pFijmi 20 -186 831 -106 955 -58 945
15. |Zisk za aucetni obdobi po zdanéni 21 487 244 182 331 122 415
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Priloha II.

Vyrok auditora k icetni zavérce za rok 2004 a 2003
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PRCEWATERHOUSE(QOPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katetinskd 40/466

12000 Praha2

{eska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 11}

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU AKCIONARUM

SPOLECNOSTI CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

Provedli jsme audit pfiloZené rozvahy Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. (dale
,Banka*) k 31. prosinci 2004, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu a pFilohy za rok 2004 (déle ,,i¢etni zavérka™). Za sestaveni ucetni
zavérky, ktera zahrnuje popis podnikatelskych ¢innosti Banky, a za vedeni ticetnictvi
odpovidé ptedstavenstvo Banky. Nasi tilohou je vydat na zaklad€ auditu vyrok k této
ucetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi standardy auditu.
Tyto normy poZaduji, aby byl audit napldnovéan a proveden tak, aby auditor ziskal
pfimé&fenou jistotu, Ze uéetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahmuje
vyb&rovym zpusobem provedend ovéfeni prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych

v Géetni zavérce. Audit rovnéZz zahmuje posouzeni pouZitych téetnich postupi

a vyznamnych odhadi ué¢inénych vedenim Banky a zhodnoceni celkové prezentace ticetni
zévérky. Jsme pfesvédceni, Ze provedeny audit poskytuje ptiméfeny podklad pro vydani
vytoku.

Podle nadeho nazoru piiloZena udetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zdvazki a vlastniho kapitalu Banky k 31. prosinci 2004,
vysledku jejiho hospodafeni a zmén jejiho vlastniho kapitalu za rok 2004 v souladu

se zakonem o iéetnictvi a ostatnimi prisludnymi piedpisy Ceské republiky.

28. unora 2005

j’ n'uumhrl.thw o

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
zastoupeny

Paul Cunninghgm Ing. Eva Loulova
partner auditor, osvéddeni ¢. 1981

PricewaterhouseCoopers Audit, s.ro , se sidlem Katefinska 40466, 120 00 Praha 2, 1CO: 40765521, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlodka 3637, a v sernamun audinorskych spoleénosti Komory suditori Ceske republiky pod osvedéenim &, 021,
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Kalchinska 40/466

12000 Praha 2

Ceska republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420251 156 111

IC 40765521

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU

AKCIONARUM CESKOMORAVSKE HYPOTECNI BANKY, A.S.

Provedli jsme audit pfiloZené rozvahy Ceskomoravské hypote&ni banky, a.s. (déle jen
,,Banka*) k 31. prosinci 2003, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménéch
vlastniho kapitélu a ptilohy za rok 2003 (déle jen ,icetni zdvérka®™). Za sestaveni icetni
zavérky a za vedeni G&etnictvi odpovida pfedstavenstvo Banky. Na3i tlohou je vydat
na zaklad& auditu vyrok k této ucetni zdvérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a auditorskymi smémicemi
Komory auditorii Ceské republiky. Tyto normy poZaduji, aby byl audit naplénovan

a proveden tak, aby auditor ziskal pfim&fenou jistotu, 2¢ G&etni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zplisobem provedend ovéfeni
pritkaznosti ¢astek a informaci uvedenych v ucetni zdvérce. Audit rovnéz zahmuje
posouzeni pouZitych &etnich postupt a vyznamnych odhadi u¢inénych vedenim Banky
a zhodnoceni celkové prezentace ucetni zavérky. Jsme pfesvédceni, Ze provedeny audit
poskytuje pfimé&feny podklad pro vydani vyroku.

Podle naseho ndzoru piiloZena uéetni zaverka podava ve viech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zavazkl a vlastniho kapitdlu Banky k 31. prosinci 2003,
vysledki jejiho hospodafeni a zmén jejiho vlastniho kapitélu za rok 2003 v souladu
se zdkonem o Gdetnictvi a ostatnimi prisluinymi piedpisy Ceské republiky.

15. bfezna 2004

f«%we:m

PricewaterhouseCoopers Audit, sr.0.

zastoupeny

Paul Cunningh Ing. Petr Kfiz
partner auditor, osvédéeni €. 1140
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., je zapsi hodnim rejstiiku u Mistského soudu v Praze, oddil C, ¢islo viedky 3637,

a v seznamu auditorskych spolefnosti u Komory audrlun‘.t Ceské republiky pod osvEdenim & 021.
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Priloha III.

Ucetni zavérka a priloha k idetni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NE;AVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004



ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004
Aktiva: Poznamka
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 3

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani 6
vtom: vydané vladnimi institucemi
Pohledavky za bankami 4
vtom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za klienty 5
vtom: ostatni pohledavky
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
ztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni aktiva 9
Naklady a pitijmy pFiStich obdobi

Aktiva celkem

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
Sidlo: Bud¢&jovicka 409/1, Praha 4
Identifikac¢ni ¢islo: 13584324

Pravni forma: akciova spolecnost
Pfedmét podnikani: bankovnictvi
Datum sestaveni: 28. tinora 2005

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

8 606

851 415
851 415
3438
3438

0

34 077 595
34 077 595
24590
184 201
140 729

13 419
2073

35165 337

tis. K¢
8 582

1107 237
1107 237
406 314
11152
395162
24 541 485
24 541 485
21 394
190 829
142 802
105 877

2 830

26 384 548
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ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2004

Pasiva:

Zavazky viici bankam
vtom: ostatni zavazky
Zavazky vici klientim
vtom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
ZavazKky z dluhovych cennych papiri
vtom: emitované dluhové cenné papiry
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje priStich obdobi
Rezervy
vtom: a) nadané
b) ostatni
Podiizené zavazky
Ziakladni kapital
vtom: splaceny zakladni kapital
Emisni 4Zio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

(pokracovani)

Poznidmka

Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

31. prosince 2004  31. prosince 2003

11

12

13

15

10

14
16

a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni fondy ze zisku
Nerozdéleny zisk z piredchozich obdobi
Zisk za ucetni obdobi

Pasiva celkem

tis. K¢ tis. K¢

858 187 302 913
858 187 302913
292190 231784
288990 228 584
3200 3200

27 545 307 23 086 386
27 545 307 23 086 386
81 094 77 620

74 236

190 771 131 000
100 771 0

90 000 131 000
219 000 219 000

2 634 739 1319 217
2 634 739 1319217
2169 246 327 515
48 815 39 091

45 557 36 441
3258 2650

638 670 467 455
487 244 182 331
35165 337 26 384 548
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Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva: Poznamka 31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 17 3 120 066 2843 675
Odepsané pohledavky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 3282276 ~2985 791
Podrozvahova pasiva:
Piijaté pfisliby a zaruky 1148 306 293
Piijaté zastavy a zajisténi 32709 685 53 839 735
Hodnoty prevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 32 710 837 4 146 02

3)



Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Vynosy z turokii a podobné vynosy
z toho: uroky z dluhovych cennych papiri
Néklady na uroky a podobné niaklady
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papiri
Vynosy z poplatki a provizi
Naklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady
vtom: a) naklady na zaméstnance
ztoho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a ziarukdam
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim
Daii z prijma

Zisk za 1ic¢etni obdobi po zdanéni

Poznidmka

18
19
20

21
22

23

10

10
10

24

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢
1933 011 1697 571
36 067 33197
-1097 967 -1205161
-1050938 -1160270
260 765 211 554
-65918 -51905
-5 -429

18 928 22 708
-1706 -919

- 383 825 - 345 666

- 247 487 -229 644

- 185412 - 172 405
-62 075 - 57239

- 136 338 -116 022
-33 954 -30 504
272 329 287 171
-227583 -296 134
0 1000

674 075 289 286

- 186 831 - 106 955
487244  __ 182331
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Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Ostatni

Zakladni Emisni Rezervni fondy ze
kapital 47io fondy zisku Zisk Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 1. lednu 2003 664 187 0 30 320 2 498 475176 1172181
Cisty zisk za tgetni obdobi 0 0 0 0 182 331 182 331
Emise akcii 655030 327515 0 0 0 982 545
P#idél do rezervniho fondu 0 0 6121 0 -6121 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 - 1448 0 - 1448
Pridél do socidlniho fondu 0 0 0 1 600 - 1600 0
Zustatek k 31. prosinci 2003 1319217 327515 36 441 2 650 649 786 2335609
Cisty zisk za G&etni obdobi 0 0 0 0 487 244 487 244
Emise akcii 1315522 1841 731 0 0 0 3157253
Ptidél do rezervniho fondu 0 0 9116 0 -9116 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 -1392 0 -1392
Ptidél do socialniho fondu 0 0 0 2 000 -2000 0
Zustatek k 31. prosinci 2004 2 634 739 2 169 246 45 557 3258 1125914 5978714

)



(@)

(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. (dale jen ,,Banka®) byla zaloZena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akciondfem Banky (99,84 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou
holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

UCETNIi POSTUPY
Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach vlastniho
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o tcéetnictvi, vyhlaskami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi Gidetnimi standardy

pro finan¢ni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan ocenénim financ¢nich nastrojti uréenych k obchodovani a k prodeji readlnou
hodnotou.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.
Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou ptepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,,CNB*)

k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany
v zisku nebo ztraté z financnich operaci.

(6)



(c)

(d)

(e)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. Cenné papiry drzené do splatnosti
jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

Piesuny mezi portfolii

Ptesuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, krom¢ nasledujicich ptipadi:

. cenné papiry k obchodovani nemohou byt pifevadény do jinych portfolii;

o pti prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papirti drzenych do splatnosti musi
Banka prevést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirt k prodeji a po dobu nasledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésict pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad€ vyrazného zhorseni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuZzitim metody efektivni irokové sazby odvozené ze skutecné potizovaci
ceny, krom¢ vynosovych urokt z hypotecnich tvéri, jejichz splatky jsou klienty hrazeny
mesicné, pro které je povoleno pouziti linedrni metody. Vynosové a nakladové uroky
zahrnuji asove rozliSené kupony a nab&hly diskont a 4zio ze vSech nastrojii s pevnym
vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérii jsou rovnéz casove rozliSovany a zahrnovany do ztstatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uro€eni zastaveno. Tyto

castky jsou brany v tivahu pfi stanoveni opravné polozky na nesplacené uvery.

Sank¢ni urokové vynosy z ohrozenych uvéri jsou vylouceny z irokovych vynost do doby
jejich inkasa a evidovany v podrozvaze.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti vért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzité. Poplatky a provize za sjednani transakce pro tteti stranu nebo z podilu na tomto
jednani jsou vykazany v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji.

Pohledavky

Pohledavky vytvorené Bankou se vykazuji v nomindlni hodnot¢ snizené o opravnou
polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji v okamziku, kdy dle Bance dostupnych
informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky

na jeho vypotadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pred 1. lednem 2002,

avsak tyto rezervy musi byt pouzity nebo rozpustény do vynosil sniZenim stavu rezerv

do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti
je vykédzano spolecné s ndklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny,
v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

®)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Opravné polozky

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybné, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosové uroky s ptislusenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dnli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhorSenou financni situaci dluznika. Sledované pohledavky zahrnuji nesplacenou
jistinu a nab&hlé vynosové troky s ptislusenstvim a nejsou po splatnosti déle nez 90 dni.

Opravné polozky koriguji nominalni hodnotu jednotlivych pohledavek vytvorenych
Bankou. Vyse opravnych polozek ke klasifikovanym pohledavkam a ostatnim rizikovym
aktiviim vychazi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni

po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji. Trh mnoha druhii
zaji§tovacich nastroji je v Ceské republice v po¢atednim stadiu rozvoje a nékteré druhy
zastav nejsou piili$ likvidni. V disledku toho se miize hodnota zastavy pti nucené
realizaci 1iSit od hodnoty pouzité pti odhadu vyse opravné polozky.

Opravné polozky ke standardnim pohledavkam na zaklad¢ minulych ztrat z téchto
pohledavek se netvoii, nebot’ tyto pohledavky nejsou povazovany za znehodnocené.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s ibytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykazano

ve vynosech.

©)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vetné dané

z ptidané hodnoty a je odepisovan rovhomérné po dobu jeho piedpokladané zivotnosti
pfi uplatnéni nésledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zafizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovéano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek a zdsoby jsou ocenovany potfizovaci cenou vcetné dané

z pfidané hodnoty. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient
piijmi podléhajicich DPH je niz$i nez 1 % celkovych pfijmi Banky a pro Banku

je neekonomické uplatiovat 1 % DPH. DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku) je okamzité uctovana do naklada.

Odlozena dan

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vSech piechodnych rozdili mezi ziistatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim tplné
zévazkové metody. Odlozend danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym zisktim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalend daiiova sazba pro obdobi, v némz Banka
ocekava jeji realizaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Naklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nékladi a zahrnuji odmény ¢lenim
predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka ptispivd svym zaméstnanclim na penzijni pfipojiSténi do prispévkové definovanych
penzijnich fondi. Tyto pfispévky placené Bankou na penzijni pfipojisSténi jsou uctovany
pfimo do nékladu.

K financovani statniho dichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho
rozpoctu.

Banka vytvaii socidlni fond na kryti socidlnich potfeb zaméstnanct a zaméstnavatelského
programu. V souladu s G&etnimi pedpisy platnymi v Ceské republice neni piidél

do socialniho fondu vykéazan ve vykazu zisku a ztraty, ale jako rozdéleni zisku. Cerpéni
socialniho fondu rovnéz neni vykazano ve vykazu zisku a ztraty, ale jako snizeni fondu.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

. ¢lenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Banky,

. spole€nosti ovladajici Banku a jejich akciondfi s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

o osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) ¢leniim pfedstavenstva, dozor¢i rady,
vedoucim zaméstnancim a spolecnostem ovladajicim Banku,

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10 % majetkovou icast,

o akcionafi s vétsi nez 10 % majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti,

o dcefinné spolecnosti Banky.

(1)



(n)

(0)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v pozndmkéch (4, 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23) uvedeny tyto zistatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych Bankou ¢lentim ptedstavenstva, dozor¢i rady
a zaméstnancum podilejicim se na fizeni Banky;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Banky ptesahla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmény ¢lent pfedstavenstva a dozorci rady a zaméstnancii
podilejicich se na fizeni Banky podle jednotlivych organti a osob.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v ptipad¢, ze tyto udélosti poskytuji dopliujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo

k vyznamnym udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2004  31. prosince 2003

mil. K¢ mil. K¢

Pokladni hotovost 2138 2783
Povinné minimalni rezervy 6 468 5799
8 606 8 582

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtize bézn¢ disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera €inila k 31. prosinci 2004 2,5 % p.a. (31. prosinci 2003: 2 % p.a.).
POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné Gcty u bank 3438 11152
Terminové vklady u bank 0 395162
3438 406314

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2004 zahrnovaly 3 438 tis. K¢ vkladii u sptiznénych
stran, k 31. prosinci 2003 zahrnovaly 405 928 tis. K¢ vkladii u sptiznénych stran.

Vedeni Banky se domniva, ze prostfedky u spfiznénych stran byly uloZeny v zésad¢

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazovaly odlisné riziko likvidity
¢1 jiné neptiznivé faktory.

(13)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi
osobami

Klasifikované pohledavky za soukromymi pravnickymi
a fyzickymi osobami

Standardni pohledavky za obcemi

Klasifikované pohledavky za obcemi

Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam (poznamka 10)

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

30 783 398
1505 944
1871 143

87 486

34247971

- 170376

34 077 595

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala
k 31. prosinci 2004 vSeobecnou danové uznatelnou rezervu ve vysi 90 000 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: 131 000 tis. K¢). Tato rezerva musi byt pouzita nebo odepsana do
hospodaiského vysledku do 31. prosince 2005 (poznamka 2(0)).

tis. K¢

21526 290
1 135 084
2 058990

29 450

24749 814

- 208 329

24 541 485

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje

individualng.

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych

konsorcialnich Gvéra.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovani)
(a) Kvalita portfolia pohledavek
Portfolio pohledavek Ize dle definic vydanych CNB analyzovat takto:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Standardni 32 654 541
Sledované 1152 168
Ohrozené: - nestandardni 197 788
- pochybné 97914
- ztratové 145 560

34247 971

Soucasnou hodnotu piijatych zastav za avery klientim Ize analyzovat takto:

31. prosince 2004

tis. K¢

23 585 280
714 577
229202

68 237
152 518

24 749 814

31. prosince 2003

tis. K¢

Penézni prosttedky 0
Cenné papiry 0
Nemovitosti 32709 233
Ostatni hmotny majetek 0
Ostatni aktiva 452
32 709 685

tis. K¢

3391

4

53 785 104
0

51236

53 839 735

Banka k 31. prosinci 2004 zohlednuje vysi zajisténi v jeho redlné hodnoté, avSak pouze
do vysSe pohledavky, ke které se toto zajisténi vztahuje. K 31. prosinci 2003 Banka

zohledinovala redlnou hodnotu zajisténi v jeho plné vysi.

(15)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokra¢ovini)
I'Jvéry spriznénym stranam

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi osobami zahrnuji tyto
uvery spiiznénym stranam:

31. prosince 2003 Prirdstky Ubytky  31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ostatni spfiznéné osoby
Clenové predstavenstva 1388 0 560 828
Clenové dozoréi rady 1997 0 82 1915
Ostatni vedouci zaméstnanci 6703 3 867 0 10 570
Jiné — ostatni zaméstnanci 45 628 12018 _ 0 57 646
Spfiznéné strany celkem 55716 15 885 642 70959

Vsechny tvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientlim a podle nazoru vedeni Banky
neptedstavovaly vysSsi nez bézné uveroveé riziko ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

CENNE PAPIRY
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani
k 31. prosinci

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Drzené do splatnosti 851415 1107 237
851415 1107237

Vzhledem k nizkeé likvidité mnoha cennych papira a nestabilité trhu se mohou
realizovatelné ceny znacné liSit od vykdzané realné hodnoty.

(16)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
6 CENNE PAPIRY (pokraovani)
(a) Cenné papiry k obchodovani
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
(b)  Cenné papiry k prodeji
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k prodeji.
(©) Cenné papiry drzené do splatnosti
Dluhové cenné papiry véetné statnich bezkuponovych dluhopisi

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz 656 465 316 145
Obchodované v Systému kratkodobych dluhopistt SKD 194 950 791 092
Cistd Gcetni hodnota 851415 1107 237
Reélnd hodnota 873 953 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2004 zahrnuji statni dluhopisy v ucetni
hodnoté 656 465 tis. K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ti¢etni hodnoté 194 950 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 316 145 tis. K¢ a statni pokladnicni
poukazky v ucetni hodnoté¢ 791 092 tis. K¢).

7 UCASTI S PODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 Zadné ucasti v jinych spole¢nostech.

(17)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok kon¢ici 31. prosince 2003
Pocatecni zstatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zustatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni zustatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Software

tis. K¢

105 183
93 070

17 872
12 363
124
7723

Nedokonc¢ené

Ostatni investice
tis. K¢ tis. K¢
19 866 600
16 285 0
3 581 600
3581 600
1376 11767
0 12 229
1573 0
3384 138
21242 138
17 858 0
3384 138
3384 138
91 12 436

0 12 416
1431 0
2 044 158
9253 158
7209 0
2 044 158

Celkem
tis. K¢

125 649
109 355

21394
24 890
12 540

9154
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2003
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Budovy Nedokoncené
a pozemky Zaftizeni Ostatni investice Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
163 715 130 524 41 748 2537 338524
23 628 99 264 36430 0 159 322
140 087 31260 5318 2 537 179 202
140 087 31260 5318 2537 179 202
6726 18 135 13756 35853 74 470
1 25 0 38312 38 338
4010 12 957 7 538 0 24 505
142 802 36413 11 536 78 190 829
169 709 146 341 50 550 78 366 678
26 907 109 928 39014 0 175 849
142 802 36413 11 536 78 190 829
142 802 36413 11 536 78 190 829
1328 12 442 4480 18 958 37208
0 0 0 19 036 19 036
3401 15 004 6 395 0 24 800
140 729 33 851 9621 0 184 201
171 037 145 669 52 675 0 369381
30308 111 818 43 054 0 185 180
140 729 33 851 9621 0 184 201

(19)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Banka nemé dlouhodoby hmotny majetek ziskany formou finan¢niho leasingu a nema majetek
poskytnuty do zéstavy.

OSTATNI AKTIVA
31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K& tis. K&
Poskytnuté provozni zalohy 2990 2 874
Odlozena danova pohledavka (poznamka 24) 7 754 93 814
Zuctovani se statnim rozpoctem 0 6275
Dohadné ucty aktivni 2233 660
Ostatni pohledavky 9 737 11 398
22714 115 021
Opravné polozky na snizeni hodnoty (poznamka 10) -9295 -9144
13419 105 877

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji pohledavky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktiviim:

Rezervy 31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

Vseobecné rezervy na uvery (poznamka 5) 90 000 131 000
Rezerva na dan z ptijmu 100 771 0
190 771 131 000

Opravné polozky

Pohledavky za klienty (poznamka 5) 170 376 208 329
Ostatni aktiva (poznamka 9) 9295 9144
179 671 217 473

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Rezerva na dan

Vseobecné z pfevodu Rezervy na

rezervy na uvery nemovitosti dan z pfijmu Celkem

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

K 1. lednu 2003 131 000 1 000 0 132 000
Pouziti 0 - 1000 0 -1 000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 0 131 000
Tvorba 0 0 100 771 100 771
Rozpusténi -41 000 0 0 -41 000
K 31. prosinci 2004 90 000 0 100 771 190 771
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokradovini)

Zménu stavu opravnych polozek 1ze analyzovat takto:

K 1. lednu 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2004

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Néklady na odepsané pohledavky
Vynosy z odepsanych pohledavek za klienty

Pohledavky
za klienty

tis. K¢
337 487
297 863
- 153 438
- 273 583
208 329
233 962
-40 740
-231175

170 376

Ostatni
aktiva
tis. K¢

21342
463
- 661

- 12 000

9144

Celkem
tis. K¢

358 829
298 326
- 154 099
- 285 583
217473
234 147
-40 765

-231184

179 671

2003
tis. K¢

141 563
- 1588

139 975

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti rezervam, opravnym polozkam nebo piimo
do nakladi v ptipadech, kdy je vedeni Banky ptesvédceno, ze jejich splatnost je neredlna.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

11  ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Terminované vklady 858 187 302913
858 187 302913

Vklady od spfiznénych stran
31. prosince 2003 Prirtstky Ubytky 31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
CSOB 302913 53710232 53 155037 858 108
302913 53710232 53155037 858 108

Vedeni Banky se domniva, ze vklady od sptiznénych stran byly pfijaty v zasade

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizovanymi ve shodné dob¢ a podle nédzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢1 jiné neptiznivé faktory.
12 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 27375
Zavazky vuci klientim 264 815
292 190

Zavazky splatné na pozadani 288 990
Terminové ucty se splatnosti 3200
292 190

tis. K¢

26 607
205 177
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokracovani)
Vklady od spfiznénych stran

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis K¢

Clenové predstavenstva 29 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 65 43
Clenové dozoréi rady 15 10
109 76

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dobé¢ a podle nazoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouZita jina
nez obvykla tirokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity ¢i jiné
neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis. K&

Hypote¢ni zastavni listy - desetileté 2 030207 0
- sedmileté 2 063 890 2073312

- pétileté 20 865 614 21013 074

- tiileté 2 585596 0

27 545 307 23 086 386

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 17 658 450 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2004
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2003: 14 584 880 tis. K<)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od spfiznéné strany podiizeny dluh v nominélni hodnoté 200 000 tis. K¢
dne 1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je Grocen fixni
urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a., urok je splatny ro¢n¢. Tento dluh je podiizen vSem
ostatnim zavazkim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB

pro ucely stanoveni kapitalové primétenosti Banky.

OSTATNI PASIVA
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Zavazky z nevypotadanych transakci s cennymi papiry 2425 3317
Dohadné ucty pasivni 26 337 19 264
Ostatni zdvazky 52332 55039
81094 77 620

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji zavazky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 626 tis. K¢.

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 po splatnosti zadné zavazky.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Ziakladni kapital
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Upsany a splaceny 2634 739 1319217

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Ziakladni kapital (pokracovani)

Emise akcii

Datum zéapisu do Nominalni Nominalni

obch. rejstiiku hodnota akcie Pocet akcii hodnota

K¢ ks tis. K¢

snizeni nominalni hodnoty akcii 17. €ervence 2002 500 1328373 664 186

XI. emise 13. srpna 2003 500 1310 060 655 030

XII. emise 1. zati 2004 500 2631044 1315522

Celkem k 31. prosinci 2004 500 5269477 2 634 739
Vsem emisim akcii byl ptidélen stejny ISIN CZ0008030509.

Akcionafi

Jméno a sidlo Podil

%

CSOB 99,84

Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu) 0.16

100,00

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva,

dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2004 a 2003 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani

v RM-Systému.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)
Ziakladni kapital (pokracovani)

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervnu 2004
upsano a v souladu s emisnimi podminkami splaceno celkem 2 631 044 kust akcii

o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 tis. K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v¢éetné emisniho 4zia) Cinila 3 157 253 tis. K¢. Toto navyseni bylo
zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1. zati 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno verejné obchodovani. Emise akcii
byla zaregistrovana ve Stfedisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

Banka je v souladu s obchodnim zdkonikem povinna ptidélit vzdy 5 % ro¢niho zisku
do zakonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zistatek
tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 487 244 tis. K& za rok 2004 je navrzen k rozdé&leni takto:

2004

tis. K¢

Pridé€l do zakonného rezervniho fondu 24 362
Ptidél do socialniho fondu 5238
Pievod do nerozdéleného zisku 457 644
Cisty zisk/ztrata 487 244

Piidély do socidlniho fondu nejsou v souladu s téetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice vykazovany ve vykazu zisku a ztraty. Rozdéleni zisku za rok 2003 a 2002
je uvedeno v piehledu o zménach vlastniho kapitalu. Socialni fond Banky

k 31. prosinci 2004 ¢inil 3 258 tis. K¢ (k 31. prosinci 2003 to bylo 2 650 tis. K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Vynosy na akcii

Zakladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priméru

emitovanych kmenovych akcii béhem roku s vylou¢enim priimérného poctu akcii
drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Cisty zisk po piidélech do fondii 457 644 171214
Vazeny prumér emitovanych kmenovych akeii 3515448 1819573
Zakladni vynos na akcii 130,18 94,10

EVENTUALITY A PRiSLIBY

Banka neposkytla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za uvéry
a akreditivy tfetim stranam.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Piisliby a necerpané uvérové ramce klientim 3120 066 2 843 675

Vedeni Banky se domniva, ze k 31. prosinci 2004 a 2003 neexistuji zadné zavazky
vyplyvajici z vykonu svéfeneckych povinnosti.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milionti K¢
souvisejici s poskytovanim statni financni podpory hypote¢nimu Gvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v piedchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 10). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urokti z prodleni
(pohledavka celkem vcetné urokd: 16,2 milionti K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, Ze realizace této castky je pravdépodobna, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku zaloby.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakei 3833
Uroky z avért poskytnutych klientiim a statu 1893111
Uroky a diskont z dluhopist 36 067
1933 011

Evidované nesplacené sank¢ni troky k 31. prosinci 2004 ve vysi 15 816 tis. K¢
(k 31. prosinci 2003: 15 752 tis. K¢ ) nebyly Casové rozliSeny do vynost.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 26 451

Uroky z vkladti klient?l a statu 20578
Uroky, prémie/diskont a transakéni naklady z vydanych

dluhovych cennych papirt 1050938

1 097 967

2003
tis. K¢

5922
1 658 452

33 197

1697 571

2003
tis. K¢

23 365
21526

1160270

1205161
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky z tvérovych produkti
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj
Ostatni

Vynosy z poplatki a provizi celkem

Provize za zprosttedkovani a prodej produktt Banky
Ostatni poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize celkem

ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z pronajmu
Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

2004
tis. K¢

12 802
1172
4954

s
oo
O
[\
oo

2003
tis. K¢

191 123
20157
274
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

SPRAVNI NAKLADY
2004
tis. K&
Néklady na zaméstnance 247 487
Najemné 39420
Néklady na audit, pravni a daiiové poradenstvi 4084
Jiné spravni ndklady 92 834
383 825
Naklady na zaméstnance 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:
2004
tis. K&
Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva 12610
Mzdy a odmény ¢lentim dozor¢i rady 1 666
Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct 171 136
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 62 075
247 487
Statistika zamé&stnanct
2004
Primeérny pocet zaméstnanct 354
Pocet ¢lenu predstavenstva 3
Pocet ¢lentl dozor¢i rady 6

Od 16. prosince 2003 pracovalo pfedstavenstvo ve tficlenném sloZeni.

2003
tis. K¢

229 644
39232
3440
73 350

345 666
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DAN Z PRIiJMU

Zisk pted zdanénim

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Darnové neuznatelné naklady

Ostatni polozky snizujici zaklad dané (danova ztrata, 10% odpocet, sleva na dani)

Danovy zaklad

Splatna dan z pfijmu ve vysi 28 % (2003: 31 %)
Odlozeny danovy naklad

Dan z ptijmt
Cista odlozena dafiova pohledavka / zavazek na po&atku obdobi

Odlozeny danovy vynos / naklad ze zmény prechodnych rozdila
Zména odlozené dané vlivem zmény danové sazby

Cista odlozena danova pohledavka / zdvazek k rozvahovému dni

OdlozZeny danovy zdvazek

Zrychlené danové odpisy

OdloZena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k tvérim
Jiné opravné polozky
Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Cista odlozena dafiova pohledavka (poznamka 9)

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
674 075 289 286
59 734 270 093
54 377 48 420
308 821 67 613
359 897 0
100 771 0
86 060 106 955
186 831 106 955
93 814 200 769
- 86520 -93967
460 -12 988
7754 93 814
6033 6132

6 033 6132
13 740 15912
47 15

0 84 019

13 787 99 946
7754 93 814
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA
Strategie uzivani finan¢nich nastroji

Banka ptisobi jako specializovana hypotecni banka. Aktivity Banky spoc¢ivaji tudiz hlavné
v poskytovéani hypote¢nich uvérd, predeviim pro fyzické osoby. Uvérové obchody jsou
financovany v rozhodujici mife zdroji z emitovanych hypotecnich zastavnich listi (HZL)
a doplinkovym zdrojem je vlastni kapital Banky. Banka nepfijima primarni vklady

od klientli s vyjimkou vybranych velkodeponenti a prostfedkii uréenych ke splaceni
hypotecnich uvért; podil primarnich vkladi na celkovych pasivech Banky je tak méné

nez procentni.

Pti emisich HZL Banka vychazi z rozlozeni svého ivérového portfolia podle dob platnosti
(fixace) urokové sazby a z predikce novych uvérovych obchodl. Banka pfitom dodrzuje
pravidla stanovena pravnimi pfedpisy ke kryti hodnoty HZL. Ponévadz rozhodujici ¢ast
hospodaiského vysledku banky tvoii rozdil mezi trokovymi vynosy z Gvérii a urokovymi
naklady na HZL, Banka odvozuje svoji trokovou politiku od trokovych sazeb HZL, které
odrazi vyvoj tirokovych sazeb na finan¢nich trzich, a aktivné fidi urokovou marzi

z tvérovych obchodt s prihlédnutim k situaci na vysoce konkuren¢nim trhu hypotecnich
uveri.

Jen jako podptrnych finan¢nich nastroji Banka vyuziva obchodl na mezibankovnich trhu
depozit, kdy uklada své kratkodob¢ volné zdroje z emisi HZL u jinych bank a v dob¢ pted
emisemi HZL pfijima Gvéry od jinych bank. Pro naplnéni limitt likvidity Banka nakupuje
a drzi statni dluhopisy a pokladnicni poukazky. Mimoto Banka nevlastni jiné cenné
papiry. Banka neposkytuje bankovni zaruky a ve své podrozvaze eviduje pouze schvalené
a dosud necerpané tivéry a hodnoty pfijatého zajisténi zastavenymi nemovitostmi. Banka
neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji obchody jsou denominovany
v korunach ceskych.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje troven podstupovaného uvérového rizika stanovovanim limitt rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikti. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumavana ro¢né, v piipad¢ negativnich signalli i Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli
pfi fizeni Gvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich 1 soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o upravy splatkovych rezimil, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizacni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazl a soudni prodej nemovitosti,

konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasad¢ preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych avéra
subjektim z riznych odvétvi, oboril a regionti s tim, Ze tyto subjekty jsou soucasné
ruznych v€kovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvySené riziko vyplyvajici z koncentrace uvérové angazovanosti v fadu
desitek miliona K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjekti.

(34)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
25  FINANCNI RIZIKA (pokra¢ovani)
(b)  Uvérové riziko (pokradovani)
Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2004

Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8 606 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 3438
Pohledavky za klienty 34 039 920 24 637 13 038 34077 595
Cenné papiry drzené do splatnosti 851415 0 0 851415
Jina aktiva 224 283 0 0 224 283
Aktiva celkem 35127 662 24 637 13 038 35165337
31. prosince 2003
Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Jina aktiva 320930 0 0 320930
Aktiva celkem 26370 118 3347 11 083 26 384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle bankovnich obori

31. prosince 2004

Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
AKktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 606 8 606
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 3438 3438
Pohledavky za klienty 29 038 211 3 080 755 0 1 958 629 0 34077595
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 851415 0 0 851 415
Jina aktiva 0 0 0 0 224283 224 283
Aktiva celkem 29 038 211 3 080 755 851415 1 958 629 236327 35165337
31. prosince 2003
Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24541485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107237 0 0 1107237
Jina aktiva 0 0 0 0 320930 320930
Aktiva celkem 19 958 891 2494 154 1107 237 2 088 440 735826 26384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Trzni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v rokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. Blize k jednotlivym
typtm trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty

Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.

Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybti ménovych kurzd,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢, kromé omezeného
poctu provoznich operaci.

Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybt trznich tirokovych
sazeb zplisobenému rozdilnou strukturou aktiv a pasiv banky.

Banka pouziva metodu ,,Basis Point Value* (déle jen ,,BPV*) jako hlavni metodu odhadu
urokového rizika svych pozic na zakladé ptedpokladti o zménach trznich podminek.
Predstavenstvo stanovuje limit akceptovatelného rizika pro metodu BPV, ktery je tydné
sledovan.

Metoda BPV vychazi z pfecenéni trokovych gapt a trokovych cash flow jednotlivych
nastrojli na jejich souc¢asnou hodnotu. Podstatou metody BPV je porovnani zmény
celkové soucasné hodnoty urokovych gapti a irokovych cash flow ze vSech néstroji
agregovanych po kalendarnich mésicich pii paralelnim posunu vynosové kiivky o + 0,1 %.

Banka zaroven neformalné vyuzivad metodu GAP analyzy, pro kterou nema
k 31. prosinci 2004 stanoveny limity.

V roce 2004 Banka zacala provad¢t pravidelné Ctvrtletni stresové testovani
pro pravdépodobny a extrémni scénaf vyvoje trznich trokovych sazeb.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Urokové riziko (pokracovani)

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vi¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje
urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotéach, uspotadané podle blizsiho
z terminti vyporadani, zmény Grokové miry nebo splatnosti.

31. prosince 2004

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim

Zavazky z dluhovych cennych papiri

Podfizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
3 mésicu meésici 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8 606 0 0 0 0 8 606
3438 0 0 0 0 3438
1 694 463 5912099 26253116 217917 0 34077595
212 039 194 950 0 444 426 0 851415
352 2461 0 0 221470 224 283
1918 898 6109510 26253116 662 343 221470 35165337
655 629 0 202 558 0 0 858 187
288 990 0 0 3200 0 292 190
2 049 028 8288314 15144075 2 063 890 0 27545307
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 190 771 190 771
96 753 0 0 0 5982 129 6 078 882
3 090 400 8288314 15546633 2 067 090 6172900 35165337
-1171502 -21 4 10706 483 -1404 747 - 14 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Urokové riziko (pokradovini)
31. prosince 2003
Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovano  Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269 128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303 896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 0 231784
Zavazky z dluhovych cennych papirii 3910070 3171469 13931535 2073312 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jind pasiva 71 605 0 0 0 2 360 860 2432 465
4210259 3274382 14 331 535 2076512 2491 860 26384 548
Cista vySe aktiv / pasiv (-) -1894542 1488200 4567290 -1972984 -2187964 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu ¢erpani svych dostupnych penéznich zdrojii zejména
z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich uvért a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze z jejich
zkuSenosti s rozlozenim ¢erpani hypotecnich uvért a splatek mezibankovnich obchodi
vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze ur¢it minimalni Giroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit maximalniho povoleného likviditniho
GAPu (kumulovaného) v jednotlivych splatnostech, jehoz sledovani probiha mési¢né.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti
na zéklad¢ ztistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky

31. prosince 2004

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 meésicu mésict 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 606 0 0 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 0 0 3438
Pohledavky za klienty 703 325 1219 556 6945519 25209195 0 34077595
Dluhové cenné papiry 212 039 194 950 0 444 426 0 851 415
Jina aktiva 352 2 461 0 0 221470 224 283

927 760 1416 967 6945519 25653 621 221470 35165337

Pasiva
Zavazky vuci bankam 655 629 0 202 558 0 0 858 187
Zavazky vuéi klientim 288 990 0 0 3200 0 292 190
Zavazky z dluhovych

cennych papirt 184 056 6346 343 16959330 4055578 0 27545307
Podfizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 190 771 190 771
Jina pasiva 96 753 0 0 0 5982129 6078882

1225428 6 346 343 17361888 4058778 _6172900 35165337

Cista vySe aktiv / pasiv (-) =297668 -4929376 -10416369 21594843 -5951430 ______ 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2003

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim
Zavazky z dluhovych

cennych papirt
Podtizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vyse aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
3 mésicu mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8582 0 0 0 0 8582
406 314 0 0 0 0 406 314
566 359 911 094 5411786 17 652 246 0 24541485
299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107 237
14 690 2344 0 0 303 896 320930
1295927 1404 548 5624 403 17 755 774 303 896 26384 548
0 102 913 0 200 000 0 302913
228 584 0 0 3200 0 231784
3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 131 000 131 000
71 605 0 0 0 2360860 2432465
4249 133 2431389 14943 966 2268200 2491860 26384548
-2953206 -1026841 -9319563 154 4 -21 4 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

NASLEDNE UDALOSTI

Banka je emitentem vefejn¢ obchodovanych cennych papirti, a proto v souladu

se zdkonem o Ucetnictvi prechazi od 1. ledna 2005 na uctovani a ucetni vykaznictvi

podle Mezinéarodnich standardii ucetniho vykaznictvi IFRS. Dle béznych neauditovanych
kalkulaci bude tento ptfechod znamenat zvySeni vlastniho kapitalu Banky

k 31. prosinci 2004 o 40 028 tis. K¢ a sniZeni Cistého zisku za srovnatelné obdobi roku
2004 o 85993 ti. K¢&. Hlavni rozdily vyvolavajici tyto Gpravy z piechodu na nové
standardy vyplyvaji z opravnych polozek k pohledavkam, zruseni vS§eobecné rezervy,
odlisného ucetniho zachyceni socialniho fondu a dale z téchto zmén vyplyvajici zména

v hodnot¢ odloZené dané.

Tato ucetni zaverka byla schvalena piedstavenstvem Banky k pfedlozeni valné hromadg.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

28. tnora 2005 Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni feditel

Mgr. Tomas Broucek

¢len predstavenstva

a naméstek generalniho feditele
pro véci finanéni
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka
Sidlo: Budgjovicka 1/409, Praha 4
Pravni forma: akciova spole¢nost
Identifikaéni ¢islo: 13584324

Pfedmét podnikani: bankovnictvi

Datum sestaveni:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003
Aktiva tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 582
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 791 092
prijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: vydané vladnimi institucemi 791 092
Pohledavky za bankami 406 314
vtom: a) splatné na pozadani 11152
b) ostatni pohledavky 395162
Pohledavky za klienty 24 541 485
v tom: ostatni pohledavky 24 541 485
Dluhové cenné papiry 316 145
vtom: vydané vladnimi institucemi 316 145
Dlouhodoby nehmotny majetek 21 394
Dlouhodoby hmotny majetek 190 829
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 142 802
Ostatni aktiva 105 877
Niklady a pfijmy pFistich obdobi _ 2830
26 384 548
Pasiva
Zavazky vici bankam 302 913
vtom: ostatni zavazky 302913
Zavazky vici klientim 231784
v tom: a) splatné na pozadani 228 584
b) ostatni zavazky 3200
Zavazky z dluhovych cennych papira 23 063 395
vtom: emitované dluhové cenné papiry 23 063 395
Ostatni pasiva 100 611
Vynosy a vydaje piiStich obdobi 236
Rezervy 131 000
v tom: a)nadané 0
b) ostatni 131 000
Podrizené zavazky 219 000
Zakladni kapital 1319217
vtom: splaceny zakladni kapital 1319217
Emisni azio 327515
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 39 091
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 36 441
b) ostatni fondy ze zisku 2 650
Nerozdéleny zisk nebo ztrata z predchozich obdobi 467 455
Zisk za ti¢etni obdobi 182 331
26384 54

tis. K¢

8617
498 474

498 474

6 643

6 643

0

17 930 419
17 930 419
316 572
316 572
16 294
179 202
140 087
213 487
1744

19 171 452

810 000
810 000
212173
197 673
14 500
16 521 883
16 521 883
94 995
28 220
132 000
1 000
131 000
200 000
664 187
664 187
0

32 818
30320
2498
352761
122 415

19 171 452

tis. K¢

7 357
199 711

199 711
39116
9116

30 000

13 821 847
13 821 847
317 156
317 156
10 586
213 511
105 783
19 896
104 431

14 733 611

150 000
150 000
182 821
168 321
14 500

13 199 364
13 199 364
62 839
22715
131 000
0

131 000
200 000
1328 373
1328373
0

16 064

14 081
1983

- 652 600
93 035



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

Podrozvahova aktiva tis. K& tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 2843 675 2125 960 1267 986
Odepsané pohledavky 142116 203 623 241 538

2985791 2329 583 1509 524

Podrozvahova pasiva

Ptijaté prisliby a zaruky 306 293 1422 1
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839735 41279 341 32423 455
54 146 028 41280 763 32 423 456
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2003

2003 2002 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vynosy z turokii a podobné vynosy 1697 571 1526 441 1 466 286
z toho: Uroky z dluhovych cennych papirt 33197 36 845 33830
Néklady na uroky a podobné naklady -1205161 -1110 152 -1058 732
z toho: naklady na tiroky z dluhovych cennych papirt -1160 270 - 1066 598 - 1027050
Vynosy z poplatkii a provizi 211 554 153 433 98 841
Naklady na poplatky a provize - 51905 -22 286 -31 663
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -429 423 -315
Ostatni provozni vynosy 22708 39 851 26 817
Ostatni provozni naklady -919 -1036 - 811
Spravni naklady - 345 666 -288 312 -233767
vtom: a)naklady na zaméstnance -229 644 - 185759 - 143 134
ztoho: aa) mzdy a platy - 172 405 - 139206 - 107 400
ab) socialni a zdravotni pojisténi - 57239 -46 553 -35734
b) ostatni spravni néklady -116 022 - 102 553 -90 633

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -30 504 -60 337 -42 844

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam

a zarukam,vynosy z dFive odepsanych pohledavek 287171 16 898 251

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukiam -296 134 -72 563 -130 922
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1000 -1000 0
Zisk z bézné ¢innosti pired zdanénim 289 286 181 360 93 141
Daii z prijmua - 106 955 - 58 945 -106
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 182 331 122 415 93 035
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

Zustatek k 1. lednu 2001

Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2001

Zustatek k 31. prosinci 2001

Zména v uznani odlozené dané
Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Snizeni zakladniho kapitalu
Zisk roku 2002

Zustatek k 31. prosinci 2002

Emise akcii

Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2003

Zustatek k 31. prosinci 2003

Zakladni Emisni Rezervni  Socialni ~ Nerozdéleny Neuhrazena
kapital 4710 fondy fond zisk (ztrata) Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1328 373 0 14 081 2 847 0 - 652 599 692 702
0 - 882 0 - 882
0 18 0 18
0 0 93 035 93 035
1328 373 0 14 081 1983 93 035 - 652 599 784 873
0 0 0 0 265978 0 265978
0 0 4 652 0 -4 652 0 0
0 0 0 -1085 0 0 - 1085
0 0 0 1 600 -1600 0 0
- 664 186 0 11 587 0 0 652 599 0
0 0 0 0 122 415 0 122 415
664 187 0 30320 2498 475176 0 1172 181
655030 327515 0 0 0 0 982 545
0 0 6121 0 -6121 0 0
0 0 0 - 1448 0 0 -1448
0 0 0 1 600 -1600 0 0
0 0 0 0 182 331 0 182 331
1319217 327515 36441 2 650 649 786 0 2 335 609
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a. s. (dale jen ,,Banka“) byla zalozena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akcionafem Banky (99,2 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou

holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

Cleny piedstavenstva k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Funkce Od Do
Ing. Jan Sadil pfedseda od 17. prosince 2003 1. zari 2001
Ing. Petr Ondruska mistopfedseda 4. unora 1999
Ing. Rudolf Kostka 4. tnora 1999
Ing. Jifi Votrubec predseda 4. unora 1999  16. prosince 2003
Ing. Jan Bures 1. listopadu 1999 30. srpna 2001

4
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE (pokracovani)

Cleny dozor¢i rady k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Philippe Moreels

Ing. Jiti Nosal

Ing. Martin Buchar

Mgr. Petr Jaro$

Mgr. Andrea Ambrizova
Jifi Vilim

Ing. Vladimir Stafiura
Ing. Pavel Vyhnalek

Ing. Zdenék Cerny

Carl Rossey

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka
Ing. Miloslav Cerny

Ing. Milka Richterova
Dirk Hinze

UCETNI POSTUPY

Funkce

piedseda

predseda
piedseda
mistoptedseda

Ziakladni zasady vedeni Gcetnictvi

Od

13. srpna 2003
29. ledna 2003
12. srpna 2003
27. ¢ervna 2000
2. ledna 2002
14. ledna 2002
8. kvétna 2002
27. ¢ervna 2000
27. ¢ervna 2000
1. srpna 2002

1. fijna 1999

1. fijna 1999
27. ¢ervna 2000
8. kvétna 2002

30. kvétna 2003
7. kvétna 2002
28. ledna 2003
12. srpna 2003

30. zari 2001

31. prosince 2001
7. kvétna 2002
19. ¢ervna 2002

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi, postupy
iétovani pro banky a vyhlaskami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.
Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan pfecenénim finan¢nich nastrojii ur¢enych k obchodovani a k prode;ji

na jejich realnou hodnotu.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Ceskych korun (tis. K¢), neni-li

uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.

Cizi mény

Financ¢ni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvetejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*)
k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany v Cistém zisku

nebo ztraté z financnich operaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry k prodeji
Cenné papiry k prodeji zahrnuji dluhové cenné papiry drZené pro ucely fizeni likvidity.

Cenné papiry k prodeji jsou nejprve oceniovany potizovaci cenou (véetné vedlejSich
potizovacich nékladit), ktera je postupné zvySovana o ¢asové rozliSeni rozdilu mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou a nabéhly kupon (dale jen ,,nabéhla hodnota®),
a déle jsou preceniovany na redlnou hodnotu.

Veskeré souvisejici realizované i nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni jsou zahrnuty
v Cistém zisku nebo ztraté z financnich operaci. Spotové ndkupy a prodeje jsou uctovany
k datu vypotadani. Uroky z cennych papiri (asové rozli§eny rozdil mezi potizovaci
cenou a jmenovitou hodnotou a nabé&hly kupon) jsou vykdzany jako trokové vynosy

z cennych papird.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kdtovana piisluSnou burzou
cennych papirti nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech je realna
hodnota odhadovana jako €istd soucasna hodnota penéznich tokl se zohlednénim
uveérovych rizik cennych papirti.

Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. V Bance tyto dluhopisy tvoii statni
kupénové dluhopisy, ptipadné téz statni pokladni¢ni poukdzky.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou.
Piesuny mezi portfolii

Presuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, kromé nasledujicich ptipadi:

o cenné papiry k obchodovani nemohou byt prevadény do jinych portfolii;

. pii prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papiri drzenych do splatnosti Banka
musi pievést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirti k prodeji a po dobu nésledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésicu pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad¢ vyrazného zhorSeni rizikovosti emitenta.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych néstrojli jsou Casové rozliSovany
na linearni bazi, nebot’ nesplituji podminky, pfi nichz ¢eské ucetni piedpisy pozaduji
ocenovani efektivni urokovou mirou. Vynosové i nakladové troky zahrnuji casové
rozlisené kupony a nabéhly diskont ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérl jsou rovnéz ¢asove rozliSovany a zahrnovany do ziistatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uroceni zastaveno.
Tyto ¢astky jsou brany v tivahu pii stanoveni opravné polozky k nesplacenym uvéram.

Sank¢ni tirokové vynosy jsou vylouceny z trokovych vynosii do doby jejich inkasa a
evidovany v podrozvaze.

Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti avért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzitg.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o piipadnou opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji do nakladl proti opravnym polozkdm v okamziku,
kdy dle Bance dostupnych informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky na jeho
vypotadani a lze pfiméten¢ odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pted 1. lednem 2002, které
musi byt pouzity nebo rozpustény do vynost snizenim stavu rezerv do 31. prosince 2005.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptisluSné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny,
v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Opravné polozky

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. VySe opravnych
polozek k rizikovym aktiviim vychdzi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv

k rozvahovému dni po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji.

Trh mnoha druhii zajistovacich nastrojii je v Ceské republice v po¢ateénim stadiu rozvoje
a nekteré druhy zastav nejsou pfili$ likvidni. V disledku toho se mize hodnota zastavy
pfi nucené realizaci liSit od hodnoty pouzité pii odhadu vyse opravné polozky.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykdzano

ve vynosech.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vcetné dané

z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti pifi uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zatizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty
Banka je registrovanym platcem DPH. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem
k tomu, ze koeficient piijma podléhajicich DPH je niz$i nez 5 % celkovych piijmt Banky.

DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku) je okamzité
uctovana do naklada.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Odlozena dan

OdloZena dan se stanovi za pouZiti sazby platné pro obdobi, ve kterém se ocekava jeji
realizace. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje u vSech docasnych rozdilti mezi
zustatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou

s pouzitim uplné zavazkové metody. OdloZzena danova pohledavka se vykazuje u vSech
docasnych rozdili mezi ztistatkovou hodnotou aktiva a zdvazku v rozvaze a jejich danovou
hodnotou a u daflové ztraty z minulych let. Odlozené dafiova pohledavka je zachycena

ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym
ziskiim v budoucnosti.

Niéklady na zaméstnance a penzijni pripojiSténi

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladi a zahrnuji odmény ¢lentim
pfedstavenstva a dozor¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnanctim na ptispévkoveé definované penzijni ptipojisténi.
Tyto ptispévky na penzijni pfipojisténi jsou Gctovany piimo do nékladf. K financovani
statniho diichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Ptidé€ly do socidlniho fondu a obdobné i jeho Cerpani nejsou, v souladu s cetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice, vykazovany ve vykazu zisku a ztraty.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

o ¢lenové organt a vedouci zaméstnanci Banky a jejich pfibuzni;

o spolec¢nosti ovladajici Banku a jejich akcionati s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu, vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti a jejich ptibuzni;

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast;

. akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v bodech 4, 5, 8, 10, 11, 13, 14 a 22 uvedeny
tyto zUstatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych ucetni jednotkou ¢lentim statutdrnich organt,
a dale zaméstnanctim podilejicim se na fizeni Gcetni jednotkys;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Gcetni jednotky pteséhla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmeény ¢lent statutarnich organii podle jednotlivych organti
v uhrnnych ¢astkach za kazdy organ a dale zaméstnancti podilejicich se na fizeni
Banky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gc€etni zavérky

je zachycen v ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy

o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Mimoradné vynosy a niaklady a zmény tcetnich postupii

Mimotadné vynosy a ndklady zahrnuji jednorazové dopady udalosti nesouvisejicich
s pfedmétem c¢innosti Banky a dopady zmén ucetnich postupi.

Pouziti opravnych polozek a rezerv je uctovano do nakladi, nikoliv do vynosu.
Srovnatelné informace za ptedchozi obdobi byly upraveny.

Vzhledem k novele zédkona o tcetnictvi doslo od 1. ledna 2002 k vyznamnym zméndm

v postupech uctovani, ocenovani i vykazovani finan¢ni pozice a vysledkti hospodareni.
Vykazovani srovnatelnych udaji bylo upraveno odpovidajicim zptisobem.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2003
2 UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
(@) Mimoradné vynosy a niaklady a zmény ucetnich postupti (pokracovani)

Celkovy vliv zmén v tc€etnich postupech na vlastni kapital za rok 2002 je nasledujici:

2002

tis. K¢

Vlastni kapital k 1. lednu (adaj vykazany v ptvodni rozvaze) 692 702
Dopady zmén v uznani odlozené dané na nerozdéleny zisk k 1. lednu 2002 265978
Upraveny vlastni kapital k 1. lednu (po zahrnuti té€chto dopadi) 958 680

3 POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost 2783 1194 521
Povinné minimalni rezervy 5799 7423 6 836
8 582 8617 7357

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtiZze bézné disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera k 31. prosinci 2003 c¢inila 2,00 % p.a. (k 31. prosinci 2002: 2,75 %,

k 31. prosinci 2001: 4,75 %).

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné ucty u bank 11152 6 643 9116
Terminové vklady u ostatnich bank 395 162 0 30000
406 314 6 643 39116
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA BANKAMI (pokradovani)

Pohledavky za spiiznénymi stranami

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2003 zahrnuji 405 928 tis. K¢ vkladii u spfiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 5 529 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 38 779 tis. K¢).
Vedeni Banky se domniva, Ze prostredky u sptiznénych stran byly ulozeny v zasadé

za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Standardni Gvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 21526290 15 148 958 11294 931
Klasifikované uvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 1 135084 1 060 606 1018498
Standardni Gvéry obcim 2 058 990 2034 555 1 820 850
Klasifikované tivéry obcim 29450 23 787 0
24 749 814 18 267 906 14 134 279
Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam
(bod 9) - 208 329 - 337487 -312432
24 541 485 17 930 419 13 821 847

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala

k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 vSeobecnou danove uznatelnou rezervu na uvéry ve vysi
131 milionti K¢. Tato rezerva musi byt pouZzita nebo odepsana do hospodaiského vysledku
do 31. prosince 2005 (bod 2(i), bod 9).

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje
individualné.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych
konsorcialnich uvéra.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

Kvalita avérového portfolia

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii podle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybng, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosoveé uroky s ptisluSenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dntli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhor$enou finanéni situaci dluznika.

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Standardni 23 585280
Sledované 714 577
Nestandardni 229202
Pochybné 68 237
Ztratové 152 518
24 749 814

tis. K¢

17 183 513
359 383
353613

63 528
307 869

18 267 906

tis. K¢

13115781
348 896
262 498

61 694
345410

14 134 279

Soucasnou hodnotu pfijatych zastav za uvéry klientim, ktera nezohlediiuje aktudlni

zustatek uvéru, Ize analyzovat takto:

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
Penézni prostiedky 3391
Cenné papiry 4
Nemovitosti 53785104
Ostatni aktiva 51236
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839 735
Prijaté bankovni zaruky 10378
Ostatni ptijaté zaruky, rucitelska prohlaseni
a bianco sménky k pohledavkam za klienty 295915
Prijaté pfisliby a zaruky 306 293

tis. K¢
4500

131 760
41093 133
49 948
41279 341

1419

1422

tis. K¢

4500

187 604
32180272
51079

32 423 455

Banka eviduje pfijaté ostatni zaruky, rucitelska prohlaseni a bianco sménky
k pohledavkam za klienty, které jsou evidencné ocenény 1 K¢ pro kazdou jednotlivou
polozku. Zaruky pftijaté od statu a organt statni samospravy jsou od roku 2003

vykazovany v nominalni hodnot¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

(b)  Uvéry spriznénym stranam

Standardni avéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji tyto tvéry

spfiznénym stranam a ostatnim zaméstnanctim:

31. prosince  31. prosince

31.prosince

2001 2002  Piirastky  Ubytky 2003

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Clenové predstavenstva 3569 3205 0 1817 1388
Clenové dozoréi rady 0 985 1012 0 1997
Ostatni vedouci zaméstnanci 5594 4 868 1 835 0 6703
Jiné — ostatni zaméstnanci 18 037 28 253 17 375 0 45 628
27200 37311 20222 1817 55716

Vsechny avéry sptiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dob¢é poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientiim nebo zaméstnanctim a podle ndzoru vedeni
nepiedstavovaly vyssi nez bézné uvérove riziko ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

6 CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry

k 31. prosinci

2003

mil. K¢

Drzené do splatnosti 1107 237
K prodeji 0
1107237

(a) Cenné papiry k obchodovani

2002
mil. K¢

316 572
498 474

815 046

2001
mil. K¢

199 711
317 156

516 867

Banka neméla k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.

(14)



(b)

(c)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
CENNE PAPIRY (pokraovani)

Dluhové cenné papiry k prodeji

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu
burz cennych papirti 0
Neobchodované na burzach cennych papiri 0
0

tis. K¢

tis. K¢

K 31. prosinci 2002 zahrnovaly cenné papiry k prodeji statni pokladni¢ni poukazky
v redlné hodnot€ 498 miliond K¢, k 31. prosinei 2001 statni dluhopisy v realné hodnoté

317 miliont K¢.
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz cennych papirt 316 145
Neobchodované na burzach cennych papirti 791 092
Cista Gi¢etni hodnota 1107237
Realna hodnota 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2003 zahrnuji statni dluhopisy

tis. K¢

tis. K¢

v ucetni hodnoté 316 miliont K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ucetni hodnoté
791 miliéont K¢ (k 31. prosinci 2002: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 317 miliont K¢,
k 31. prosinci 2001: statni pokladni¢ni poukazky v t€etni hodnoté 200 miliona K¢).

(15)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena
Software
Ostatni

Nedokonc¢ené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky

Software
Ostatni

Zustatkova hodnota

31. prosince

31. prosince

2001 2002
tis. K¢ tis. K¢
96 581 105 183
17 022 19 866

250 600
113 853 125 649
88 493 93 070
14 774 16 285
103 267 109 355
10 586 16 294

31. prosince

Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
10 842 0 116 025

1376 0 21242
11 767 12 229 138
23 985 12 229 137 405

5083 0 98 153

1573 0 17 858

6 656 0 116 011
17 329 12 229 21394
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Pozemky

Budovy

Zatizeni a vybaveni

Ostatni

Nedokoncené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky
Budovy

Zatizeni a vybaveni
Ostatni

Zustatkova hodnota

Neprovozni hmotny majetek

31. prosince

31. prosince

31. prosince

2001 2002 Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
6758 6758 0 0 6758
171 305 156 957 6726 732 162 951
126 307 130 524 18 135 2318 146 341
39 565 41 748 13 756 4954 50 550
315 2 537 35853 38312 78
344 250 338 524 74 470 46316 366 678
22 280 23 628 4010 731 26 907
96 569 99 264 12 957 2293 109 928
34 738 36 430 7 538 4954 39014
153 587 159 322 24 505 7978 175 849
190 663 179 202 49 965 38 338 190 829

Banka neméla k 31. prosinci 2003 a 2002 neprovozni hmotny majetek. K 31. prosinci
2001 Banka evidovala neprovozni hmotny majetek v zistatkové hodnoté ve vysi 22 848
tis. K¢. Jednalo se o nemovitosti, které byly na Banku pfevedeny v disledku realizace

zajisténi aveért poskytnutych Bankou a které byly v pribéhu roku 2002 prodany.

Banka nemé majetek ziskany na zéklad¢ smluv o finan¢nim leasingu.

Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 Banka neméla dlouhodoby hmotny majetek poskytnuty

do zéstavy.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté provozni zalohy

Odlozena danova pohledavka (bod 23)
Zuctovani se statnim rozpoctem
Ostatni pohledavky

Opravné polozky na snizeni hodnoty (bod 9)

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
2 874
93 814
6275
12 058
115021

-9 14

=~

i

05 87

~

tis. K¢
4 049
200 769
4041
25970
234 829

-21342

213 487

tis. K¢

3153
0
9378
16 748

29279

1
Nl
(O%)
oo
[O8)

—
NeJ
o]
\O
N

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢ pohledavek za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 477 tis. K¢). Zustatky ostatnich pohledavek za sptiznénymi
stranami k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

Ostatni rezervy

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Vseobecné rezervy na uvéry (bod 5)
Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti

Opravné polozky

Klasifikované pohledavky vaci klientiim (bod 5)
Hmotny neprovozni majetek
Ostatni aktiva (bod 8)

tis. K¢

131 000

(=

tis. K¢

131 000
1 000

tis. K¢

131 000

S
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Vseobecné Rezerva na dan

rezervy na uveéry z prevodu nemovitosti Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2001 10 000 0 10 000
Tvorba 121 000 0 121 000
K 31. prosinci 2001 131 000 0 131 000
Tvorba 0 1000 1000
K 31. prosinci 2002 131 000 1 000 132 000
Pouziti 0 - 1000 - 1000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 131 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu opravnych polozek Ize analyzovat takto:

K 1. lednu 2001

Tvorba
Pouziti

K 31. prosinci 2001

Tvorba
Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2002
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Odepsané pohledavky za klienty

Klasifikované
pohledavky
vici klientim
tis. K¢

479 721

1 000
- 168 289

312432
64 000
-23945
- 15 000
337487
297 863
- 153438

- 273 583

208 329

Vynosy z odepsanych pohledavek

Ostatni aktiva

tis. K¢

348

9074
-39

9383

12 328

-369

21 342

463

- 661
- 12 000

Ne}
—
N
=

2003
tis. K¢

141 563
1588

Hmotny

neprovozni

majetek
tis. K¢

50 000

o O

50 000

5000
- 55000

S

2002
tis. K¢

7126
1 898

Celkem
tis. K¢

530 069

10 074
- 168 328

371 815
81328
-79314
- 15 000
358 829
298 326
- 154 099

- 285 583

217473

2001
tis. K¢

1625
251
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI BANKAM

Vklady od spiiznénych stran

Zavazky vuci bankam k 31. prosinci 2003 zahrnuji 302 913 tis. K¢ vkladii od sptiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 710 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 150 000 tis. K¢).

Vedeni Banky se domniva, Ze vklady a uvéry od spiiznénych stran byly piijaty v zasad¢
za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 26 607
Zavazky vuci klientim 205177
231784

31. prosince 2003

tis. K¢

32 654
179 519

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

23 422
159 399

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky splatné na pozadani 228 584
Zavazky terminové 3200
231784

VKklady od spriznénych stran

31. prosince 2003

tis. K¢

197 673
14 500

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

168 321
14 500

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Spiiznéné strany — skupina CSOB 0
Clenové predstavenstva 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 43
Clenové dozoréi rady 10
76

tis. K¢

10 000
51

tis. K¢

10 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokra¢ovani)

Vklady od spiiznénych stran (pokracovani)

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad¢€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dob¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouzita jina
nez obvykla trokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Hypotecni zastavni listy - sedmileté 2073312 0 0
- pétileté 20990 083 16 521 883 13 199 364

23 063 395 16 521 883 13 199 364

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 14 584 880 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2003
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2002: 8 588 780 tis. K¢&).
K 31. prosinci 2001 nebyly dluhopisy ve vlastnictvi spiiznénych stran sledovany.

PODRIZENY DLUH

Banka obdrZela od sptiznéné strany podiizeny dluh ve vys$i 200 miliont K¢ dne

1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je tiro¢en fixni irokovou
sazbou ve vysi 9,5 % p.a., ktery je splatny ro¢né. Tento dluh je podiizen v§em ostatnim
zavazktim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB pro ucely
stanoveni kapitalové pifimérenosti Banky.

Banka obdrzela od spiiznéné strany dalsi podfizeny dluh ve vysi 200 milioni K¢ dne
21. tnora 2003, ktery byl splatny dne 21. tnora 2008. Tento dluh byl trocen variabilni
urokovou sazbou ve vysi PRIBOR 3M + 1,3 % p.a., ktery byl splatny ctytikrat rocné.
Tento dluh byl v navaznosti na zvyseni zakladniho kapitalu Banky se souhlasem CNB
splacen dne 20. srpna 2003.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Zavazky z nevyporadanych transakcei
s cennymi papiry

Ostatni zavazky vuci klientim

Ruzné zavazky

Odlozeny danovy zavazek (bod 23)

Dohadné ucty pasivni

tis. K¢

26 308
20 945
34 094

—_
\O
[\
N
AN

—
>
(-]
N
—
—_

tis. K¢

16 818
26 993
25875

N
)]
(98]
—
oS O

NO
i\
Nel
el
N

tis. K¢

14 390
5768
16 223
6 264
20 194

Castka 100 611 tis. K& k 31. prosinci 2003 zahrnuje 626 tis. K& zavazki za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 794 tis. K¢). Zistatky ostatnich zavazki vic¢i spriznénym

stranam k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Zakladni kapital
31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢&
Upsany a splaceny 1319217 664 187 1328 373
Emise akcii
Datum zapisu do Nominalni Nominalni
obchodniho rejstiiku ~ hodnota akcie Pocet akcii hodnota
K¢ K¢
Sjednoceni nominalni hodnoty
akcii 30. prosince 1996 1000 1128373 1128 373 000
X. Emise 12. dubna 2000 1 000 200 000 200 000 000
Snizeni nominalni hodnoty akcii 17. ¢ervence 2002 500 1328373 664 186 500
XI. Emise 13. srpna 2003 500 1310060 655 030 000
Celkem k 31. prosinci 2003 500 2638433 1319216 500

Vsem emisim byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Z:akladni kapital (pokracovani)

Akcionafi
Jméno a sidlo Podil
%
CsSoB 99,2
Ostatni akcionafi vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu 0.8

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny
predstavenstva, dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani
v RM-Systému.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano
a v souladu s podminkami upisu splaceno celkem 1 310 060 kusi kmenovych akcii

v celkové nominalni hodnoté 655 milioni K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v€etné emisniho 4zia) €inila 983 miliéonti K& Do obchodniho rejstiiku
bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno vetfejné obchodovani.

Nové€ vydané akcie byly zaregistrovany ve Stiedisku cennych papirt dne 23. fijna 2003.

Banka v souladu s obchodnim zékonikem ptidéli vzdy 5 % ro¢niho zisku do zakonného

rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud ztstatek tohoto fondu
nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

(24)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 182 331 tis. K& za rok 2003 je navrzen k rozdé&leni takto:

Néavrh

2003

tis. K¢

Ptidél do zakonného rezervniho fondu 9117
Pridél do socialniho fondu 2 000
Pievod do nerozdéleného zisku 171214
Cisty zisk 182 331

Vynosy na akcii

Skute¢nost
2002
tis. K¢&

6121
1 600
114 694

122 415

Skute¢nost
2001
tis. K¢&

4652
1 600
86 783

Nel

303

n

Zékladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku po pridélech do fondi

a vazené¢ho priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku.

2003
Cisty zisk po piidélech do fondd (v tis. K&) 171 214
Vézeny primér emitovanych kmenovych akcii (ks) 1819573
Zakladni vynos na akcii (v K¢) 94,10

2002

114 694
1328373

86,34

2001

86 783
1328373

65,33

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

EVENTUALITY A PRIiSLIBY

Ptisliby poskytnuti uvéru, zdruky za véry tfetim strandm, zaruky z poskytnutych
sméne¢nych akceptil a akreditivy vystavuji Banku Givérovému riziku a ztraté v ptipadé
nedodrzeni podminek ze strany klienta. V pribéhu béZzné podnikatelské ¢innosti vznikaji
ruzné pfisliby a potencidlni zdvazky, které jsou provazeny prvky avérového rizika,
urokového rizika a rizika likvidity.

Banka neposkytla k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za Givéry a akreditivy tfetim strandm.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Necerpané tvérové ramcee klientim 2843 675 2125 960 1267 986
Potencialni pasiva jsou uvedena v bodé 5.

Banka v letech 2003, 2002 a 2001 nevykonavala funkci depozitaie ani neprovadéla zadné
repo operace.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milioni K¢
souvisejici s poskytovanim statni finan¢ni podpory hypote¢nimu uvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 8) a ke které Banka
v predchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 9). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urok z prodleni
(pohledavka celkem vcetné uroka: 13,8 milionii K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, ze realizace této Castky je pravdépodobnd, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku sporu.

(26)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

17 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 5922 9722 12 615
Uroky z Gvéri poskytnutych klientiim a statu 1 658 452 1479 874 1419 841
Uroky z dluhopisti 33197 36 845 33 830
1697 571 1526 441 1466 286

Evidované nesplacené sank¢ni uroky k 31. prosinci 2003 ve vysi 15 752 tis. K¢
(k 31. prosinci 2002: 42 418 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 39 561 tis. K¢) nebyly zahrnuty
do vynost.

18 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 23365 23 151 11116
Uroky z vkladt klientd a statu 21526 20403 20 566
Uroky z vydanych obligaci 1160270 1 066 598 1027 050
1205161 1110152 1058 732

19 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Poplatky z uvérovych produkti 191 123 134 584 82 185
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 20 157 18418 15735
Ostatni 274 431 921
Vynosy z poplatkii a provizi celkem 211 554 153 433 98 841
Provize za zprostiedkovani a prodej produkti Banky 48 377 19 647 8511
Ostatni poplatky a provize 3528 2 639 23 152
Néklady na poplatky a provize celkem 51905 22 286 31 663
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

20  CISTY ZISK (ZTRATA) Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

21 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z prondjmu a souvisejicich sluzeb
Vynosy z prodeje majetku
Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

22 SPRAVNI NAKLADY

Néklady na zaméstnance

Néjemné

Néklady na audit, pravni a daiové poradenstvi
Ostatni spravni naklady

Néklady na zaméstnance 1ze analyzovat nésledujicim zptisobem:

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva

Odmeény ¢lentim dozor¢i rady

Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct
Sociélni naklady a zdravotni pojisténi

2003
tis. K¢

2003
tis. K¢

229 644
39232
3 440
73 350

345 666

2003
tis. K¢

17 535
578
154 291
57 240

229 644

2002
tis. K¢

2002
tis. K¢

14 489
20539
4 823

2002
tis. K¢

185 759
37470

3885
61198

288 312

2002
tis. K¢

10 296
1 833
127077
46 553

2001
tis. K¢

2001
tis. K¢

143 134
40 029

3450
47 154

233 767

2001
tis. K¢

7701
1 654
98 045
35734




CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
22  SPRAVNIi NAKLADY (pokra¢ovani)
Odmeény ¢leniim predstavenstva zahrnuji kompenzace za jejich €lenstvi v predstavenstvu.
Odmeény ¢lentim dozor¢i rady zahrnuji kompenzace za jejich Clenstvi v dozor¢i radé.

Clenové predstavenstva plni zaroven roli fidicich pracovniki Banky.

Statistika zaméstnanca

2003 2002 2001
Primérny pocet zaméstnanct 326 287 277
Pocet ¢lenu predstavenstva 3%) 4 4
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 6 6 6

*) Do 16. prosince 2003 pracovalo piedstavenstvo ve ¢tyi¢lenném slozeni. Od uvedeného data
se pocet ¢lent piedstavenstva snizil na 3 (viz také bod 1 pfilohy).

23  DAN Z PRIIMU

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Zisk pfed zdanénim 289 286 181 360 93 141

Trvalé rozdily mezi ziskem a danovym zakladem 13 834 8 785 2333
2001: danove odecitatelné ztraty minulych

obdobi nevstupujici do vypoctu odlozené dané 0 0 -95132

Danovy zaklad (splatné a odlozena dail) 303 120 190 145 342

Dan z pfijmt pravnickych osob ve vysi 31 % 93 967 58 945 106

Dopad zmény danovych sazeb na zménu odlozené dané 1
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Dan z pfijmt pravnickych osob

Dai z ptijmt v letech 2003, 2002 a 2001 tvofi pouze odlozena dan.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DAN Z PRiJMU (pokradovani)

Odlozena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k uvérim
Jiné opravné polozky

Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Ostatni

OdloZeny danovy zavazek

Zrychlené danové odpisy

Cista dafiova pohledavka / zavazek (body 8 a 14)

OdloZena danova pohledavka ve vysi 265 978 tis. K¢ k 31. prosinci 2001 zahrnujici
nevyuzité danové ztraty a danoveé neuznatelné opravné polozky a rezervy nebyla
vykazana, nebot’ nebylo nepochybné prokazano, Zze Banka vytvoti v budoucnosti

2003
tis. K¢

\O
)
)
—
~

2002
tis. K¢

85316
4 056
117 592
118

207 082

1
(@)}
w
—_
w

[\
(=
S
~
o)
O

dostate¢ny danovy zaklad, proti némuz bude mozné tuto odlozenou danovou pohledavku

vyuzit.

V disledku zmény tcetnich postupii Banka k 1. lednu 2002 vykazala tuto odlozenou
danovou pohledavku ve vysi 265 978 tis. K¢ prostfednictvim upravy vlastniho kapitalu
(viz bod 2(q)). Tato odlozena danova pohledavka k 1. lednu 2002 zahrnovala piedevsim
odloZenou danovou pohledavku z daniové odecitatelnych ztrat Banky (170 538 tis. K&)

a z opravnych polozek k avértim (95 313 tis. K¢) a v pribéhu roku doslo k jejimu

poklesu o 58 945 tis. K¢.

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKA
TrZni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v trokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. BliZe k jednotlivym
typtim trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty
Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.
Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybit ménovych kurzi,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢.

Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohyb trznich trokovych
sazeb.

Banka pouziva Gapovou analyzu a metodu ,,Basis Point Value* (dale jen ,,BPV*)
k odhadu trokového rizika svych pozic a nejvyssi o¢ekavané ztraty na zakladé
predpokladi o zménach trznich podminek. Piedstavenstvo stanovuje limity
akceptovatelného rizika, které jsou tydné sledovany.

Gap analyza zjistuje dopad zmény trznich urokovych sazeb do ocekavaného urokového
vynosu banky vzhledem k urokové citlivosti aktiv a pasiv banky. Pro ucely analyzy
jsou jednotliva aktiva a pasiva rozdélena do casovych intervall podle terminu jejich
splatnosti nebo precenéni.

BPV vychazi z precenéni aktiv a pasiv Banky podobné jako Gapova analyza s rozdilem
zahrnuti cash flow uroki jednotlivych nastroji. Podstatou BPV je porovnani zmény
soucasné hodnoty gapt v jednotlivych mésicich (agregované) pti posunu vynosové
kiivky o 1 — 100 bodt. Vysledna hodnota je poméfena k vlastnimu kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vii¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje

urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotach, uspotadané podle bliz§iho
z termind vyporadani, zmény trokové miry nebo splatnosti.

€2))
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(d)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésici mésici 1-5]1et 5 let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8 582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212 617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 0 102913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych 3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
cennych papirt
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 2339915 2411 520
4249133 2431389 15 143 966 2 068 200 2491860 26384 548
-1933416 2331193 3 754 859 -1 964 672 -2 187 964

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

(32)
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(d)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 915626 2886879 14 127914 0 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1455654 2889598 14341109 103 377 381714 19 171 452
Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vuci bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 14 500 0 0 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 2172933 14 348 950 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 2592345 14 448 950 200000 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 861 462 297 253 -107 841 -96623 -954 518

(33)



24

(d)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 496 849 1250079 12074 919 0 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
827403 1252715 12 288 757 103 318 261418 14 733 611
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 14 500 0 0 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 167 341 13 199 364 200 000 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 605333 1085374 -910 607 -96 682 -683418

(34)
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(e)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu Cerpani svych dostupnych penéznich zdroji zejména

z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich tvéri a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penéZzni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze ze zkusenosti
vyplyva, zZe s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit minimalni tiroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit minimalniho podilu likvidnich aktiv

a rychle likvidnich aktiv na aktivech celkem, kterd jsou nutna k uspokojeni takovych
cerpani, a limit maximalni irovné cerpani mezibankovnich a jinych ptjcek, aby byla

k dispozici dostatecna rezerva k pokryti neocekavaného objemu Cerpani.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti

na zéklad¢ zlistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky.

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 571 166 918 828 5457 726 17 593 765 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
1300 734 1412 282 5670343 17 697 293 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 0 200 000 0 302913
Zavazky vucéi klientim 228 585 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 3948 944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 23390915 2411520
4249 134 2431389 14 943 966 2 268 200 2491860 26384 548
Cista vyse aktiv /
pasiv (-) -2948400 -1026955 -9320639 15518 771 -2 187 964

(35)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésicii mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 623 230 745 996 4590 126 11971 067 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213 195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1163 258 748 715 4 803 321 12 074 444 381714 19 171 452
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 10 000 0 4500 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 1063 735 15458 148 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 1478 647 15 558 148 204 500 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 569 066 -729932 -10754827 11869944  -954 251

(36)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésici meésici 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 327 949 665 882 3475174 9352842 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
658 503 668 518 3689012 9456160 261418 14 733 611
Pasiva
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 10 000 0 4500 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 162 841 13 199 364 204 500 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 436 433 505677 -9510352 9251660 -683418

(37)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupin€ dluznikt. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumdvana rocn¢, v piipad¢ negativnich signali 1 Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi
fizeni uvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o Upravy splatkovych rezimii, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuZzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uveérové dluzniky. Jedna se o velké mnoZzstvi malych uvéri
subjektiim z riznych odvétvi, obort a regioni s tim, Ze tyto subjekty jsou souc¢asné
ruznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti v fadu
desitek milionti K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo uréité provazané skupiné subjekti.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2003

Evropska Severni

Tuzemsko unie Amerika Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 320930 0 0 320930
26370118 3347 11083 26384 548

(38)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii (pokracovani)

31. prosince 2002

Evropska Severni
Tuzemsko unie Amerika
tis. K& tis. K& tis. K&

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0
Pohledavky za bankami 6 643 0 0
Pohledavky za klienty 17 930 419 0 0
Cenné papiry k prodeji 498 474 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 316 572 0 0
Ostatni aktiva 410 727 0 0
19 171 452 0 0

31. prosince 2001

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0
Pohledavky za bankami 39116 0 0
Pohledavky za klienty 13 821 847 0 0
Cenné papiry k prodeji 317 156 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 199 711 0 0
Ostatni aktiva 348 424 0 0
14 733 611 0 0

Celkem
tis. K¢

8617

6 643

17 930 419
498 474
316 572

410 727

19 171 452

7357
39116

13 821 847
317 156
199 711

348 424

14733 611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klienti

31. prosince 2003

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality — Ostatni Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 0 0 0 0 320930 320930
19 958 891 2494 154 1107 237 2088440 735826 26384 548
31. prosince 2002
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8617 8617
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 6 643 6 643
Pohledavky za klienty 13 705 050 2205 053 0 2020316 0 17930 419
Cenné papiry k prodeji 0 0 498 474 0 0 498 474
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 316 572 0 0 316 572
Ostatni aktiva 0 0 0 0 410727 410 727
13 705 050 2 205 053 815 046 2020316 425987 19 171 452
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klientti (pokracovani)

31. prosince 2001

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 0 0 0 0 7 357

Pohledavky za bankami 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 10 199 933 1 845 073 0 1776 841 0 13 821 847

Cenné papiry k prodeji 0 0 317 156 0 0

Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 199 711 0 0

Ostatni aktiva 0 0 0 0 348 424
10 199 933 1 845 073 516 867 1776 841 394 897 14 733 611

NASLEDNE UDALOSTI

Po dobu zavaznosti povinné nabidky pievzeti, od 16. ledna 2004 do 13. tnora 2004, CSOB
nabyla celkem 13 098 kusii akcii Banky za kupni cenu 1 200,- K¢ za jednu akcii.

Po ukonéeni povinné nabidky prevzeti tak CSOB vlastni 2 630 398 kusi akcii, ¢imz
zvysila sviyj podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Banky na 99,7 %.

Tato Gcetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Banky k ptedlozeni valné hromadé.

Podpis statutarniho
Datum zastupce

15. bfezna 2004

Ing. Jan Sadil
predseda
predstavenstva

a generalni feditel

za Ceskomoravskou hypoteéni banku, a.s.

Ing. Rudolf Kostka
¢len predstavenstva
a NGR pro véci
finan¢ni

Osoba odpovédna

za ucetnictvi

Ing. Michal Randa
feditel ucetniho
odboru

Osoba odpovédna
za sestaveni ucetni

zavérky

Ing. Michal Randa
teditel uéetniho
odboru
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