Ceskomoravska hypotecni banka

Elen skupiny CSOB

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotécnich zastavnich listi 30 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let
a splatnosti kterékoli emise vydané v ramci programu nejvyse 10 let

EMISNI DODATEK

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou
v objemu do 1 500 000 000 K¢
splatné v roce 2008
ISIN CZ 0002000284
Emisni kurz: 101,57

Hlavni manazZer

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Administrator

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 10.9.2003



PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, ze udaje uvedené v emisnim dodatku dle jeho nejlepsiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto emisniho dodatku ve vsech podstatnych ohledech odpovidaji skutecnosti a
zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit pFesné a spravné posouzeni emitenta a
dluhopisii, nebyly vynechany.

Emitent soucasné prohlasuje, Ze ucetni zdaverka za posledni ucetni obdobi, tj. k 31.12.2002
byla ovérena a ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida skutecnosti.

Za Ceskomoravskou hypotecni banku, a.s.

Ing. Petr Ondruska Ing. Rudolf Kostka
mistopiedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva a nameéstek
a naméstek generalniho feditele generalniho feditele pro véci
pro véci uvérové finan¢ni



EMISNI DODATEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/468/2002/1, ze dne 19.3.2002, které nabylo
pravni moci dne 5.4.2002, byl schvalen dluhopisovy program spolecnosti
CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA , a.s., se sidlem Praha 4, Budg&jovicka 409/1,
PSC: 14000, IC: 13 58 43 24, zapsané v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B., vlozka 3511 (dale jen ,,Emitent”), v maximalnim objemu nesplacenych
hypoté¢nich zastavnich listt 30 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let a se
splatnosti kterékoli emise vydané v ramci tohoto programu nejvyse 10 let (dale jen
»Dluhopisovy program* a jednotlivé hypotécni zastavni listy vydavané v jeho ramci dale jen
,»Dluhopisy*). Tymz rozhodnutim Komise pro cenné papiry byl schvalen téz prospekt
Dluhopisového programu (dale jen ,,Prospekt™), jehoz soucasti jsou spole¢né emisni
podminky Dluhopisového programu (déle jen ,,Emisni podminky*).

Tento emisni dodatek je zhotoven za ucelem doplnéni a aktualizace Prospektu a Emisnich
podminek pro vydani 5. emise Dluhopist a je tvofen:

(i) doplnkem k Emisnim podminkam schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j.
45/N/882/2003/1, ze dne 3.9.2003, které nabylo pravni moci dne 4.9.2003 (dale jen
,Doplnék Emisnich podminek®), a

(i1) dopliikem Prospektu schvalenym rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j.:
45/N/882/2003/1, ze dne 3.9.2003, které nabylo pravni moci dne 4.9.2003 (dale jen
,DopInék Prospektu)

(dale jen ,,Emisni dodatek®).

Pojmy zde nedefinované maji vyznam, jaky je jim prifazen v Emisnich podminkach,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak.

Tento Emisni dodatek ani Dluhopisy nebyly schvdleny ¢i registroviany ze strany jakéhokoli
spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Emisniho dodatku
a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisit mohou byt v ramci nekterych jurisdikci omezeny
pravnimi predpisy. Emitent a Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., se sidlem Praha 1-Nové
Meésto, PSC 115 20, Na Prikope 854/14, IC: 00001350. zapsanda v Obchodnim rejstriku
vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B. XXXV1I., vlozka 46 (ddle také jen ,, CSOB “ nebo
., Hlavni manaZer ‘) Zdadaji osoby, do jejichz drzeni se tento Emisni dodatek dostane, aby se
o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zdkladé Prospektu, tohoto Emisniho dodatku a Jinych
informaci (jak je tento pojem niZe definovan). Jakékoli rozhodnuti o upsani a koupi
nabizenych Dluhopisii musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencidlnich nabyvateli. V pripadé rozporu mezi
informacemi uvadenymi v Prospektu, Emisnim dodatku a Jinych informacich plati vzdy
naposled uverejneny udaj.

Veskeré podstatné informace tykajici se hospodaiské a finan¢ni situace Emitenta k datu
tohoto Emisniho dodatku jsou obsazeny v Prospektu, v auditovanych vyroc¢nich a
neauditovanych pololetnich zpravach Emitenta uvetejnénych po datu Prospektu v souladu se
zékonem ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni pozdéjSich predpist a s prislusnymi
burzovnimi pfedpisy Burzy cennych papirt Praha, a.s. (na které se timto odkazuje) a dale
v ¢asti B (Dopln¢k Prospektu) tohoto Emisniho dodatku (déle také jen ,,Jiné informace*).
Emitent déale zvefejiiuje i dal$i neauditované finanéni vykazy v souladu s pravidly CNB a
uvetejiiuje rovnéz Ctvrtletné , Informace o emisich HZL a struktufe HU*.



Prospekt, tento Emisni dodatek a vSechny vyrocni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu
Prospektu jsou vSem zajemctiim k dispozici v bézné pracovni dob¢ k nahlédnuti u Emitenta na
adrese Budégjovicka 409/1, 140 00 Praha 4.

A. DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Doplnék Emisnich podminek spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
podrobnéji specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového
programu.

V pripad¢ jakychkoli rozpori mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Doplitkem
Emisnich podminek maji pfednost ustanoveni tohoto Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak
neni dot€eno znéni Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné konkrétni emisi Dluhopist
vydané v ramci Dluhopisového programu.

Nize uvedené podminky DIuhopist upfesiiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni
podminky uvedené v Prospektu tak, jak je popsano vyse.

1. ISIN Dluhopist : CZ0002000284
2. Registrace Dluhopisi/ptislusny vetejny ano/volny trh Burzy cennych papir Praha,
trh: a.s.
3. Podoba Dluhopist: zaknihovana
4. Forma Dluhopist: na dorucitele
5. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10 000 K¢
6. Celkova  predpokladanda  jmenovita
hodnota emise DIuhopisti: do 1 500 000 000 K¢
7. Pocet Dluhopisti: do 150 000 ks
8. Meéna, v niz jsou  Dluhopisy
denominovany: Koruna ceska (CZK)
9. Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopist /
podminky tohoto zvyseni: Ne
10. Néazev Dluhopisi: HZL CMHB 3,60 /2008
11. Omezeni pievoditelnosti Dluhopist neni omezena
12. Datum emise: 25.9.2003

13. Zpusob a lhita vydavani Dluhopist
(Emisni lhtta) (pokud jiné nez jak je
uvedeno v ¢lanku 2.1  Emisnich
podminek):

cely objem emise Dluhopisti bude vydan
jednorazové k Datu emise

14. Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise,

piip. zptisob jeho uréeni: 101,57 %

Dluhopisy budou vydany a upsiany CSOB a
dale jednim nebo vice institucionalnimi
investory a/nebo obchodniky s cennymi
papiry formou uzavieni jedné nebo vice
smluv o upsani a koupi Dluhopisti. DIuhopisy
budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy
ucet upisovatele/upisovateld ve Stiedisku
proti zaplaceni emisniho kurzu. Nikdo dalsi

15. Zpiisob a misto tpisu Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:



16.

17.
18.
19.

Cisty vynos emise pro emitenta spolu
s uvedenim ucelu pouziti takto ziskanych
prostredkil

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Dalsi informace o tirokovém vynosu:

19.1 Urokové sazba Dluhopisii:
19.2 Den vyplaty trokii:

20.
21.

22.
23.

24.

25.

26.

27.

Den konec¢né splatnosti Dluhopist:

Konvence Pracovniho dne pro stanoveni

Dne vyplaty (¢l. 7.2  Emisnich
podminek):

Administrator:

Urcena provozovna Administratora pro
provadeni plateb bezhotovostnim
prevodem:

Platebni misto pro provadéni plateb
v hotovosti:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti Emitenta (rating):
Provedeno ohodnoceni finan¢ni

zpusobilosti emise Dluhopisti (rating):

Odd¢leni prava na vynos Dluhopisu

kromé CSOB se na zabezpeeni vydani
Dluhopist nepodili.

Cisty vynos emise (tj. emisni cena po
odecteni odmény Hlavniho manazera za
upsani a obstarani emise) bude pouzit
k poskytovani hypotécnich avéri.

pevny

[BCK Standard 30E/360]

3,60 %
25. zafi kazdého roku

25.9.2008

Nasledujici
CSOB

Na Piikopé 14, 115 20 Praha 1

Vybrané provozovny Administratora, které
budou oznidmeny vsouladu scl.13
Emisnich podminek nejméné 45
kalendarnich dnG pfede dnem vyplaty
ptislusné castky

ne

ne

vylucuje se



B. DOPLNEK PROSPEKTU:

Emitent dopliiuje, aktualizace, zpfesiiuje a nové uvadi tdaje, fakta a informace, které tvori
obsah prospektu dluhopisového programu. Zcela novym textem je nahrazena cast G.
prospektu, kterd pojednava o zdanéni a devizové regulaci v Ceské republice. Prakticky
kompletné aktualizovany jsou v &asti I. Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. kapitoly I. az
VIII. Finanéni a jiné tidaje jsou uvadény k 30.6.2003 a doplnén je rovnéz stav k 31.12.2002.
Srovnavaci tabulky rozvahy a vykazu ziskl a ztrat jsou uvadény k 31.12.2001, 31.12.2002 a
k 30.6.2003, (udaje za tii roky jsou pak uvedeny v ptilozené ucetni zavérce). Do dopliku
prospektu byla uvedena i ¢ast J. VSeobecné informace. Tabulky obsahujici informace o
vydanych emisich hypotécnich zastavnich listti a struktufe hypotécnich Gveért jsou uvedeny
k datu 30.6.2003.

G. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni
dluhopisii a prijimani plateb virokii z dluhopisii podle danovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje
dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani dluhopisi v Ceské republice vychazi ze zikona
¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozdéjsich predpist a jeho vyklada ptislusSnymi
spravnimi ufady G¢innymi k datu vydani prospektu (dale téz "zédkon o danich z pifjmu").
Veskeré informace uvedené niZze se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich ptfedpisech nebo jejich vykladu spravnimi ufady, které mohou nastat po tomto datu.
Toto shrnuti neni Gplnou analyzou téchto devizovych a danovych dasledk.

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy
zékon, ve znéni pozdéjsich predpisi. Jejich vydavani a nabyvani neni pfedmétem devizové
regulace. V pripadé¢, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochran¢ a podpofe investic uzaviena
mezi Ceskou republikou a zemi, jejiz rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp.
nestanovi vyhodnéjsi zachdzeni, mohou cizozemsti majitelé dluhopisi za splnéni urcitych
predpokladti nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za Ceskou ménu bez devizového
povoleni a transferovat tak vynos z dluhopist, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s
uplatnénim prava majitelit dluhopisti na pred¢asné odkoupeni dluhopisti emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z CR v cizi méng.

Urok

Podle pravnich predpisti platnych k datu emise nepodléhaji platby v souvislosti s dluhopisy
v Ceské republice srazkam ani odvodiim dani nebo poplatki jakéhokoliv druhu. Pokud budou
takové srazky nebo odvody stanoveny piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
emitent nebo administrator, bude-li emitentem urcen, provede tyto platby po srazce nebo
odvodu takovych dani nebo poplatkii v souladu s pravnimi pfedpisy, pfiCemz emitentovi
nevznikne v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vici majitelim
dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Zisky/ztraty ze zcizeni

Zisky, respektive ztraty realizované majitelem dluhopisu pfi prodeji dluhopisu jsou
predmétem zdanéni v Ceské republice, (i) jsou-li dluhopisy prodavany &eskym rezidentem
anebo Ceskym danovym nerezidentem prostfednictvim své stalé provozovny umisténé v
Ceské republice, nebo (ii) jsou-li dluhopisy kupovany &eskym rezidentem anebo &eskym



danovym nerezidentem prostfednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice, a
nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je prodavajici dluhopisii rezidentem, jinak.

Zisky z prodeje dluhopisi, jsou-li pfedmétem zdanéni v Ceské republice, se zahrnuji do
obecného zakladu dané pro zdanéni obecnou sazbou dané z piijmid. Ztraty realizované
majitelem dluhopisti pfi jejich prodeji jsou danoveé uznatelné v obdobi, ve kterém jsou
skutecné realizovany (pro fyzické osoby, které nemaji dluhopisy zahrnuty ve svém
obchodnim majetku neni ztrata danove uznatelna).

Urcité kategorie poplatnikli (napt.fyzické osoby, které dluhopisy nemaji zahrnuty ve svém
obchodnim majetku, atd.) maji zisky z prodeje dluhopisti za urcitych podminek osvobozeny
od dan¢ z pfijma.

V ptipad¢ prodeje dluhopisti majitelem dluhopist, ktery je ceskym danovym nerezidentem,
kupujicimu, ktery je ceskym rezidentem, nebo stale provozovné cCeského danového
nerezidenta umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné povinen pii uhradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan€ z pfijma ve vysi 3 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
avsak nemusi (v takovém ptipadé je srazka dan€ povazovana za zalohu na kone¢nou danovou
povinnost), povazovat danovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle predchozi
véty za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je majitel dluhopisti rezidentem, mtize zdanéni ziskil z prodeje dluhopisit v Ceské
republice vyloucit. Narok na uplatnéni dané¢ na zéklad¢ rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje (v
praxi je pozadovano predlozeni potvrzeni o daiovém domicilu majitele dluhopisu).

l. CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

I. Vseobecné udaje o emitentovi

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. vznikla dne 1. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4,
Budgjovicka 409/1 a ¢leni se na ustfedi a 13 pobocek v Ceské republice. Zahrani¢ni pobocky
banka nema.

Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.

IC: 13584324

Sidlo: Praha 4, Budéjovicka 409/1, PSC 140 00

Rok vzniku: 1991

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikéani: Pfedmétem Cinnosti spolecnosti je poskytovani hypotéénich uvért a

uveérl na n€ navazujicich véetné ostatnich bankovnich ¢innosti a sluzeb nezbytnych k realizaci
hypote¢nich obchodii v souladu se zakonem o bankach. Dale pak i vydavani hypotécnich
zastavnich listd podle zvlastniho zékona.

Internetova adresa: www.cmhb.cz
E-mail: info@cmhb.cz
Telefon: 261 121 111
Fax: 261 122 563

v

Banka byla zaloZzena na zéklad¢ § 25 zakona ¢. 104/90 Sb. o akciovych spolecnostech
zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazove. Spole¢nost je zapsana v obchodnim



rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3511. Spolecnost je zaloZena
na dobu neurcitou.

Il. Historie emitenta

CMHB svou ¢innost zahajila vlednu 1991. Od svého vzniku pusobila CMHB jako
univerzalni obchodni banka regiondlniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodnim
jménem "Agrobanka Hradec Kralové, a.s.", které si s ti€innosti od 1. ledna 1993 zmeénila na
"Regiobanka, a.s." V &ervnu 1994 doslo ke zméné majoritniho akciondte CMHB, kterym se
stala Investiéni a Postovni banka, a.s. a CMHB se tak za¢lenila do jeji finanéni skupiny.

V roce 1995, po piijeti vnitfnich organizacnich opatfeni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se CMHB postupné zac¢ala ménit z univerzalni banky na hypoteéni ustav.
V souvislosti s tim zmé&nila CMHB v prosinci 1994 i své obchodni jméno na "Ceskomoravska
hypotecni banka, a.s." a pfest€éhovala své sidlo z Hradce Kralové do Prahy. Povoleni
k vydavani hypotéénich zastavnich listd ziskala CMHB v zaii 1995, a to rozhodnutim Ceské
narodni banky C.j.: 498/6-95 ze dne 19. zaii 1995.

V ramci transformace doslo k omezeni fady aktivit CMHB, ktera takto piestala poskytovat
sluzby v oblasti leasingu a sménarenské ¢innosti, ukoncila provadéni zahrani¢niho platebniho
styku a ptijimani devizovych vkladl. Prestala vykonévat funkci depositafe a vzdala se licence
obchodnika s cennymi papiry.

Sou¢asti pfemény na hypoteéni banku bylo rovnéz kapitalové posileni CMHB, kdy se jeji
zékladni kapital postupné zvysil az na 1 328 milionti K¢.

V ¢ervnu roku 2000 doslo kdal§i vyznamné zméné majoritniho akcionafe, kdyz dne
19.6.2000 ziskala CSOB, a.s., 55,3 % akcii, atim majoritni podil na bance. V ramci
dokon¢ovani operace spojené s pievzetim aktiv od IPB, a.s. se CMHB zac¢ala postupnd
zapojovat do skupiny CSOB a poéinaje kvétnem 2001 pievzala prakticky viechny hypote&ni
aktivity této skupiny.

lll. CSOB a jeji finanéni skupina

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. (dale jen CSOB) byla zaloZena v roce 1964. Zakladateli
a po&ate¢nimi akcionati byly SBCS jako majoritni akcionaf a dale jiné, statem kontrolované
subjekty jako minoritni akcionati. Do roku 1989 se banka soustfedila hlavn€ na financovani
podnikil zahrani¢niho obchodu a na cizoménové sluzby. CSOB byla v Ceskoslovensku
jedinou bankou, ktera poskytovala sluzby v oblasti zahrani¢niho obchodu. Po roce 1990
banka diverzifikovala svou ¢innost a rozsitila klientskou zékladnu mimo ramec podnikil
zahrani¢niho obchodu, zejména na nové podnikatelské subjekty a také na fyzické osoby. Nyni
je CSOB univerzalni bankou, ktera nabizi své produkty a sluzby viem typtim klientd. Od
Gervna roku 1999, po provedené Usp&$né privatizaci, pisobi CSOB ve spolupraci a
v koordinaci s majoritnim vlastnikem belgickou bankou KBC Bank, jez je soucasti skupiny
KBC Banking and Insurance Group, ktera se soustfed’uje na bankopojistovaci aktivity pro
retailové klienty a dale spravu aktiv, sluzby pro korporatni klientelu a obchodovani na trzich.*
Dalsimi vyznamnymi akcionaii CSOB jsou Evropska banka pro obnovu a rozvoj (EBRD) a
Mezinarodni financni korporace(IFC) ze skupiny Svétové banky.

Dne 19. dervna 2000 pievzala CSOB na zakladé smlouvy o prodeji podniku aktiva a pasiva
byvalé Investi¢ni a PoStovni banky, a.s. Timto strategickym spojenim vznikla nejvétsi banka
v CR, jejiz diverzifikovany obchodni profil zahrnuje segment Retail/SME, korporatni
klientelu, privatni banku, finan¢ni trhy a obchody s finan¢nimi institucemi. V retailovém
bankovnictvi pisobi CSOB pod dvéma znackami: CSOB a Postovni spofitelna, jeZ pro své
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* Profil KBC Bank and Insurance Group

Skupina vznikla v roce 1998 spojenim ABB Insurance Group, Almanij-Kredietbank Group a CERA
Bank Group. Bankovni a pojistovaci aktivity skupiny KBC Group byly integrovany do spolecnosti
KBC Bank N.V. a KBC Insurance N.V., které jsou ob¢ fizeny holdingovou spole¢nosti KBC Bank and
Insurance Holding Company N.V., registrovanou na burze Euronext Brussels. Geograficky se skupina
zaméiuje na Evropu. Patfi mezi tfi nejveétsi bankovni a pojistovaci spolecnosti na domacim trhu
v Belgii a vystupuje jako jedna z nejvétSich financnich skupin v centralni Evropé.

Struktura finanéni skupiny CSOB k 30.6.2003 je nasledujici :

Majetkovy podil CSOB

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. 62,7%

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. 55%

CSOB stavebna sporitelia, a.s. 100%

Ceskomoravsky penzijni fond, a.s. 83,5%

CSOB Penzijni fond, a.s. 100%

Prvni investi¢ni spole¢nost, a.s. 81,3%

CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB 20,58%

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB 25%

O.B. Heller, a.s. 50%

CSOB Leasing, a.s. 100%

CSOB Leasing, a.s. (SR) 90%

Patria Finance, a.s.

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

Datum vzniku: 10.1.1991

Struktura vlastniki: CSOB 62,70 %
Coutts Bank (Switzerland) Ltd. 9,43 %
Finismur B.V. 8,49 %
Maitland Holdings B.V. 8,49 %
C.D.E. Investments B.V. 8,46 %
Ostatni akcionari 2,43 %

Zakladni kapital v tis. K¢ 664 187

Predmét podnikani Poskytovani hypotécnich uvérti a uvérli na né navazujicich

veetn¢ ostatnich bankovnich Cinnosti a sluzeb nezbytnych
k realizaci hypotecnich obchodii v souladu se zakonem
o bankach. Déle pak vydavani hypotécnich zastavnich listt
podle zvlastniho zakona.



Ceskomoravska stavebni spoFitelna, a.s.
Datum vzniku: 26.6.1993
Struktura vlastniki: CSOB 55%
Bausparkasse Schwébisch Hall A/G 45%
Zakladni kapital v tis. CZK: 1 500 000

Predmét podnikéni: Stavebni spofeni ve smyslu zadkona ¢. 96/1993 Sb. o
stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spotfeni, vzdy
v jeho aktudlnim znéni.

CSOB stavebna sporitelna, a.s.

Datum vzniku: 8.6.2000
Struktura vlastniki: CSOB 100%
Zakladni kapital v tis. SKK: 720 000

Predmét podnikani: stavebni spofeni ve smyslu zdkona ¢. 310/1992 Sb., o
stavebnom sporeni, vzdy v jeho aktudlnim znéni

Ceskomoravsky penzijni fond, a.s.
Datum vzniku: 26.10.1994
Struktura vlastnika: CSOB  83,5%
CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB 16,5%
Zakladni kapital v tis. CZK: 97 167
Ptedmét podnikani: Provozovani penzijniho ptipojisténi se statnim prispévkem.

* V' 7/2003 doslo k prejmenovini na CSOB Penzijni fond Stabilita, a.s., ¢len skupiny CSOB

CSOB Penzijni fond, a.s.

Datum vzniku: 14.2.1995

Struktura vlastnikl: CSOB 100%

Zakladni kapital v tis. CZK: 50 000

Predmét podnikani: Provozovani penzijniho ptipojisténi se statnim pirispévkem.

* V' 7/2003 doslo k prejmenovini na CSOB Penzijni fond Progres, a.s., ¢len skupiny CSOB, prozatim nezapsdno
v obchodnim rejstiiku.

Prvni investi¢ni spolecnost, a.s.

Datum vzniku: 5.12.1990

Struktura vlastnika: CSOB 81,3%
Auxilium, a.s. 17,13%
Ostatni 1,57 %

Zakladni kapital v tis. CZK: 60 000

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani
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CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:
Struktura vlastnika:
Zakladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

3.7.1998
CSOB Asset Management , a.s., ¢len skupiny CSOB 100%
25000

kolektivni investovani

CSOB Asset Management, a.s., ¢len skupiny CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Ptedmét podnikani:

31.12.1995
CSOB 20,58%
Patria Finance, a.s. 79,42%

34 000

vykon cinnosti obchodnika s cennymi papiry v rozsahu
povoleni udéleného podle zvlastniho zakona.

CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB

Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

0O.B. HELLER, a.s.
Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zékladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

CSOB Leasing, a.s.
Datum vzniku:

Struktura vlastnika:

Zakladni kapital v tis. CZK:

Predmét podnikani:

CSOB Leasing, a.s. (SR)

Datum vzniku:

17.4.1992

75 % KBC Verzekeringen N.V., Leuven, Belgické kralovstvi
25 % CSOB

920 000

Pojistovaci Cinnosti dle zakona o pojistovnictvi v oblasti
zivotniho a nezivotniho pojisténi

18.6.1992

CSOB 50%

NMB-Heller Holding NV 50%
35400

Factoring

31.10.1995
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.  100%
600 000

Finan¢ni sluzby (finan¢ni a operativni leasing, splatkovy
prodej)

10.12.1996
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Struktura vlastniki: Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.  90%
CSOB Leasing, a.s. 10%
Zakladni kapital v tis. SKK: 1 500 000

Predmét podnikani: Finanéni sluzby (leasing, splatkovy prodej)

Patria Finance, a.s.

Datum vzniku: 23.5.1994

Struktura vlastniki: KBC Bank, N.V., Belgie 75%
KBC Securities N.V., Belgie 25%

Zékladni kapital v tis. CZK: 100 000

Predmét podnikani: obchodovani scennymi papiry a poradenstvi v oblasti
firemnich financi

IV. Organy spolecnosti

Orgéany spole¢nosti jsou valnd hromada akciondil jako nejvy$$i organ, predstavenstvo
a dozor¢i rada. Ustaveni, sloZzeni a pravomoc téchto organti vymezuji stanovy, obchodni
zakonik a dalsi obecné platné pravni normy.

Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem spolecnosti, jenz fidi jeji Cinnost a jednd jejim
jménem. Predstavenstvo vytvaii a fidi organizaci prace spolecnosti, projednava a stanovi
celkovy smér jeji Cinnosti. Do plsobnosti piedstavenstva patii vSechny zalezitosti, které
nejsou stanovami nebo zadkonem vyhrazeny valné hromadé. V urcitych ptipadech uvedenych
ve stanovach je jednatelské opravnéni predstavenstva omezeno, napf. pfi nakladani
s nemovitostmi spole¢nosti nebo majetkovymi tG¢astmi tim, Ze se k t€émto rozhodovacim
ukoniim vyjadiuje dozorci rada. O vSech jednanich a hlasovani predstavenstva se pofizuje
zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozor¢i radou na dobu péti let. Predstavenstvo se sklada
ze Ctyt Clend. Predsedu a mistopfedsedu piedstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho
¢lenové. Clenové predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva:
1. Ing. Jifi VOTRUBEC, piedseda predstavenstva a generalni reditel
Rodné ¢islo 660419/1825; Praha 6, Synkovska 1289/11

Absolvent FEL CVUT Praha a postgradualniho studia Bankovnictvi na VSE Praha. Odbornou
praxi ziskal pii praci a pozdéji ve vedoucich funkcich v oblasti fizeni korunové a devizové
likvidity a v oblasti fizeni aktiv a pasiv v Investi¢ni a Postovni bance, a.s., a zahrani¢nich
studijnich pobytech (ptedevsim GSB University of Wisconsin). Od roku 1995 pracoval ve
funkci feditele odboru fizeni likvidity a rizik Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. (CMHB) a
od roku 1996 jako vrchni feditel finanéniho useku CMHB. V piedstavenstvu CMHB pracuje
od cervna 1998. Od 4. tinora 1999 vykonava soucasné funkce.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné
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2. Ing. Petr ONDRUSKA, mistopi‘edseda piedstavenstva a NGR pro véci avérové
Rodné ¢islo 650106/0654; Lisnice 155, okres Praha — zapad

Absolvent VSE, Praha, obor ekonomika primyslu. Odbornou praxi ziskal ptisobenim
v komerénich bankach, kde se od roku 1990 vénoval zejména uvérové problematice. Od
bfezna 1995 pracuje v Ceskomoravské hypoteéni bance, a.s., od ledna 1996 jako vrchni
feditel uvérového useku. Od4.tnora 1999 je clenem piredstavenstva a naméstkem
generalniho feditele. Od fijna 1999 je i mistopfedsedou predstavenstva.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

3. Ing. Jan SADIL, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci obchodni
Rodné &islo 690216/0485; Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradualni studium - specializatni studium
technického znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Brné, dale Penézni
ekonomie a bankovnictvi na VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici
feditele odboru uvéry obcantim.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: clen spravni rady Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti.

4. Ing. Rudolf KOSTKA, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Rodné ¢islo 610914/6604; Praha 4, Hausmannova 3012

Absolvent VSE Praha, obor finance a Gvér. Odbornou praxi ziskal v letech 1984 - 1985
ve financnim oddéleni ZSE Praha a v letech 1986 - 1991 v Elektropfistroji Modfany jako
vedouci finanéniho oddéleni a nasledn& vedouci EIS. V roce 1992 v SBCS (bankovni dohled)
se podilel na pfipravé pravidel obezietného podnikani bank. Od roku 1993 ptisobil v
Interbance jako vedouci bilan¢ni uctarny a piedseda predstavenstva Interfinance Invest,
investiéni spoleénost. Od 15. 9. 1995 pracuje v Ceskomoravské hypoteéni bance. Nejdiive
jako feditel odboru ucetnictvi, od 1. 8. 1998 jako vrchni feditel financniho tiseku. Od 4. tinora
1999 vykonava soucasné funkce.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Dozor¢i rada

Dozoré¢i rada dohlizi na vykon ptsobnosti piedstavenstva a uskutecnovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spole¢nosti byla v souladu s
pravnimi pfedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest
¢lentl. Funk¢ni obdobi ¢lend dozorci rady €ini pét let. Z celkového poctu Clend dozorci rady
jsou voleny dv¢ tretiny Clendl ze zastupcl akcionaiti valnou hromadou a jednu tietinu ¢lent
voli zaméstnanci spolecnosti.

Clenové dozoréi rady (seznam je aktudlni k 20.8.2003):
1. Philippe Moreels - piedseda dozor¢i rady CMHB, a.s.
Narozen 25.2.1957

Absolvent Solvey Business School na Svobodné université v Bruselu. Zacal pracovat jako
analytik a pozdé&ji jako vnitini auditor v Unilever Group. Poté pracoval v riznych fidich
funkcich ve Standard Chartered Bank a Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993 do ptfichodu
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do CSOB pracoval v Tatrabance na Slovensku nejprve jako opera¢ni feditel. Od roku 1998
byl Clenem predstavenstva. Od bfezna 2002 je ¢lenem piedstavenstva a vrchnim feditelem
CSOB.

Pan Moreels vykonava i funkci piedsedy Dozoréi rady CSOB Stavebni spofitelny, a.s. na
Slovensku.

2. Mgr. Petr JAROS, Dr., ¢len dozoréi rady
Rodné ¢&islo 680229/0451; Hulicka 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvent MFF UK Praha, v roce 1995 dokonc¢il postgradualni doktorandské studium, v roce
1998 ukongil studium MBA Sheffield Hallam University. Od roku 1994 pracuje v CSOB,
nejprve v oblasti finanénich trhti, od roku 1998 v utvaru pro strategii a rozvoj, v roce 1999
jmenovan vykonnym feditelem fizeni aktiv a pasiv.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

3. Ing. Ji¥i NOSAL, ¢len dozoréi rady
Rodné &islo 710407/0204; Starova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Baiiské. Déle absolvoval dalsi studia a odborné staZe v zahraniéi.
V bankovnictvi pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele
utvaru pro retailovou klientelu a malé a stiedni podniky.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

4. Mgr. Andrea AMBRUZOVA, ¢lenka dozor¢i rady
Rodné ¢islo 725826/4134; gtépské 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Brn¢€, obor filozofie - ekonomie absolvovala v
roce 1995. Do CMHB nastoupila ihned po ukon&eni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi
roky pracovala jako uvérovy analytik a od unora 2000 ptsobi ve funkci vedouci oddéleni
uveérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

5. Jiti VILIM, ¢len dozor&i rady
Rodné &islo 740330/0828; Statikovského 1583, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukon¢il studium bankovniho managementu
v Brng. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni
kapitalovych trhit a cennych papiri a své pisobeni zde ukoncil ve funkci managera useku
komeré&niho a investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v CMHB ve funkci hlavniho
uveéroveého analytika a od roku 2002 i jako zastupce feditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

6. Ing. Martin Buchar - ¢len dozoréi rady CMHB, a.s.
Narozen 9.9.1970

Po absolvovani studia na Vysoké Skole chemicko-technologické studoval 2 roky management
na Université v Oxfordu. V pribéhu studia ve Velké Britanii pracoval pro J.P.Morgan. Po
navratu do Prahy byl zaméstnan u A.T.Kearney a po té v Citibance v oblasti planovani a
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korporatni klientely. Nasledn& se vratil na seniorskou pozici do A.T.Kearney. Od Cervence
2003 je teditelem distribuce CSOB.

Neni ¢lenem organti jinych spolecnosti.

Nikdo ze soucasnych ¢lent dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen za trestny ¢in.

Nikdo ze soucasnych ¢lent dozor¢i rady a predstavenstva nevykondva hlavni ¢innosti mimo
svou ¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta (viz § 10 odst.1
pism. b) vyhlasky ¢. 82/2001 Sb.)

V. Informace o zakladnim kapitalu a vlastnim kapitalu
Zikladni kapital; struktura akcionari a jejich prava

Valnd hromada banky, ktera se konala dne 30. listopadu 2001, schvalila snizeni zékladniho
kapitalu banky z pivodni ¢astky 1 328 373 000,- K¢ o ¢astku 664 186 500,- K¢ na castku
664 186 500,- K¢. Snizeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty
vSech 1 328 373 ks zaknihovanych akcii na majitele, a to z jmenovité hodnoty akcie ve vysi
1 000,- K¢ na jmenovitou hodnotu akcie ve vysi 500,- K¢, ve smyslu § 213a odst. 1) a 3)
obchodniho zakoniku. Toto snizeni zakladniho kapitalu bylo zapsano v Obchodnim rejstiiku
dne 18.7.2002 a Stiedisko cennych papirii provedlo zménu v registru emitenta k 9.10.2002.

K 30.6.2003 ¢&inil zékladni kapital CMHB zapsany v obchodnim rejstiiku 664 186 500,- K& a
byl plné splacen. Byl rozdélen do 1328373 kust akcii o jmenovité hodnoté 500,- K¢.
Vsechny akcie maji podobu zaknihovanou, znéji na dorucitele a jsou registrovanymi cennymi
papiry. Emisi akcii byl ptidélen ISIN CZ0008030509.

Zvyseni zakladniho kapitalu

Dne 11. biezna 2003 se konala fadna valna hromada, ktera rozhodla o zvySeni zékladniho
kapitalu banky o ¢astku 390 438 tis. K¢ tipisem 780 876 kusti kmenovych akcii na majitele,
vydanych v zaknihované podob€ o jmenovité hodnoté 500,- K¢ s tim, ze se pripousti
upisovani akcii nad castku navrhovaného zvySeni zakladniho kapitdlu az do wvyse
664 187 tis. K& Emisni kurs upisovanych akcii ¢ini 750,- K¢.

V ramci zvySovani zakladniho kapitalu CMHB, a.s. ipisem novych akcii nominélni hodnoty
500,- K¢ upisovanych s emisnim aziem 250,- K¢ bylo v pribéhu 1. kola tpisu akcii v ¢ervnu
2003 upsano a v souladu s podminkami Upisu splaceno celkem 1310 060 kusi akcii v
celkové nominalni hodnoté 655 030 000 K¢, celkova emisni hodnota upsanych a splacenych
akcii (véetn€ azia) Cini 982 545 000 K¢. Zakladni kapital banky se zvysuje o 655 030 000,-
Kéna 1319 216 500,- K¢&. Toto navySeni bylo zapsano v obchodnim rejsttiku dne 13.8.2003.

Struktura kapitalu k 30.6.2003

Ugetni hodnota  Upravena hodnota

(v tis. K<) (v tis. K<)
Tier 1 1152241 1152241
Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejsttiku 664 187 664 187
Splacené emisni azio 0
Povinné rezervni fondy 36 441 36 441
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Ost.rez.fondy vytv.ze zisku po zdan.s vyj.RF ucel.vytv. 0

Nerozd.zisk z predch.obd.po zdanéni zauditovany a schvaleny 467 455 467 455
Zisk ve schv.tizeni zaudit.a sniz.o predpokl.dividendy 0

Mezitim.zisk béz.obdobi zaudit.a sniz.o predpokl.dividendy 0

Odecitatelné polozky 15 842 15 842
Neuhraz.ztrata z pfedch.obdobi a ztrata ve schval.fizeni 0

Ztrata bézného obdobi 0

Goodwill 0

Nehmotny majetek jiny nez goodwill 15 842 15 842
Nabyté vlastni akcie a podily 0

Tier 2 531 000 531 000
Rezervy 131 000 131 000
Podtizeny dluh A 400 000 400 000
Ostatni kapitalové fondy

Odecitatelné polozky od souctu tier 1 a tier 2 0 0
Kapitalové investice nad 10 % do bank a finan¢nich instituci 0

Kapitalové investice do 10 % do bank a finan¢nich instituci 0

Vyuzity tier 3

Kapital XX 1683 241

Prehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za posledni 3 ucetni

obdobi a k 30.6.2003
k 30.6.2003( k 31.12.2002( k 31.12.2001 k 31.12.2000
(vmil. K& (vmil. K&)| (vmil. K&)| (v mil. K¢)
Zakladni kapital 664 664 1328 1328
Aziovy fond 0 0 0 0
Rezervni fondy 36 30 14 14
Kapitalové fondy 4 3 2 3
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 467 353 -653 -614
Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 83 122 93 -39
Vlastni kapital 1254 1172 784 693

Struktura akcionara

Struktura akcionaiti byla k 30.6.2003 nasledujici:
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Jméno / Obchodni firma VySe podilu v %

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. *E) 62,7
Coutts Bank (Schweiz) AG *) 9,43
Finismur B.V. ¥) 8,49
Maitland Holdings B.V.*) 8,49
C.D.E. Investments B.V.*) 8,46
Stickwalk B.V.*) 0,94
ostatni akcionaii 1,49

*) Fond je ovladany Ceskou konsolidaéni agenturou.

**) Po dokonéeni procesu zvyseni zakladniho kapitalu se podil Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s. na zakladnim kapitalu CMHB zvysi na 81%.

Zadny z akcionarti nema podle stanov spole¢nosti moznost ovliviiovat ¢innost CMHB jinak
nez vahou svych hlast.

Prava akcionaiu

Prava vyplyvajici z drzeni akcii:

a) Pravo zicastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat a dostat na ni vysvétleni
zalezitosti tykajicich se spolecnosti, které jsou predmétem jednani valné hromady, a

uplatiiovat navrhy a protinavrhy. S jednou akcii je spojen jeden hlas. Hlasovaci prava nejsou
omezena, pokud to nevyplyva ptimo ze zédkona.

b) Pravo na podil na zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle vysledku
hospodatfeni urcila k rozdéleni. Tento podil odpovida poméru jmenovité hodnoty akcii
akcionare ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionait.

Rozhodnym dnem pro pfiznani naroku na vyplatu dividendy je datum, jez nasleduje jeden
kalendarni mésic po datu konani valné hromady, ktera o dividend¢ rozhodla. Zptsob vyplaty
stanovi valnd hromada. Dividenda je splatna v den vyplaty, ktery nasleduje jeden kalendaini
mésic po rozhodném dni pro ptiznani naroku na vyplatu dividendy. Po uplynuti lhity 4 rokd
se pravo na vyplatu dividendy promlcuje.

c) Pravo na podil na likvida¢nim zGstatku v poméru drzenych akcii k celkovému poctu
akeii.

VI. Popis podnikani emitenta

CMHB se profiluje jako specializovana banka s celostatni ptisobnosti, jejiz hlavni obchodni
¢innosti je poskytovani hypotécnich uvért. Je prvni ceskou bankou, kterd ziskala povoleni
vydavat hypoté¢ni zastavni listy a je jejich nejvétsim emitentem.

Konkurenc¢ni prostifedi

S rostoucim zajmem o hypotécni uvéry roste i zajem bank o tento produkt. VétSina
bankovnich subjektii ptisobicich na ¢eském trhu spatifuje hypotécni tvéry jako strategicky
produkt v segmentu ob¢anli. Na hypotécni trh vstoupila z kraje letoSniho roku Hypotecni
banka Wiistenrot.

V budoucnu lze oc¢ekavat nastup dal§ich bank poskytujici hypotécni tvéry (hovoii se o e-
Bance a ING), ¢imz se konkurenéni prostfedi opetovné priostii.
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Leto$ni rok prozatim neptinesl Zadné zasadni novinky v produktové oblasti a konkuren¢ni boj
se odehrava v oblasti urokovych sazeb, které i v prvnim pololeti letosniho roku klesaly.

Pies rostouci konkurenci si CMHB trvale udrzuje prvni misto na trhu z pohledu podtu
poskytnutych hypoteénich obchodi. Potvrzuji to i vysledky banky za 1. &tvrtleti, kdy CMHB
poskytla 1945 hypotécnich uveéri v segmentu fyzickych osob obcani. V porovnani
s konkurenci je to nejvétsi pocet novych smluv za dany ¢asovy usek. Dle tidaji Ministerstva
pro mistni rozvoj to odpovida 31% podilu v daném segmentu.

Obchodni strategie CMHB

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se
neobejde bez hypote¢niho bankovnictvi; to vytvari predpoklady pro uspésnou realizaci
obchodni ¢innosti CMHB.

Strategii CMHB je uzka specializace na hypotééni uvéry, zaméfené zejména na uspokojovani
bytovych potieb a dalsi produkty souvisejici s hypotéénimi uvéry.

Klicovymi segmenty klientl jsou obané, muinicipality a bytova druzstva dale pak v omezené
mife podnikatelské subjekty.

V CR je velky potencial trhu v oblasti residen¢niho bydleni, ktery je dan nedostate¢nym
poctem nemovitosti uréenych k bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti za
posledni obdobi. Strategii CMHB je ziskani vyznamného podilu na trhu pii zachovéani
maximalni obezfetnosti a ptisném sledovani ucelovosti pti poskytovani hypotécnich aveért.

Jako distribuéni kanaly vyuziva CMHB piedevsim sit’ vlastnich pobo¢ek a hypote¢nich
kancelai. Vyznamnym distribu¢nim kanalem se stavaji pobo¢ky CSOB. Banka spolupracuje

sfadou externich spolupracovnikli a v posledni dobé se UspéSné rozviji spoluprace
s hypotecnimi brokery a spole¢nostmi zaméfujicimi se na finan¢ni poradenstvi.

Udaje o schvalenych hypotéénich avérech

Schvélené hypotécni uvéry | do 31.3.2003 2002 2001 2000
Pocet (ks) 24 645 22 670 16 486 13 307
Objem (mil. K¢) 27252 25334 18 841 15 557

Produktové portfolio CMHB

Nosnymi produkty banky jsou hypotécni uvéry a jejich modifikace. Produktové portfolio bylo
v lofiském roce doplnéno o dvé vyznamné novinky. Jsou jimi hypotééni uvér PROGRES a
hypotécni uvér 100. Vedle uvedenych novinek a standardniho hypotééniho uvéru CMHB dale
nabizi kombinované produkty. Piedevsim hypotécni tivér kombinovany s kapitalovym Zivotnim
pojisténim si ziskava stale vétsi popularitu.

CMHB dale nabizi klientim zprostfedkovani pojisténi nemovitosti &i Zivotniho pojisténi u CSOB
Pojistovny. CMHB vydavé hypotééni zastavni listy a piijiméa vklady od 3 milionti K&.

Poskytovani uvéri

Hlavni ¢innosti CMHB je poskytovani hypotéénich uvéril. Ostatni bankovni obchody jsou
zastoupeny pouze jako dopliujici a tomu odpovida jejich podil v portfoliu.
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Zakladnim produktem CMHB je hypotééni Gvér, kterym je Gvér ve smyslu zikona &. 530/1990
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist. Ugelem hypotéenich uvérti poskytovanych
CMHB je financovani vystaveb nebo koupé nemovitosti, nabyti podilu nemovitosti,
rekonstrukce, modernizace nebo opravy nemovitosti a vyporadani tivéru nebo pijcky pouzitych
na investici do nemovitosti.

Hypotécni avéry musi byt vzdy zajistény zastavnim pravem k financované nebo i jiné
nemovitosti. Standardnim pozadavkem banky je pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného
plnéni ve prospéch banky. Uvéry zafazované do kryciho bloku HZL jsou poskytovany
maximalné do 70% obvyklé ceny nemovitosti stanovené bankou.

Predm¢ét zajisténi a objekt tvéru jsou zpravidla shodné a vétSinou se jedna o nasledujici typy
nemovitosti:

e Dbytové jednotky,

e rodinné nebo bytové domy,

e jednoduché stavby jako napft. garaze,

e administrativni nebo skladové objekty,
e objekty sluzeb v kombinaci s byty,

e objekty individualni rekreace,

e stavebni pozemky

Hypotécni Gvéry jsou poskytovany za predpokladu kladného vysledku scoringu a mj. po
prokazani schopnosti splacet hypoténi uvér z pifjmi Zzadatell. U hypotécnich Gvérd pro
podnikatele je pozadovan podnikatelsky zamér pro posouzeni jeho kvality.

Prodejni sit’

CMHB provozuje 13 poboéek a 23 hypoteénich kancelafi, které maji umisténi na pobockach
CSOB nebo na jinych obchodné zajimavych mistech.

Piepodteny stav zaméstnancit CMHB — viz nasledujici tabulka:

Piepodteny stav zaméstnancit CMHB k:

30.6.2003 31.12.2002 31.12.2001

322 287 277

CMHB provadi schvalovani a spravu hypotécnich Gvért centralizované na ustfedi v Praze.
Pobocky slouzi ptedevsim jako obchodni mista. Timto je zajiSténo oddéleni obchodni Cinnosti
od schvalovaciho procesu.

Pi‘ehled nemovitosti ve vlastnictvi emitenta

Pichled nemovitosti, které CMHB vlastnila k 30.6.2003 je uveden v nasledujici tabulce:

Oblast Stavby I;ozemky
(v tis. K¢) vyméra (v m°) v tis. K¢
Hradec Kralové 60 476 707 5797
Rychnov nad Knéznou 21726 769 135
Kolin 20 840 1481 522
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Jihlava 15 842 580 305

Celkem 118 884 3537 6 759

Pravidla avérové ¢innosti

V CMHB existuje fada pracovnich ptedpisti, které upravuji politiku Givérové angazovanosti
a ¢innost jednotlivych Gtvard banky pii jejim fizeni. Soudasné s tim plati v CMHB smérnice
uréujici zplsob provadéni jednotlivych pracovnich operaci, od prvotniho kontaktu s klientem
az po skonceni ivérové angazovanosti.

Organizace avérové ¢innosti

Organizace vérové ¢innosti CMHB je patrna z platného Organizaéniho fadu a Podpisového
a schvalovaciho fadu CMHB. Tyto fady respektuji zakladni pravidlo Gvérové &innosti, tj.
oddéleni schvalovacich pravomoci od ¢innosti obchodnich. Vedle urcenych podpisovych
a schvalovacich opravnéni existuje v CMHB rovnéz struktura poradnich organti pro oblasti
obchodni (tj. obchodni vybor, ktery je poradnim organem naméstka GR pro véci obchodni),
uveérové (tj. vetitelsky vybor, ktery je poradnim organem piedstavenstva) a finan¢ni (tj. vybor
fizeni aktiv a pasiv ALCO, ktery je poradnim orgdnem naméstka GR pro véci finanéni).
Organizace uvérove ¢innosti je zaroven popsana v fad¢ vnitinich pracovnich predpisti.

Uvérové rizeni

V ramci piipravy na vstup do Gvérové angaovanosti hodnoti CMHB splnéni zakladnich
predpokladt poskytnuti uvéru, zejména pak tcelovost uveéru, realnost naplnéni investicniho
zaméru, kvalitu nabizeného zajisténi, solventnost klienta a pfedpokladanou vynosnost tvéru.
Hlavnim kritériem je vSak vzdy kladné hodnoceni bonity klienta.

Je-li zadatelem o Gvér fyzicka osoba, vyhodnocuje CMHB potencialni rizika navratnosti
uvéru pomoci vlastniho informacniho systému zjisStovani tzv. kreditniho skore klienta, ktery
byl vytvoren na zdklad¢ celostatnich statistik a ze statistik vlastni databaze banky. Tento
informacni systém je zaroven prubézn¢ aktualizovan.

Pokud je zadatelem o uvér subjekt municipalni sféry, bytové druzstvo piipadné jiny typ
podnikatelského subjektu, CMHB v ramci schvalovaciho fizeni podrobné analyzuje finanéni
situaci zadatele, a to zpravidla vyhodnocenim vybranych finan¢nich ukazatelti hospodateni
subjektu. V ramci analyzy subjektu jsou brany v potaz rovnéz vnéj$i vlivy pusobici na
subjekt, napt. obor podnikani, situace na trhu a jeji predpokladany vyvoj, dale pak vnitini
okolnosti jako jsou kvalita fizeni podniku, vlastnicka struktura a vyvoj dosavadnich vztaht k
CMHB.

Prvni zhodnoceni uvérové zadosti provadi obchodni manaZzeti banky a pfislusni pracovnici
pobocek banky. Soucasti této hodnotici faze je rovnéz tzv. odbornd supervize ceny
nemovitosti nabizené CMHB do zastavy a stanoveni jeji ceny obvyklé, resp. zadluzitelné
hodnoty, kterda je rozhodujici pro urceni horni hranice vyse hypotécniho tveéru. Kazdy
zpracovany navrh na poskytnuti hypotécniho tvéru je nasledné zasilan ke schvaleni do
specializovaného utvaru Ustfedi, odboru vérovych analyz, ktery Zadost podrobné zanalyzuje,
vlozi data do piislusného IS banky a vyhotovi pfislusné smluvni dokumenty.

Schvalovaci pravomoci jsou v bance odstupfiovany s piihlédnutim k tomu, zda jde o avér
na individualni bytovou vystavbu nebo na podnikani.
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Zajisténi avéra

CMHB zajistuje své pohledavky z uvéra zastavnim pravem k nemovitosti, kterd musi
spliiovat pozadavky stanovené zakonem. Jako piedmét zastavy CMHB pfijima pozemky,
zkolaudované, ale irozestavéné rodinné domy, byty a bytové domy pfipadné i jiné
nemovitosti. Zastavni pravo ke stavbé na cizim pozemku CMHB akceptuje pouze
za predpokladu, existuje-li k pfedmétnému pozemku vécné biemeno, smlouva o vyptjccee,
smlouva o nadjmu nejméné na obdobi trvani Gveérového vztahu, popiipadé predlozi-li klient na
pfedmétny pozemek smlouvu o budouci kupni smlouvé, obsahujici pro CMHB uspokojivé
podminky prodeje pozemku.

Do zastavy piijima CMHB nemovitosti ocenéné podle vlastni metodiky, a to nejméné na vysi
143 % hodnoty pozadovaného hypotécniho tvéru. Je-li poskytnuti hypotécniho uvéru na
hranici pfipustného rizika, pozaduje CMHB zpravidla dalsi zajisténi pohledavky.

Ocenovani nemovitosti

Podle zakonné tipravy stanovi hypotecni banka cenu nemovitosti, kterd je pfedmétem zastavy
jako cenu obvyklou a na ni navazujici zadluZitelnou hodnotu nemovitosti. CMHB
vypracovala vlastni metodické postupy stanoveni této ceny a hodnoty a ma ziizeny
organiza¢ni utvar, jehoz poslanim je metodicky usmérnovat externi odhadce i1 tutvary
zabyvajici se uvérovou &innosti uvnitt CMHB.

Cenou obvyklou CMHB rozumi cenu, ktera by byla dosaZena pii prodeji stejnych nebo
obdobnych nemovitosti, zejména podle jejich stavu a polohy, ke dni ocenéni. Do obvyklé
ceny ptitom CMHB nepromita mimotadné okolnosti trhu (napf. piirodni kalamita, stav tisng
ucastnika) nebo osobni vztahy mezi ti€astniky, anebo subjektivni zhodnoceni zajmu jednoho
z uCastnikid (napf. zvlastni vztah zastavce k nemovitosti).

Navrh obvyklé ceny predkladaji CMHB pievazné externi spolupracovnici - odhadci, ktefi
postupuji podle metodiky CMHB. Pfed vypracovanim navrhu je odhadce povinen shromazdit
potfebné dokumenty a podklady tykajici se nemovitosti, véetné fotografii, a provést osobn¢
mistni $etfeni. CMHB odhadce pravidelng $koli a vyhodnocuje.

Pro stanoveni ceny obvyklé pouzivi CMHB metodiku zaloZenou na zakladnich principech
trznitho ocefiovani nemovitosti, ktera je v souladu s doporu¢ovanymi mezindrodnimi
standardy. Odhad obvyklé ceny vychazi bézn¢ z pomocnych hodnot nemovitosti - vécné,
vynosové asrovnavaci a zejména ze znalosti mistnich pomérd, trhu, stavu a vyuziti
oceniovanych nemovitosti. V ramci metodiky se stanovi jak aktualni cena obvykla, ale i "cena
budouci" (po dokonceni rozestavénych staveb) nebo "cena minimalni" (po demolici nebo
demontdzi vramci rekonstrukce). Pfi ocenéni se uplatiuje princip opatrnosti pfi
vyhodnocovani dostupnych informaci.

Na zaklad¢ supervize odhadu provedeného odhadcem a dalSich podkladi urci povéreny
specialista banky kone¢nou vy$i ceny obvyklé, koeficientu nemovitosti a zadluzitelné
hodnoty nemovitosti pro ucely poskytnuti uvéru.

Smluvni uprava uvérového vztahu

Smluvni uprava uvérového vztahu je v CMHB standardné realizovdna zejména
prostfednictvim smlouvy o poskytnuti hypotééniho uvéru v¢. obchodnich podminek banky
pro poskytovani uvéri a zastavni smlouvy k nemovitosti. Smluvni dokumenty jsou vytvareny
a kontrolovany centralizovang v utvaru ustfedi CMHB a podepisovany na poboc¢kach banky.
V téchto smluvnich dokumentech je podrobn¢ fesSena tada situaci, kterd v pritb¢hu tivérového
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vztahu nastava. Zvlastni pozornost je vénovana zplsobu Cerpani, stanoveni vySe trokové
sazby, zptisobu splaceni a opatfenim v pfipadé neplnéni smluvnich vztaht.

Zptsob ¢erpani Givéru CMHB dohodne s klientem v zavislosti na ti¢elu uvéru. Pfedpokladem
Cerpani je zpravidla vznik zastavniho prava k nemovitosti, pojisténi nemovitosti a vinkulace
pojistného plnéni ve prospéch banky. Uvér na vystavbu, rekonstrukci, modernizaci nebo
opravu je ¢erpan postupné v zavislosti na pribéhu praci.

Vyse urokové sazby je ve Smlouvé o poskytnuti uvéru zpravidla dohodnuta na obdobi
jednoho roku nebo péti let. Pfed uplynutim tohoto obdobi oznami banka klientovi novou
urokovou sazbu (na zakladé vyvoje cen na finanCnich trzich). Jestlize klient se zménou
urokové sazby nesouhlasi, je uvér splatny k datu ukonceni platnosti stavajici urokové sazby,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Klient je povinen splacet poskytnuty Gveér zpravidla formou mési¢nich anuitnich splatek,
jejichz vyse je dana souhrnem uroku a imoru. CMHB ma4 pravo inkasovat splatky z bézného
uctu klienta, ktery mu pro tento ucel sama zfizuje.

Klient je opravnén predcasné splatit Uveér. V tom piipadé ovsem mutze banka pozadovat
smluvni pokutu ve vysi odstupiiované podle data mimoiadné splatky. To neplati v pfipadé
predcasného splaceni tivéru k datu ukonceni platnosti urokové sazby.

Vedle tGroku z uvéru mize CMHB, v souladu se Smlouvou o poskytnuti Gvéru, Gétovat
klientovi iurok z prodleni, a to az do vySe urokové sazby sjednané v uvé€rové smlouve
navysené o astku dle platného sazebniku. CMHB muiZe podle Givérové smlouvy uplatnit dalsi
opatieni smefujicich k ochrang jejich zajmi, zejména pak omezit nebo zastavit ¢erpani Gvéru,
zvysit urokovou sazbu z Gvéru nebo pozadovat jeho piedcasné splaceni.

VII. Rizeni aktiv a pasiv

Organizace Fizeni aktiv a pasiv a Fizeni rizik

Otazkami vyvoje a fizeni aktiv a pasiv a mimobilanénich produkti se zabyva vybor ALCO,
ktery usmérnuje jejich vyvoj pii dosazeni dlouhodobé udrzitelné Grovné likvidity, trokovych
sazeb, urokového rizika, koncentrace a rozlozeni véftitelského rizika vici jednotlivym
subjekttim a sektorim a dodrzovani zikonnych omezeni, vé&. opatieni CNB.

SloZeni vyboru, jehoZ &leny jsou krom& NGRF i vedouci ttvarti pfimo odpovédnych za Fizeni
jednotlivych oblasti, je zarukou vzajemného propojeni a koordinace jednotlivych systémi
fizeni banky.

Materialy v oblasti fizeni rizik jsou doporuc¢ovany vyborem ALCO ke schvaleni kompetentni
osobé vsouladu spodpisovym a schvalovacim fadem (NGR pro véci financ¢ni, GR,
predstavenstvo).

Za praktickou realizaci fizeni rizik jsou odpovédni feditelé odbort finan¢niho fizeni a fizeni
vetitelskych rizik, ktefi maji pravo zucastiiovat se jednani piedstavenstva a predkladat
materialy tykajici se fizeni rizik, coz vyplyva z platného organiza¢niho fddu CMHB, a.s.

Informace a zapisy ALCO jsou pfedkladany vSem Cleniim piedstavenstva banky.

Rizeni likvidity

Soucasny systém fizeni likvidity zahrnuje predevsim kratkodobou predikei likvidity
stanovenou na zakladé¢ sestav cash flow uveért, na zaklade kterych jsou predpovidany budouci
toky prostedkil, prehledt velkych vklada (nad 3 mil. K¢), hlaseni utvart ustiedi o Cerpani
uvert vétsich objemtl a odchazejicich platbach a stavech na Gétu v clearingovém centru. Z
dlouhodobého hlediska probiha fizeni likvidity na zakladé ptfedpovédi financnich tokli v
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ramci obchodniho a finanéniho planu banky, ve kterém jsou v del§im ¢asovém horizontu
zahrnuty trendy aktivnich i pasivnich obchodi.

Pti tvorbé obchodniho planu se vychazi ze stavu hypotécnich a ostatnich uvéri na konci
minulého roku a odhadu jejich vyvoje z hlediska objemu i ceny vzhledem k postaveni,
konkurenci na trhu a zhlediska jejich splatkovych pland, dale ze stavu primarnich a
sekundarnich depozit.

Planovani objemu emise hypotéCnich zastavnich listd jako zdroje kryti hypotécnich avéra
vychazi z odhadu potencialu trhu a odhadu nartistu objemu hypoté¢nich avért.

Na pené&znim trhu CMHB neni market - makerem a provadi obchody jak pasivni, tak i aktivni,
predev§im pro vyrovnani denni pozice. K 30.6.2003 vykazovala banka aktivni saldo
z mezibankovnich obchodi.

CMHB udrzuje dostate¢nou likvidni rezervu pro pokryti neplanovanych potieb a vykyvi
v likvidit¢ (vzhledem k tomu, ¢ CMHB nepfijima depozita drobnych klientd, nehrozi ji
nebezpeci ndhlého odlivu vétsiho objemu vkladl). Tuto rezervu predstavuji vklady u bank a
pokladniéni poukéazky. Daldi moznosti ptipadného doplnéni likvidity CMHB spatiuje ve
vyuziti vypujcek od ostatnich bank a repo - operaci.

Urokové riziko

Urokové politika je zalozena na dlouhodobé projekci struktury bilance z hlediska sazeb
s cilem minimalizace vlivu pohybu sazeb na trokovou marzi a zisk banky, na vnitinim
hedgingu trokovych sazeb aktiv a pasiv, predevsim pak hypotécnich tvéri a hypotécnich
zastavnich listd.

Banka zpracovava Analyzy zmény urokovych sazeb aktiv a pasiv (Gap analyzy), na zaklade
kterych vyplyva jejich struktura z hlediska citlivosti aktiv a pasiv na zmény trokovych sazeb.

V oblasti fizeni urokového rizika ma banka stanoveny vnitini limity, jejichZ vySe je stanovena
s ohledem na dopad do ro¢ni trokové marze. Tyto limity maji signalni Gcel, tj. maji upozornit
na mozné budouci riziko, a zaroven umoznit realizovat opateni k zajisténi dodrzeni téchto
limitd.

Vnitini kontrolni systém

Utvar vnitiniho auditu byl na tstiedi CMHB vytvoren k 1.6.1995. Dle organiza¢niho fadu
banky je v organizacni struktufe zaclenén jako samostatny odbor. Reditele tohoto odboru
jmenuje a odvolava predstavenstvo spolecnosti po schvaleni dozorci radou.

Cinnost odboru vnitiniho auditu je upravena piislusnym vnitinim ptedpisem a vedle toho je
kazdoro¢né¢ sestavovan plan Cinnosti projednany piredstavenstvem a dozoré¢i radou
spole¢nosti. Cinnost vnitiniho auditu nenahrazuje vnitfni kontrolu a do jeho kompetenci spada
zejména ovefovani a hodnoceni (i) spolehlivosti tcetnich, statistickych a provoznich
informaci, (ii) plnéni ekonomickych kritérii pfi provadéni bankovnich obchodl a (iii)
dodrzovani opatieni Ceské narodni banky v oblasti obezietného podnikani.

Informaéni systétm CMHB

V souc¢asné dobé je v CMHB v provozu systém Rebecca, ktery se vyuziva piedev§im
k zabezpeceni hypote¢nich obchodu.
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Informacni systém Rebecca je aplikace, ktera je postavena pomoci nastrojd, jez predstavuji
v soucasné dobé nové trendy v oblasti informacnich technologii. Jako opera¢ni systém je
vyuzivan systém Unix (Dynix), databaze je provozovana v prostiedi Informix a vlastni
aplikace je naprogramovana ve vyvojovém prostfedi Supernova. Systém pracuje centralné
jako on - line systém v rezimu klient - server.

Cely tento systém v sob& obsahuje veskeré informace o klientech, hypotécnich uvérech, jejich
zajisténi atd. Soucasti IS Rebecca je i modul, ktery zajistuje platebni styk s Clearingovym
centrem CNB.

Sprava dokumentii

V oblasti prace, spravy a ukladani dokumenti CMHB vyuzivd dokumentprocesingu a
skenovani dokumentti. VSechny nové uvéry se zpracovavaji elektronicky, probiha skenovani
dokumentace k diive poskytnutym uvértim.

VIll. Vybrané finanéni ukazatele

Kapitalizace
Nasledujici tabulka uvadi kapitalizaci CMHB. Udaje v tabulce jsou uvedeny v miliénech K&.

k30.6.2003 k31.12.2002 k 31.12.2001
(vmil K&  (vmil K&  (vmil K&

Zavazky se splatnosti del$i nez jeden rok 13 699 15762 13414
Zékladni kapital 664 664 1328
Aziovy fond 0 0 0
Zakonné rezervni fondy 36 30 14
Nerozdéleny zisk z predchozich let 467 475 93
Ostatni rezervni fondy vytvorené ze zisku po zdanéni 0 0 0

Odecitatelné polozky

neuhrazené ztraty z predchozich let 0 0 653
ztraty z bézného roku 0 0 0
vlastni akcie banky v drZeni banky 0 0 0
nehmotna aktiva 16 16 10
nesplaceny kapital 0 0 0
Vseobecné rezervy na kryti ztrat 131 131 131
Podtizeny dluh 400 200 200
Kapitalizace celkem 15 381 17 247 14 517

V zavazcich nad 1 rok figuruji k 30.6.2003 zejména dva vklady v objemu po 100 mil. K¢ se
splatnosti v roce 2007 resp. 2008 a dale vydané emise hypotécnich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté 18,6 mld. K¢.

Kapitalova primérenost

Emitent spliiuje standard pro pozadovany bankovni kapital ve srovnani s rizikové vazenymi
aktivy. Tento pomér, jehoz hodnota nesmi v souladu s opatfenim CNB klesnout pod 8 %, k
30.6.2003 ¢inil 10,40 %. Vyvoj kapitalové piriméfenosti banky za posledni obdobi je uveden
v nasledujici tabulce:
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Obdobi

30.6.2003

31.12.2002

31.12.2001

31.12.2000

Kapitalova piiméfenost v %

10,40

8,16

9,94

9,95

Povinné minimalni rezervy

V uplynulém obdobi udrzovala CMHB stav PMR ve vysi stanovené CNB (nyni 2 %). Pozadovana
vyse rezerv je ze strany CMHB plnéna.

Vybrané finanéni informace z ucetnich vykazi

Nasledujici vybrané udaje za rok 2001 a 2002 jsou z auditované ucéetni zavérky CMHB, tidaje

k 30.6.2003 nejsou auditované.

30.6.2003] 31.12.2002 31.12.2001
Urokové vynosy 827,0 1526,4 1 466,3
Urokové naklady 603,7 11102 1 058,7
[Neurokové vynosy 2822 316,2 362,6
INeurokové naklady 155,3 154,4 269.,6
'Vseobecné provozni naklady 184,9 314,4 276,4
HYV pted tvorbou rezerv a OP 165,3 263.7 2242
Tvorba rezerv a OP na pohledavky 420 82,3 131,1
HYV za ucetni obdobi (pfed zdanénim) 123,3 181,4 93,1

Urokové vynosy

Nejvetsi podil na urokovych vynosech k 30.6.2003 tvorily vynosy z poskytnutych avérd
ve vysi 807,541 miliont K¢. Cast urokovych vynosu je tvofena vynosy z dluhovych cennych

papirt (15,567 mil. K¢), a 2 mil. K¢ z titulu uloZeni volnych prostiedkid u bank.

Podrozvahové polozky

K 30.6.2003 vydala banka tivé€rové pfisliby ve vysi 6,6 mil. K¢ a 2 691 mil. K¢ jsou schvalené

a dosud necerpané uvery.

Nejvyznamnéjsi polozkou podrozvahy jsou pro CMHB zauétované hodnoty zajisténi zastavenymi

nemovitostmi. Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti zauctovanych
v podrozvaze banky ¢inil k 31.6.2003 46 346,5 miliont K¢.

30.6.2003 31.12.2002 31.12.2001
Uvérové piisliby 6,6 mil. K¢ 4 mil. K& 1 mil. K&

Schvalené a dosud necerpané uvery

2 691 mil. K¢

2 122 mil. K¢

1267 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych
nemovitosti zatctovanych v podrozvaze banky

46 346,5 mil. K¢

41 093 mil. K¢

32 180 mil. K¢
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Portfolio cennych papiri a opravné polozky k nému vytvoiené, majetkové ucasti

Ke dni 30.6.2003 nevlastnila CMHB Z4dné portfolio cennych papirti k obchodovéni. Jako
kratkodobé financni investice drzela banka pokladni¢ni poukazky v hodnoté 397 mil. K¢ a
statni kupénové dluhopisy v hodnoté 306 mil. K& V souladu s opatienim CNB jsou
(vzhledem k druhu drzenych cennych papirti) aktualni opravné polozky nulové.

V oblasti investiéniho portfolia CMHB neeviduje zadné majetkové podily.

Rezervy a opravné polozky

Banka méla k 30.6.2003 vytvotené rezervy a opravné polozky ve vysi 357,646 milionu K¢, které
znamenaly dostatecné kryti ptipadné ztraty z aktiv banky

Ptijaté bankovni a jiné uvéry

K 30.6.2003 mél emitent mezibankovni vyptjcky ve vysi 500 mil. K¢, z toho dlouhodobé
mezibankovni vypijcky ve vysi 200 mil. K& Objem primarnich vklada k 30.6.2003 ¢&inil
201,022 mil. K&, z toho vklady klientii (bez vkladd republikovych a mistnich organti a VZP CR)
¢inily 172,33 mil. K¢. K 30.6.2003 méla spolecnost pfijaté dva dlouhodobé uvéry zvlastniho
charakteru (podfizené vklady) ve vysi 400 mil. K¢ se splatnosti v roce 2008. V bilanci
spole¢nosti nebyly Zadné zavazky po lhité splatnosti.

Mezibankovni vypaj¢ky jsou nezajisténé. Emitent neméd zadné zajiSténé ani nezajiSténé
pujcky a nezajisténé zavazky. Emitent neposkytl k datu vyhotoveni prospektu zadné zajisténi.

Investice

K 31.12.2002 &inila celkova &astka investic CMHB, a.s., cca 31,3 mil. K&. Z této ¢astky bylo
investovano do informacnich technologii 25 mil. K¢ (nejvétsi polozky investic IT — investice
na PC, monitory, tiskarny, kopirovaci zat. a SW 12,7 mil. K¢, projekt Dokument processing
3,4 mil. K¢, projekt digitalizace archivu 3 mil. K¢, exchange 2,7 mil. K¢, nakup novych
serverd a sprava sit€ 3,2 mil. K¢ ). V ostatnich investicich bylo proinvestovano 6,3 mil. K¢ (z
toho 3,5 mil. K¢ obnova vozového parku, 2,8 mil. K¢ zhodnoceni a opravy budov v¢.
klimatizace tustfedi). V roce 2003 se ocekavaji investice v objemu 69 mil. K¢ (nejvétsi
polozkou jsou investice IT v objemu 40 mil. K¢). K 30.6.2003 bylo Cerpano 20 mil. K¢
investic, pfi¢emz nékteré jiz zapocaté investice dosud nebyly Cerpany.

Vzhledem k tomu, ze CMHB piisobi pouze na tuzemském trhu, viechny investiéni prosttedky
byly investovany na tizemi CR z vlastnich zdrojii. V dalsich letech jsou planovany nejvétsi
investice pfedevsim na obnovu a udrzbu IT (ndkup novych servera pro IS Rebecca) a prostou
obnovu majetku banky.

Vyhlidky hospodareni v roce 2003 a v roce 2004

CMHB ptisobi jako &isté specializovand hypote¢ni banka. Dlouhodobym cilem CMHB je
udrzet vyznamny podil na trhu hypotecnich obchodt pfedevsim pak pro fyzické osoby.

V roce 2003 by mél ¢init narist objemu nové poskytnutych (schvalenych) hypotécnich tveri
vice nez 7,9 mld. K¢. Vynosové tiroky CMHB ocekava ve vysi cca 1 686 mil. K¢ a nakladové
uroky ve vysi cca 1 184 mil. K¢. Provozni naklady jsou piedpokladany na urovni 379 mil. K¢.
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Diky specializaci banky, centralizaci pii zpracovani a spravé uverd, fizeni pobocek systémem
ukazatelti produktivity a efektivnosti a fadé dalSich opatfeni, dochazi ke zvySovani vykonil na
pracovnika a poklesu redlnych provoznich nakladt. V pribéhu obchodnich let 1996 — 2000 jiz
doslo k postupnému nartstu portfolia hypotéénich Gvérd na Groven umoznujici dostateénou
tvorbu Urokové marze a tim zajistit provozni zisk. Oc¢ekavany hospodaisky vysledek pied
tvorbou opravnych polozek a rezerv v roce 2003 by mél byt 312 mil. K¢.

V roce 2004 by m¢l Cinit objem noveé poskytnutych (schvalenych) hypotécnich uvéra 8,9 mld.
K&. Vynosové tiroky CMHB planuje ve vy§i cca 1 729 mil. K¢ a nakladové tiroky ve vysi cca
1 138 mil. K¢. Planované urokové naklady jsou vroce 2004 niz$i nez v predchozim roce
vlivem splaceni vétSiho objemu emisi HZL a vydanim emisi s niz§imi urokovymi naklady.
Provozni naklady jsou piedpokladany na urovni 438 mil. K¢.

Planovany hospodaisky vysledek pfed tvorbou opravnych polozek a rezerv v roce 2004 by
mél byt 371 mil. K¢, hospodarsky vysledek pred zdanénim by mél byt ve vysi 309 mil. K¢.

Soudni spory

Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto emisniho dodatku, ani v pfedchozich tfech
ucetnich obdobich nebylo vedeno Zadné soudni, spravni ani rozhod¢i fizeni, které mélo nebo
by mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta.

Patenty a licence

CMHB neni zavisla na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich
smlouvach, které maji zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost emitenta.

IX. Celkové uvérové portfolio

Uvérova angaZovanost

CMHB stanovila svym piedpisem limity &isté Gvérové angazovanosti. Respektovala pfitom
pravidla uréend CNB s tim, ze obecn& platné horni hranice &isté uvérové angaZovanosti
v n&kterych ptipadech snizila piiblizné o 30 az 50 %. Vedle toho CMHB ur¢ila hranice své
¢isté uverové angazovanosti vici jednotlivym odvétvim (oboriim) podle preferenci. "Vnitini
oborovy limit" neplati pro Givéry na individualni bytovou vystavbu a na financovani ¢innosti
subjekt realizujicich vystavbu objektli uréenych k bydleni pro kone¢ného uzivatele.

Z hlediska dodrzovani limitd ¢leni CMHB klienty do nékolika limitnich pasem. U klientt,
u kterych uvérova angazovanost nepiesahuje vnitini limit (prvni a druhé pasmo), se CMHB
angazuje béznym zplsobem, zatimco v ostatnich pfipadech se na vstup do uvérové
angazovanosti vztahuje pfisnéjsi schvalovaci rezim.

K 30.6.2003, k 31.12.2002 a k 31.12.2001 CMHB spliiovala limity uvérové angazovanosti
stanovené opatfenimi CNB. Nasledujici tabulky uvadi zakladni daje o celkovém portfoliu
uveért poskytnutych nebankovnim klientim (v mil. K¢):

Vseobecny piehled
k 30.6.2003 k 31.12.2002 k 31.12.2001
(v mil. K¢) (v mil. K¢) (v mil. K¢)
Uvéry klientim 20 775 18 268 14 134
Opravné polozky a rezervy 358 469 -493
Cisté uvéry klientim 20417 17 799 13 641
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Clenéni dle druhu Gvéru

k 30.6.2003 k 31.12.2002

objem uvéra z celku objem uvéra z celku

mil. K& % mil. K& %
Hypoteécni 20 746 99.86 18 127 99,23
Stavebni 0 0,00 110 0,60
Dopliikove 12 0,06 14 0,08
Ostatni 17 0,08 17 0,09
Celkem 20 775 100,00 18 268 100,00

CMHB rozliduje uvérové portfolio na Gvéry hypotéeni, doplitkové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypotécni, dopliikové ptedstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které
bude dale rozvijeno.

Uvéry vedené jako "ostatni" k 30. 6. 2003 piedstavuji zejména zaméstnanecké uvéry, které maji
zvyhodnénou trokovou sazbu a jejichz objem ¢inil zhruba 13 milionti K¢ a dale ostatni uvéry
ve vysi 4 mil. K¢.

Clenéni uvért dle osoby dluznika

k 30.6.2003 k 31.12.2002
mil. K¢ % mil. K¢ %

Fyzické osoby 15910 76,58 13 427 73,50
Pravnicke osoby 4 865 23,42 4841 26,50
z toho:  Obchodni spolecnosti 1115 5,37

Bytova druzstva 1133 5,45 1227 6,72

Jiné druzstva 0 0,00 1019 5,58

Municipality (obce, mésta) 2100 10,11 0 0,00

Ostatni 517 2,49 2 058 11,26

Celkem 20775 100,00 18 268 100,00
Opravné polozky a rezervy 358 469

Analyza uvéra podle lhiity splatnosti

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni vSech uvéra dle lhity jejich zbytkové splatnosti v mil. K¢
pted odectenim opravnych polozek.

k 30.6.2003 k 31.12.2002
mil. K¢ % mil. K¢ %

do pul roku 632 3,04 580 3,18
do roka 534 2,57 478 2,61
1-2 roky 1143 5,50 1027 5,62
2-5 let 3659 17,61 3332 18,24
nad 5 let 13 696 65,93 11767 64,41
Klasifikovane uvéry 1111 5,35 1084 5,94

z toho klasifikované hypotécni uvery 1105 532 968 5,34
Celkem 20 775 100,00 18 268 100,00
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Uvéry poskytnuté osobam se zvlastnim vztahem k CMHB

V ramci této kategorie CMHB poskytla zaméstnanecké uvéry v celkové vysi 43,3 miliont Ké&
(z toho hypotécni uvéry ve vysi 30,6 mil. K¢ a ostatni uveéry ve vysi 12,7 mil. K¢) a dva avéry
svym akcionaiim ve vysi 1 279 tis. K¢. Tyto uvéry byly poskytnuty za ucelem feseni bytové
potfeby zminovanych zaméstnancti a akcionait.

CMHB méla k 30.6.2003 pohledavku po lhiitd splatnosti vii¢i osobam se zvlastnim vztahem
k bance ve vysi 0,2 tis. K¢.

Klasifikace pohledavek z avéru

Zakladni pravidla pro klasifikaci pohledavek z Gvéra stanovila CNB. CMHB v souladu
s pravidly CNB c¢leni pohledavky na standardni, sledované, nestandardni, pochybné a
ztratove.

Klasifikaci pohledavek provadi odbor klientskych sluzeb ustedi, ktery zaroven spravuje celé
tvérové portfolio CMHB. Kontrolni pravomoc v tomto sméru ma odbor fizeni véfitelskych
rizik, ktery je, mimo jiné, opravnén dat pokyn k preklasifikovani pohledavky. Odbor
klientskych sluzeb rovnéz pravidelné, mésiéné, navrhuje, v souladu s opatfenim CNB, vedeni
banky ptislusnou tvorbu opravnych polozek ke kryti véfitelskych rizik.

Monitorovani uvérového portfolia

CMHB pohledavky trvale sleduje a pravidelné vyhodnocuje v terminech stanovenych
v navaznosti na vysi uvérové angazovanosti a dle stavu dluhové sluzby klientd. V ptipade
potieby provadi u pravnickych osob kontroly formou dohlidkové ¢innosti, a to véetné kontrol
vybranych predméti zastavy prostiednictvim odborné Skolenych osob.

Po zjisténi neptiznivych zmén ve finanéné ekonomické situaci klienta provede ptislusny utvar
CMHB analyzu pficin téchto zmén a dohodne s klientem, nebo sam piijme ¢i iniciuje opatfeni
vedouci k minimalizaci rizika nesplaceni pohledavky.

Problematiku vypotaddani problémovych uvérovych pohleddvek upravuje zvlastni predpis
CMHB. Prakticky od okamziku, kdy dojde k poruseni smluvnich podminek, za¢ina CMHB
uplatiovat rtizna opatieni sméfujici k ochrané jejich véfitelskych zajmi. V prvni etapé se
CMHB vénuje odstranéni zavadného stavu ve spolupraci s klientem. Dosahne-li prodleni
klienta stanovené délky, prebira pfipad specializovany odbor ustiedi, ktery vypracuje navrh
feSeni a po schvaleni dohlizi na jeho realizaci. V ramci feSeni problémovych pohledavek
vyuziva nejenom vlastni odborné utvary, ale rovnéz tfeti osoby, pokud je ziejmé, Ze je to
pro CMHB efektivngjsi.

Piehled uvéri CMHB podle Klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vysi Gvéra dle klasifikace CMHB uvedené vyse. Udaje v tabulce
jsou v mil. K¢.

k 30.6.2003 k 31.12.2002
mil. K¢ % mil. K¢ %
Standardni avéry 19 665 94,65 17 184 94,06
Klasifikované avéry 1111 5,35 1084 5,94
Z toho: Sledované uvéry 515 2,48 359 1,97
Nestandardni uvéry 358 1,72 354 1,94
Pochybné uvéry 49 0,24 63 0,34
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Ztratove Gveéry 189 0,91 308 1,69
Uvery celkem 20775 100,00 18 268 100,00
Opravné polozky a rezervy 358 469
Klasifikované hypotécni uvéry
k 30.6.2003 k 31.12.2002
mil. K¢ % mil. K¢ %

Hypotécni Gveéry celkem 20 747 100,00 18 127 100,00
Klasifikované hypotécni uvéry 1105 5,32 968 5,34
Z toho:  Sledované Gveéry 515 2,48 359 1,98

Nestandardni Gvéry 358 1,72 353 1,95

Pochybné uvery 49 0,23 62 0,34

Ztratove avery 184 0,89 194 1,07

Pomér klasifikovanych hypotécnich uvéra k hypotéénim uvérim cinil k 30.6.2003 celkove
5,32 % ak31.12.2002 5,34 %.

X. Ostatni bankovni obchody
Vedeni uétu

CMHB vede &ty souvisejici s poskytnutymi hypotéénimi uvéry. Nasledujici tabulka uvadi
zbytkovou splatnost vkladovych actl nebankovnich klientt.

k 30.6.2003 k 31.12.2002
mil. K& % mil. K¢ %
do pul roku 198 98,51 207 97,65
do roka 0 0,00 0 0,00
1-2 roky 0 0,00 0 0,00
2-5 let 0 0,00 0 0,00
nad 5 let 3 1,49 5 2,35
Celkem 201 100,00 212 100,00

Xl. Kryti pohledavek z dluhopisti

V nasledujici tabulce je uveden piehled vSech dosud vydanych emisi hypotéénich zastavnich

listt:
Emise ISIN Zb{nel ’;1 K’upo'n Nominfile Dan'tm’ Datum .
k) (urok) (v K¢) vydani splatnosti
HZL1CMHB CZ0002000011 | 1000 11,00 % p.a. 10 000 5.9.1996 5.9.2001
HZL2CMHB CZ0002000029 700 11,00 % p.a. 10000 | 20.12.1996 | 20.12.2001
HZL3CMHB CZ0002000060 | 1000 12,00 % p.a. 10 000 19.6.1998 | 19.6.2003
HZL4CMHB CZ0002000094 | 3 600 8,90 % p.a. 10 000 8.2.1999 8.2.2004
HZL5CMHB CZ0002000136 | 2 000 8,20 % p.a. 10 000 24.6.1999 | 24.6.2004
HZL6CMHB CZ0002000144 | 2 000 6,40 % p.a. 10 000 19.5.2000 | 19.5.2005
HZL7CMHB CZ0002000169 | 4 000 6,85 % p.a. 10 000 7.12.2000 | 7.12.2005
HZL8CMHB CZ0002000193 | 2 000 6,85 % p.a. 10 000 16.5.2002 | 16.5.2007
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* CZ0002000219 VAR
HZ1L9CMHB 1 000 12M PRIBOR -+ 2% 10 000 4.12.2002 | 4.12.2007
HZL10CMHB | CZ0002000227 | 1500 3,00 % p.a. 10 000 20.2.2003 | 20.2.2008
HZL11CMHB | CZ0002000243 | 2 500 2,71 % p.a. 500 mil. 19.6.2003 | 19.6.2008

Prvni tfi emise byly v fadném terminu splaceny. Zadny z dluhopisii zatim nezanikl z déivodu
jeho odkoupeni emitentem. Nab¢hly vynos z téchto dluhopisti k 30.6.2003 ¢inil 363 879 800,-
Ke.

Rizeni kryti emise dluhopisii

Na zakladé zakona vede CMHB samostatnou evidenci o kryti jmenovité hodnoty dluhopist a
jejich pomérného vynosu. Za tim ucelem piijala CMHB vnitini ptedpis, ktery tuto oblast
upravuje.

Pii fizeni kryti dluhopisi CMHB vychazi ze zdkonného pozadavku kryti dluhopist - z
existence dvou blokd, a sice bloku pohledavek z hypotécnich tvéra (tzv. fadné kryti) na
strang jedné a bloku zavazki z dluhopist (jistina a pomérny urokovy vynos) na strané druhé.

CMHB prostiednictvim svého odborného ttvaru priibézné sleduje a analyzuje trh nemovitosti
v Ceské republice a vyvoj cen nemovitosti. Realna situace na trhu se okamzité promita
do provadénych supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadi pravidelna pfecenéni
zejména u uvéri nad Smil. K¢ a dale se tato pfecenéni provadéji u vytypovanych
nemovitosti. Soucasné jsou aplikovany pii schvalovani uvéru bezpecnostni koeficienty, které
dle typu nemovitosti zohlediiuji i mozny pokles cen z dlouhodobého hlediska. Pokud by
z divodu pfecenéni zapficinéného jak moZznym poklesem cen nebo napf. poskozenim
nemovitosti v disledku zivelné pohromy (povoden, pozar apod.) doslo k poklesu obvyklé
ceny zastavené nemovitosti pod hranici nutnou ke kryti HZL vyfadi CMHB tvérovou
pohledavku z kryti. K eliminaci p¥ipadného nesouladu v kryti zdvazkii z dluhopisti si CMHB
vytvotila predpoklady jiz tim, Ze vySe poskytnutého Uveru je zavisla ina predpokladech
prodejnosti predmétu zastavy, a tim Ze cena obvykld zastavenych nemovitosti prevysuje
jistinu hypotéénich uveérl v priméru témeét o 100 %, tj. o 50 % vice nez pozaduje zakon.

V ramci fizeni kryti si CMHB stanovila vnitini limity, které jdou nad rémec zédkonnych
pozadavki. Vnitfni limity mze zménit pouze vybor ALCO na zéklad¢ analyzy provedené
utvarem spravy hypotéénich zastavnich listti. Limitovany jsou napf. objemy aktiv ur¢enych k
nahradnimu kryti nebo objemy hypotécnich uvérd krytych jinymi zdroji nez hypotécnimi
zéstavnimi listy.

V piipad¢ nedostate¢ného kryti zavazkid z HZL pohledavkami z hypotécnich uvért zakon
umoziiuje vyuzit tzv. nahradni kryti (pouze hotovost, vklady u Ceské narodni banky, statni
dluhopisy nebo cenné papiry vydané Ceskou narodni bankou podle zvlastniho predpisu), a to
v objemu do 10 % jmenovité hodnoty HZL.

CMHB dle zékonnych opatieni na zékladé udaji ze svého informaéniho systému vyhotovuje
kazdy den piehled aktualniho stavu pohleddvek z hypotécnich uvérG pouzitych ke kryti
zévazkl z HZL. Na zaklad¢ téchto dat zpracovava sestavu, ve které eviduje fadné kryti HZL,
nesoulad blok kryti a pfehled aktiv pro nahradni kryti. Piislugny utvar CMHB provadi denné
kontrolu stavu kryti. Podle vysledkii t&chto kontrol pfijme CMHB opatfeni sméfujici k
napravé stavu, pokud budou nutna. O opatfenich smétujicich ke zvySeni objemu nahradniho
kryti (v ramci zdkonného limitu) nebo snizeni objemu hypotécnich zéstavnich listd v obéhu
rozhoduje vybor ALCO.

K 30.6.2003 cinily zavazky zemitovanych hypotécnich zastavnich list (jistina vcetné
nab¢hlého pomérného urokového vynosu) 18 963 880 tis. K¢ a objem fadného kryti k tomuto
datu Cinil 19 693 846 tis. K¢.

V nasledujicich tabulkach je uvedena podrobnéjsi struktura a clenéni hypotécnich uvéra
pouzitych ke kryti zavazkt z HZL. K 30.6.2003 jejich celkovy objem ¢inil 19 693 846 012,-
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K¢&. Primérna vazena doba do splatnosti hypotécnich uvéru byla 16,96 let a pohledavky z
téchto tiveérd byly v priméru zajistény na 251,12 % pii cen¢ obvyklé stanovené bankou.

Udaje tykajici se hypotéénich vérti zptisobilych podle zikona ke kryti pohledavek z
dluhopist v nasledujicich tabulkach jsou platné k 30.6.2003.

Clenéni uvéra podle doby do splatnosti Givéru

pocet uvéru z celku objem uvera z celku
(ks) (%) (K& (%0)
do 1 roku 46 0,19 10 0,00
1-2 let 99 0,40 2 603 686 0,01
2-5 let 1706 6,97 161 679 558 0,82
5-10 let 3446 14,07 1 960 303 544 9,95
10-20 let 12 251 50,04 10383171 031 52,72
20-25 let 6253 25,54 6 688 669 765 33,96
nad 25 let 683 2,79 497418 418 2,53
celkem 24 484 100,00 19693 846 012 100,00
Clenéni uvért podle velikosti jistiny
pocet uvéru z celku objem uveéra z celku
(ks) (%) (K& (%0)
do 500 000 9183 37,51 2553230856 12,96
500 001 - 1000 000 8 505 34,74 5006 100 607 25,42
1000001 - 2000000 5115 20,89 5699 915 691 28,94
2000001 - 3000000 971 3,97 1 757 548 704 8,92
3000001 - 5000000 341 1,39 976 421 300 4,96
5000 001 - 10000 000 208 0,85 1 081 587 469 5,49
10 000 001 - 25 000 000 125 0,51 1474 948 591 7,49
25000 001 - 50 000 000 27 0,11 668 352 142 3,39
50 000 001 - 100 000 000 8 0,03 383978 787 1,95
nad 100 000 000 1 0,00 91 761 865 047
celkem 24 484 100,00 19693 846012 100,00
Clenéni avéra podle vyse urokové sazby
pocet uveéru z celku objem uvera z celku
(ks) (%) (K) (%)
do 7% 9181 37,50 7168 796 159 36,40
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7,0 - 8,0 % 3 805 15,54 3551740 142 18,03

8,0-9,0% 5610 22,91 4157279 307 21,11
9,0 -10,0 % 1779 7,27 1480 541 177 7,52
10,0 - 11,0 % 1443 5,89 1308 831 265 6,65
11,0-12,0 % 852 3,48 958 176 031 4,87
12,0-13,0 % 257 1,05 118 116 404 0,60
nad 13,0 % 1557 6,36 950 365 527 4,83
celkem 24 484 100,00 19 693 846 012 100,00

Clenéni tvéra podle poméru uveér / cena obvykla

pocet uvéru z celku objem uveéra z celku

(ks) (%) (K& (%0)

0-10 % 2664 10,88 116 551 015 0,59
10-20 % 1626 6,64 626 303 238 3,18
20-30 % 2576 10,52 1572363 393 7,98
30-40 % 3277 13,38 2 600 285 680 13,20
40-50 % 3848 15,72 3709 738 164 18,84
50-60 % 3975 16,24 3920325503 19,91
60-70 % 6518 26,62 7 148 279 019 36,30
nad 70 % 0 0,00 0 0,00
celkem 24 484 100,00 19 693 846 012 100,00

Xll. Emitované cenné papiry

Emise akcii

CMHB v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30.5.1996 a na zékladé povoleni
Ministerstva financi Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovani s nimi, vydala
akcie o jmenovité hodnoté 1 000,- K¢ zné€jici na majitele, v zaknihované podobég, ISIN
CZ0008030509.

Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24.6.1999
navysila zakladni kapital Gpisem novych akcii dne 18.2.2000 o 200 000 ks kmenovych akcii
na majitele na hodnotu 1 328 373 000,-K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne
31.5.2000 bylo nové emisi akcii ptid€leno stejné ISIN CZ 0008030509 a povoleno véfejné
obchodovani.

Valnd hromada akcionait rozhodla na svém jednani dne 30.11.2001 o sniZeni zékladniho
kapitalu na K¢ 664 186 500. Divodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let,
ktera vznikla z prevazné casti v disledku likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji
transformaci. Snizeni zakladniho kapitalu bylo provedeno snizenim jmenovité hodnoty akcii
z K¢ 1 000 na K¢ 500. Toto sniZzeni bylo zapsano do Obchodniho rejstiiku dne 18.7.2002.
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Dne 11. biezna 2003 se konala fadna valna hromada, ktera rozhodla o zvySeni zakladniho
kapitalu banky o castku 390 438 tis. K¢ tipisem 780 876 kusti kmenovych akcii na majitele,
vydanych v zaknihované podob€ o jmenovité hodnoté 500,- K¢ s tim, ze se pripousti
upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvySeni zakladniho kapitalu az do vyse
664 187 tis. K&. V prubehu 1. kola upisu akcii bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s
podminkami upisu splaceno celkem 1310060 kust akcii v celkové nominalni hodnote
655 030 000 K¢. Celkova emisni hodnota upsanych a splacenych akcii (véetné azia) Cini
982 545 000 K¢&. Tyto nové akcie nebyly k 30.6.2003 vydany (zapsany ve Stiedisku cennych
papirt). Do obchodniho rejstiiku bylo zvySeni zapsano dne 13.8.2003. Zakladni kapital nyni
¢ini K¢ 1319216 500.

Spolec¢nost nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy, s nimz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich ur¢ené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie
v jmenovité hodnote v nich urcené.

Emise hypotéénich zastavnich listid

Dne 5.9.1996 vydala CMHB, a.s. prvni emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté 1 000 milioni K¢, s urokem 11,00 % ro¢né, splatnou v roce 2001. Tyto
dluhopisy byly zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla
10 000,- K¢ a znély na dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné
splacena dne 5.9.2001.

Dne 20.12.1996 vydala CMHB, a.s. druhou emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté¢ 700 miliont K¢, s urokem 11,00 % roc¢né, splatnou v roce 2001. Tyto
dluhopisy byly zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla
10 000,- K¢ a znély na dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadn¢
splacena dne 20.12.2001.

Dne 19.6.1998 vydala CMHB, a.s. tfeti emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté¢ 1 000 miliond K¢, s tirokem 12,00 % ro¢né, splatnou v roce 2003. Tyto
dluhopisy byly zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota byla
10 000,- K¢ a zné€ly na dorucitele. Tato emise byla v souladu s emisnimi podminkami fadné
splacena dne 19.6.2003.

Dne 8.2.1999 vydala CMHB, a.s. &étvrtou emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté 3 600 miliont K¢, s urokem 8,9 % ro¢né, splatnou vroce 2004. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,-
K¢ a zné&ji na dorucitele.

Dne 24.6.1999 vydala CMHB, a.s. patou emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté 2 000 miliont K¢, s urokem 8,2 % ro¢né, splatnou v roce 2004. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,-
K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 19.5.2000 vydala CMHB, a.s. $estou emisi hypotéénich zastavnich listd o celkové
jmenovité hodnoté 2 000 miliont K¢, s trokem 6,4 % ro¢né€, splatnou v roce 2005. Tyto
dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,-
K¢ a znéji na dorucitele.

Dne 7.12.2000 vydala CMHB, a.s. prvni sérii sedmé emisi hypotéénich zastavnich listi o
celkové jmenovité hodnoté série 1 500 miliont K¢, s urokem 6,85 % rocné, splatnou v roce
2005. Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota
je 10 000,- K¢ a zné&ji na dorucitele. Druha série této emise v objemu 2 000 miliony K¢ byla
vydana dne 5.9.2001 a dne 20.12.2001 byla vydana tfeti série této emise v objemu 500
miliont K¢.
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Dne 19.3.2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1
dluhopisovy program Ceskomoravské hypoteéni banky, a.s. Sou¢asné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisi vydanych
vramci dluhopisového programu ¢ini tficet miliard korun. Doba trvani dluhopisového
programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je
nejvyse deset let.

Dne 16.5.2002 byla vydana osma emise hypotécnich zastavnich listl (prvni emise vydand v
ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 000 miliond K¢, s
urokovym vynosem 6,85 % ro¢n¢, splatna v roce 2007. Tyto dluhopisy jsou zaknihované,
registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zné&ji na dorucitele.

Dne 4.12.2002 byla vydana devata emise hypotécnich zastavnich listd (druha emise vydana v
ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1000 miliont K¢,
s variabilnim rocnim trokovym vynosem ve vysi PRIBOR 12 M + 2 %, splatna v roce 2007.
Tyto dluhopisy jsou zaknihované, registrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota je
10 000,- K¢ a zng&ji na dorucitele.

Dne 20.2.2003 byla vydana desata emise hypotécnich zastavnich listi (tfeti emise vydana v
rdmci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 1500 miliond K¢, s
urokovym vynosem 3,00 % ro¢n¢, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou zaknihované,
registrované cenné papiry, jejich jmenovita hodnota je 10 000,- K¢ a zné&ji na dorucitele.

Dne 19.6.2003 byla vydana jedenacta emise hypotécnich zastavnich listi (Ctvrtd emise
vydana v ramci schvaleného dluhopisového programu) v celkovém objemu 2 500 miliont K¢,
s urokovym vynosem 2,71 % ro¢ng, splatna v roce 2008. Tyto dluhopisy jsou listinné,
neregistrované cenné papiry, jejich jmenovitd hodnota je 500 000 000,- K¢ a znéji na
dorucitele.

Emise ostatnich cennych papiri

Do konce roku 1994 CMHB, a.s. emitovala vkladové certifikaty na doru¢itele s riiznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevefejné obchodovatelné cenné papiry.
V pribéhu minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, Zze nékteti
majitelé tyto certifikaty dosud neptedlozili k proplaceni, evidovala CMHB k 30.6.2003 jako
ostatni zavazky ke klientim castku 97 tis. K¢.
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J.

VSEOBECNE INFORMACE

Emitent, tedy Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s., je akciova spole¢nost zaloZena
podle pravniho fadu Ceské republiky, zapsana do obchodniho rejsttiku dne 10.1.1991.
Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 3511. Sidlo emitenta je 140 00 Praha 4, Bud¢jovicka 409/1. Identifikacni
Cislo emitenta je 13 58 43 24.

Dluhopisovy program byl schvalen usnesenim predstavenstva emitenta ze dne
19.11.2001.

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim Komise pro cenné papiry C¢.j.
45/N/468/2002/1 ze dne 19.3.2002, které nabylo pravni moci dne 5.4.2002. Tento
dluhopisovy program se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zadkona ¢. 530/1990 Sb., o
dluhopisech v platném znéni a zakona ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech v platném
znéni.

Ugetni zavérky emitenta za roky 2000, 2001a 2002 byly auditovany:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
&islo osvédeent: KA CR 021

sidlo auditora: Katetinska 40/466, Praha 2, 120 00
ICO: 40765521

auditor: Ing. Zden¢k Mojzisek, ¢. osvédCeni 1813, r.c.: 700117/0209, bytem

Plani¢kova 717, Praha 6, 160 00 (za roky 2000 a 2001)

Ing. Petr Ktiz, ¢. osvédCeni 1140, r.¢.: 621216/0658, bytem Dienzenhoferovy
sady 5 Praha 5, 150 00 (za rok 2002)

Tento emisni dodatek pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna
Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s., jmenovité Ing. Jifi Votrubec — piedseda
predstavenstva a generalni feditel, r.c. 660419/1825, bydlistém Synkovska 1289/11,
Praha 6 a Ing. Rudolf Kostka — Clen predstavenstva, r.¢. 610914/6604, bydlistém
Hausmannova 3012, Praha 4. Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. prohlasuje, Ze
udaje uvedené v emisnim dodatku k datu jeho vydani odpovidaji dle jejiho nejlepsiho
védomi a svédomi skutecnosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit
presné a spravné posouzeni emitenta a cennych papird, nebyly vynechany.

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazii emitenta vcetné ptiloh
a auditorskych vyrokd k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dob¢ v sidle
emitenta. Veskeré¢ dal$i dokumenty a materidly uvadéné v prospektu tykajici se
emitenta jsou rovnéZz k nahlédnuti v sidle emitenta.
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Xlll. Priloha ¢é. 1 — Rozvaha a vykaz zisk( a ztrat ve formé srovnavaci
tabulky s daty k 30.6.2003, 31.12.2002 a k 31.12.2001
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ROZVAHA

k 30. 6. 2003
AKTIVA (v tis. K&)
5 5 BéZné ucetni obdobi - ¢erven Min.u¢. Min.ué.
Cislo Polozka Cislo 2003 obdobi obdobi
Hruba | 5
poloZ. rad. ¢astka |Uprava|Cista ¢astka|prosinec 2002 |prosinec 2001
a b c 1 2 3 4 5
AKTIVA
1. Pokladni hotovost, vklady 1 5534 0 5534 8617 7 357
u centralnich bank
2. Statni bezkupoénové dluhopisy 2 396 525 0 396 525 498 474 199 711
a ostatni cenné papiry pfijimané
centralni bankou k refinancovani
a)  |statni cenné papiry 3 396 525 0 396 525 498 474 199 711
b) ostatni 4 0 0 0 0 0
3. |Pohled4vky za bankami, 5 924 441 0 924 441 6 643 39116
a)  |splatné na pozadani 6 774 319 0 774 319 6 643 9116
b)  |ostatni pohledavky 7 150 122 0 150 122 30 000
4. |Pohledavky za klienty, 8 20 775 399|226 646| 20 548 753 17930419 13 771 847
a) splatné na pozadani 9 0 0 0 0 0
b) |ostatni pohledévky 10 | 20775399[226 646| 20 548 753 17930419 13 771 847
5. |Dluhové cenné papiry 11 306 409 0 306 409 316 572 317 156
a)  |vladnich instituci 12 306 409 0 306 409 316 572 317 156
b)  |ostatnich subjekti 13 0 0 0 0 0
6. Akcie, podilové listy a ostatni podily 14 0 0 0 0 0
7. Utasti s podstatnym vlivem 15 0 0 0 0 0
a)  |vbankich 16 0 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 17 0 0 0 0 0
8.  [Ugasti s rozhodujicim vlivem 18 0 0 0 0 0
a)  |vbankach 19 0 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 20 0 0 0 0 0
9. |Nehmotny majetek 21 128 358|112 516 15 842 16 294 10 586
a)  |vtom: ziizovaci vydaje 22 0 0 0 0 0
b) goodwill 23 0 0 0 0 0
c) ostatni 24 128 358|112 516 15 842 16 294 10 586
10.  [Hmotny majetek 25 355 046/167 961 187 085 179 202 263 511
[pozemky a budovy pro provozni
a)  [cinnost 26 166 376| 25268 141 108 140 087 155783
b) |ostatni 27 188 670|142 693 45977 39115 107 728
11.  [Ostatni aktiva 28 184 220[ 9342 174 878 213 487 19 896
12.  |Pohledévky za akcionafi a spolegniky | 29 272 390 0 272 390 0 0
13.  [Naklady a p#ijmy ptistich obdobi 30 2078 0 2078 1 744 104 431
AKTIVA
celkem 23 350 400|516 465 22 833 935 19 171 452 14 733 611
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ROZVAHA

k 30. 6. 2003
PASIVA (v tis. K&)
Cislo Polozka Cislo|Bé2zné uiéetni obdobilMin.i¢.obdobi{Min.i&.obdobi
poloz. rad. cerven 2003 prosinec 2002 | prosinec 2001
a b c 6 7 8
PASIVA

1. Zavazky viéi bankam, 1 508 653 810 000 150 000
a) splatné na pozadani 2 0 0 0
b) ostatni zavazky 3 508 653 810 000 150 000
2. Z4avazky viigi klientim, 4 201 022 212173 182 821
a) splatné na pozadéni 5 197 822 197 673 168 321
v tom: isporné 194 194 221
b) ostatni zavazky 6 3200 14 500 14 500,
v tom: ba) Gisporné se splatnosti 0 0 0
bb) tsporné s vypovédni Ihitou 0 0 0
be) terminové se splatnosti 3200 4 500 4 500
bd) terminové s vypov. lhitou 0 10 000 10 000
3. Z4vazky z dluhovych cennych papirt | 7 19 221 537 16 521 883 13 199 364
a) emitované dluhové cenné papiry 8 19 221 537 16 521 883 13 199 364
b) ostat.zdvazky z dluhovych cen.papird | 9 0 0 0
4. Ostatni pasiva 10 1 105 984 94 995 62 839
5. Vynosy a vydaje piistich obdobi 11 500 28 220 22715
6. Rezervy 12 131 000 132 000 131 000
a) na diichody a podobné zavazky 13 0 0 0
b) na dané 14 0 1 000 0
c) ostatni 15 131 000 131 000 131 000
7. Podtizené zévazky 16 410 354 200 000 200 000,
8. Zakladni kapital 17 664 187 664 187 1328373
v tom: splaceny zakladni kapital 664 187 664 187 1328373
9. Vlastni akcie 18 0 0 0
10. Emisni 4%io 19 0 0 0
11. Rezervni fondy a ostni fondy ze zisku | 20 40 018 32 818 16 064
a) povinné rezervni fondy 21 36 441 30 320 14 081
b) rezerv.fondy k vlast.akciim 22 0 0 0
c) ostatni rezervni fondy 23 0 0 0
d) ostatni fondy ze zisku 24 3577 2 498 1983
v tom: Rizik.fond 0 0 0
12. Rezervni fond na nové ocenéni 25 0 0 0
13. Kapitalové fondy 26 0 0 0
14. Ocenovaci rozdily 27 0 0 0
a) z majetku a zavazki 28 0 0 0
b) ze zajitovacich derivéti 29 0 0 0
) z pfepoctu ticasti 30 0 0 0
15. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend 31 467 455 352761 -652 600

ztrata z pfedchozich obdobi
16. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 32 83 225 122 415 93 035
PASIVA celkem 22 833 935 19 171 452 14 733 611
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PODROZVAHA

k 30. 6. 2003
PODROZVAHOVA AKTIVA (v tis. K&)
Cislo Polozka Cislo|B&Zné u&. obdobilMin.i&.obdobi{Min.i&.obdobi
poloZ. rad.| cerven 2003 |prosinec 2002 |prosinec 2001
a b c 9 10
1. Poskytnuté pfisliby a zaruky 1 2698 011 2 125 960 1267 986
2) biisliby 2 2698011 2 125 960 1267 986
b) zaruky a ruéeni 3 0 0] 0
c) zaruky ze smének 4 0 0| 0
d) zaruky z akreditivi 5 0 0 0
2. Poskytnuté zéstavy 6 0 0] 0
a) nemovité zastavy 7 0 0] 0
b) penézni zastavy 8 0 0| 0
c) cenné papiry 9 0 0 0
d) ostatni 10 0 0 0
3. Pohledavky ze spotovych operaci 11 0 0] 0
a) s urokovymi nastroji 12 0 0| 0
b) s ménovymi nastroji 13 0 0 0
c) s akciovymi néstroji 14 0 0] 0
d) s komoditnimi nastroji 15 0 0] 0
4. Pohledavky z pevnych teminovych operaci] 16 0 0| 0
a) s irokovymi nastroji 17 0 0 0
b) s ménovymi nastroji 18 0 0| 0
c) s akciovymi néstroji 19 0 0] 0
d) s komoditnimi nastroji 20 0 0| 0
e) s ivérovymi nastroji 21 0 0] 0
5. Pohledavky z opci 22 0 0] 0
a) na trokové nastroje 23 0 0| 0
b) na ménové nastroje 24 0 0 0
c) na akciové nastroje 25 0 0] 0
d) na komoditni ndstroje 26 0 0] 0
e) na Gvérové nastroje 27 0 0| 0
6. Odepsané pohledavky 28 319011 203 623 241 538
[Hodnoty piedané do uschovy, do spravy a
7. k ulozeni 29 0 0 0
z toho: cenné papiry 30
8. Hodnoty pfedané k obhospodafovani 31 0 0] 0
z toho: cenné papiry 32
AKTIVA celkem 3017022 2 329 583 1 509 524
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PODROZVAHOVA PASIVA

Cislo Polozka Cislo [B&zné i&. obdobiMin.i¢.obdobi[Min.i¢.obdobi
poloz. rad. | cerven 2003 |prosinec 2002 | prosinec 2001
a b c 12 13
1. Prijaté pfisliby a zaruky 1 279 004 1422 1
a) fisliby 2
b) zaruky a ruéeni 3 279 004 1422 1
) zaruky ze smének 4
d) zaruky z akreditivil 5
2. Prijaté zastavy 6 46 400 949 41 279 341 32423 455
a) nemovité zastavy 7 46 346 509 41093 133 32180272
b) enézni zastavy 8 3200 4 500 4 500
c) cenné papiry 9 4 131 760 187 604
d) ostatni zastavy 10 51 236 49 948 51 079
e) kolateréaly - cenné papiry 11
3. Zavazky ze spotovych operaci 12 0 0
a) s irokovymi nastroji 13
b) s ménovymi nastroji 14
c) s akciovymi ndstroji 15
d) s komoditnimi nastroji 16
4. ZavazKy z pevnych teminovych operaci 17 0 0
a) s urokovymi nastroji 18
b) s ménovymi ndstroji 19
c) s akciovymi nastroji 20
d) s komoditnimi nastroji 21
e) s ivEérovymi nastroji 22
5. Zavazky z opci 23 0 0
a) na irokové nastroje 24
b) na ménové nastroje 25
c) na akciové néstroje 26
d) na komoditni ndstroje 27
e) na Givérové nastroje 28
Hodnoty pievzaté do uschovy, do spravy
6. a k ulozeni 29
z toho: cenné papiry 30
7. Hodnoty pievzaté k obhospodafovani 31
z toho: cenné papiry
PASIVA celkem 46 679 953 41 280 763 32 423 456
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT
k 30. 6. 2003

(v tis. K&)
Cislo Polozka Cislo[B&Zné 1i&. obdobi |Min.t&.obdobi|Min.aé.obdobi
poloZ. rad.| cerven 2003 | prosinec 2002 | prosinec 2001
a b c 1 2
1. [Vynosy z urokti a podobné vynosy 1 826 979 1526441 1466 286
v tom: tiroky z dluhovych cennych papiri 15567 36 845 33830
2. |Néklady na troky a podobné naklady 2 -603 682 -1 110152 -1 058 732
v tom: néklady na uroky z dluhovych cennych papiri -578 994 -1 066 598 -1 027 050,
3. [Vynosy z akcii a podilii 3 0] 0| 0
v tom: a) vynosy z Gasti s podstatnym vlivem 4 0 0 0
b) vynosy z i¢asti s rozhodujicim vlivem 5 0 0] 0
c) vynosy z ostatnich akcii a podilti 6 0 0| 0
4. |Vynosy z poplatki a provizi 7 96 052 153 433 98 841
5. [Néklady na poplatky a provize 8 -20 930 -22 286 -31 663
6. |Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 9 -427 423 -315
7. |Ostatni provozni vynosy 10 10 070 39 851 94 958
8. [Ostatni provozni naklady 11 -706] -85 275 -237 586
9. [Spravni naklady 12 -170 996 -288 312 -276 385
z toho:
a) naklady na zaméstnance 13 -107 082 -185 759 -138 941
aa) mzdy a platy 14 -82 313 -139 206 -103 207
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 15 -24 769 -46 553 -35 734
b) ostatni spréavni ndklady 16 -63 914 -102 553 -137 444
10. |Pouz. rezerv a oprav.polozek k hmot.a nehmot.majetku 17 0 55 000 0]
a) pouziti rezerv k hmotnému majetku 18 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 19 0 55 000 0
c) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 20 0 0] 0
11. |Odpisy,tvorba rezerv a opravnych polozek k hmotnému 21 -13 865 -31 098 0
a nehmotnému majetku
a) odpisy hmotného majetku 22 -10 704 -20010 0
b) tvorba rezerv k hmotnému majetku 23 0] 0
c) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 24 0 -5 000, 0
d) odpisy nehmotného majetku 25 -3 161 -6 088 0
e) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 26 0 0
12. | Pouziti opravnych polozek a rezerv k pohled.a zarukam, | 27 176 083 67 106 168 288
vynosy z postoupeni pohledavek a vynosy z diive
odepsanych pohledavek
a) pouziti rezerv k pohledavkam a zarukdm 28 0 0 0
b) pouziti oprav. pol. k pohledav. a pohledav. ze zaruk 29 164 841 38 946, 168 288
¢) zisky z postoupeni pohl. a vynosy z odepsan. pohl. 30 11242 28 160, 0
13. |Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k 31 -176 323 -110 812 -122 000
pohledavkam a zarukam
a) tvorba opravnych polozek k pohleddvkdm a 32 -42 000 -64 000 -1 000,

pohledavkam ze zaruk
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b) tvorba rezerv k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 33 0 0 -121 000
c) odpisy pohledévek a pohledavek z plateb ze zéruk, 34 -134 323 -46 812 0
ztraty z postoupeni pohleddvek

14. [Pouziti opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim 35 0 0 0
a podstatnym vlivem

15. |Tvorba opravnych polozek k uc¢astem s rozhodujicim 36 0] 0] 0
a podstatnym vlivem

16. |Pouziti ostatnich rezerv 37 1 000 0| 0

17. |Tvorba ostatnich rezerv 38 0] -1 000 0

18. [Pouziti ostatnich opravnych polozek 39 369 39

19. |Tvorba ostatnich opravnych polozek 40 0 -12 328 -9 074

20. |Zisk nebo ztrata za Gicetni obdobi z bézné ¢innosti pred 41 123 255 181 360 92 551
zdanénim

21.  [Mimot4dné vynosy 42 0] 0 520

22. |[Mimotadné naklady 43 0 -36

23. |Zisk nebo ztrata za i¢etni obdobi z mimofadné Cinnosti 44 0 0| 484
pted zdanénim

24. |Dat z ptijmi 45 -40 030 -58 945 -106

25. |Podil na ziscich (ztratach) dcefinych a pfidruzenych 46 0] 0
spole¢nosti

26. |Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po zdanéni 47 83 225 122 415 93 035
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XIV. Priloha ¢. 2 — Informace o vydanych emisich hypotécnich zastavnich
listu a strukture hypotécnich avéru k 30.6.2003

44



o Lo Objem Dosud , | Urokovy | Datum Datum
Emise HZL Puvosinl Oije m I-EZL, n.esplace.n y vynos v | vydani | splatnosti
emise v K¢ staZzeny z | objem emise v % emise emise
obéhu v K& K¢ °
1 2 3 4 5 6 7
HZL IV CMHB 8,90/04 3 600 000 000 0] 3600000000 8,90 8.2.1999 | 8.2.2004
HZL V CMHB 8,20/04 2 000 000 000 0| 2000 000 000 8,20|24.6.1999| 24.6.2004
HZL VI CMHB 6,40/05 2 000 000 000 0] 2000 000 000 6,40(19.5.2000| 19.5.2005
HZL VII CMHB 6,85/05 4 000 000 000 0| 4000000000 6,85/7.12.2000| 7.12.2005
HZL VIII CMHB 6,85/05 | 2 000 000 000 0| 2000000 000 6,85/16.5.2002| 16.5.2007
HZL IX CMHB VAR 07 1 000 000 000 0| 1000000 000 4,73/14.12.2002| 4.12.2007
HZL X CMHB 3,00/08 1 500 000 000 0] 1500000 000 3,00(20.2.2003| 20.2.2008
HZL XI CMHB 2,71/08 2 500 000 000 0| 2500000000 2,71/19.6.2003| 19.6.2008
Celkem 18 600 000 000 0] 18 600 000 000 5,18
Objem pohledavek z hypotécnich uvéra celkem v tis. K¢
v tom pohledavky z HU na nemovitosti urcené pro: 19 693 846
- bydleni 17 997 686
- bydleni spojené s podnikanim 303 808
- ostatni nemovitosti 1392 352
Zbytkova doba splatnosti poskytnutych avériu (let)
- primérna 16,92
- maximalni 30,00
Primérné % kryti HU zastavenymi nemovitostmi podle cen obvyklych (%) 50,71
Piehled poskytnutych HU podle objemu poskytnutého tvéru
Objem uvéru Celkovy objem Podet
pohl. v intervalu v tis. K¢ uvéru v ks
do 3 mil. K¢ 15016 796 23774
3- Smil K¢ 976 421 341
5- 10 mil.K¢ 1 081 587 208
10 - 25 mil. K¢ 1474 949 125
25 - 50 mil. K¢ 668 352 27
50 - 100 mil. K¢ 383 979 8
nad 100 mil. K¢ 91762 1
Celkem 19 693 846 24 484
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XV. Priloha é. 3 — Uéetni zdvérka a pfiloha k uéetni zdvérce k 31.12.2002
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypoteéni banka, a. s. (dale jen ,,Banka“) byla zaloZena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Bud¢jovicka 409/1 a Cleni se na 13 oblastnich

pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e poskytovani hypotecnich Gvéra a aveérii s nimi souvisejicich,

e vydavani hypoteCnich zastavnich listd a pfijimani korunovych vklada,

e v omezené mife i vedeni béznych korunovych ucti souvisejicich s poskytovanim

a splacenim hypotecnich tvért.

Hlavnim akcionafem Banky (62,7 %) je Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. (dale jen

,,CSOB%).

Cleny piedstavenstva v priib&hu roku a k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byli:

Ing. Jifi Votrubec
Ing. Petr Ondruska
Ing. Rudolf Kostka
Ing. Jan Sadil

Ing. Jan Bures

Cleny dozoréi rady v pribéhu roku a k 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byli:

Ing. Vladimir Stafiura
Ing. Zden&k Cerny

Mgr. Petr Jaro$

Mgr. Andrea Ambrizova
Jifi Vilim

Carl Rossey

Ing. Pavel Vyhnalek

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka
Ing. Miloslav Cerny

Ing. Milka Richterova

Dirk Hinze

Funkce

predseda
mistopfedseda

Funkce

predseda
mistopfedseda

predseda

Od

4. unora 1999
4. inora 1999
4. unora 1999
1. zari 2001

1. listopadu 1999

Od

8. kvétna 2002
27. ¢ervna 2000
27. ¢ervna 2000

2. ledna 2002

14. ledna 2002

1. srpna 2002

27. ¢ervna 2000
1. fijna 1999

1. fijna 1999
27. ¢ervna 2000
8. kvétna 2002

30. srpna 2001

7. kvétna 2002
30. zafi 2001

31. prosince 2001
7. kvétna 2002
19. Cervna 2002
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(@)

(b)

(c)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY
Zikladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach ve vlastnim
kapitalu a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zdkonem o ucetnictvi a ictovou
osnovou a postupy uétovani pro banky vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.
Utetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery je
modifikovan precenénim finan¢nich nastrojii ur¢enych k prodeji na jejich redlnou hodnotu.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéna v cizich ménach jsou prepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*)

k rozvahovému dni. Veskeré realizované a nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou
vykéazéany v Cistém zisku nebo ztraté z finan¢nich operaci.

Cenné papiry k prodeji

Cenné papiry k prodeji zahrnuji dluhové cenné papiry drzené pro ucely fizeni likvidity.
Banka ma v tomto portfoliu statni pokladni¢ni poukdzky.

Cenné papiry k prodeji jsou nejprve oceniovany potizovaci cenou (véetné vedlejSich
pofizovacich nakladl), kterd je postupné zvySovéna o Casové rozliSeni rozdilu mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou a nabéhly kupon (dale jen ,,nab&hla hodnota®), a
dale jsou preceniovany na redlnou hodnotu.

Veskeré souvisejici realizované i1 nerealizované zisky a ztraty jsou zahrnuty v Cistém zisku
nebo ztraté z financnich operaci. Spotové nakupy a prodeje jsou uctovany k datu
vyporadani. Uroky z cennych papirt (¢asové rozliseny rozdil mezi pofizovaci cenou a
jmenovitou hodnotou a nab&hly kupon) jsou vykézany jako tirokové vynosy z cennych
papird.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kdtovana piisluSnou burzou
cennych papirti nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech je realna
hodnota odhadovéna jako ¢ista soucasna hodnota penéznich tokti se zohlednénim
uveérovych rizik cennych papirti.
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(d)

(e)

()

(9]

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokraovini)
Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drZené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti, které
Banka zamysli a je schopna drzet do splatnosti. V Bance toto portfolio tvoii statni
kuponové dluhopisy. Cenné papiry drzené do splatnosti jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou.

Piesuny mezi portfolii

Ptfesuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné plvodniho zdméru
vedeni Banky, s tim, Ze pfi prodeji nebo pfesunu kterychkoliv cennych papirii drzenych do
splatnosti Banka musi prevést zbytek portfolia cennych papirit drzenych do splatnosti do
cennych papirt k prodeji a po dobu nasledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti.

Vyjimky z tohoto pravidla jsou povoleny pii prodeji v dob¢ tfi mésicii pied splatnosti
cenného papiru nebo v ptipadé vyrazného zhorSeni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych nastrojti jsou casové rozliSovany.

Vynosové uroky zahrnuji ¢asove rozlisené uroky z uvérii a z mezibankovnich depozit,
nab¢hly diskont z pokladni¢nich poukazek, nabéhly kupon a rozdil mezi jmenovitou
hodnotou a ¢istou potfizovaci cenou u kuponovych cennych papird. U cennych papirii

k prodeji a u cennych papirt do splatnosti se zbytkovou splatnosti do jednoho roku Banka
pouziva linearni metodu. Vynosy z nespladcenych uvért jsou rovnéz casové rozliSovany a
zahrnovany do ziistatku piislusného uvéru. Tyto ¢astky jsou brany v tvahu pfi stanoveni
opravné polozky na nesplacené uvéry.

Nékladové uroky zahrnuji ¢asové rozlisené kupony a nab¢hly diskont a 4zio emitovanych
dluhovych cennych papiri.

Sankéni uroky

Sank¢ni urokové vynosy, které nebyly uplatnény nebo byly prominuty, jsou vylouceny
z urokovych vynosti do doby jejich inkasa a evidovany v podrozvaze.
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(h)

(@)

1)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti Gvért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzité, zatimco provize jsou ¢asové rozliSovany po celé obdobi do splatnosti.

Rezervy a opravné polozky

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz
doslo v minulosti, je pravdépodobné, Ze bude tieba vynalozit prostfedky na jeho
vypotadani a lze pfimétené¢ odhadnout vysi tohoto zavazku. Déle je v rozvaze vykézéna
vSeobecna rezerva na pohledavky z uvérti vytvorend pred 1. lednem 2002, kterd musi byt
pouzita nebo rozpusténa do vynost do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty
v zavazcich.

Opravné polozky koriguji potizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Vyse opravnych
polozek ke klasifikovanym uvértim a ostatnim rizikovym aktiviim vychdzi z ocenéni
vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni po zohlednéni soucasné hodnoty
zajisténi pfi nuceném prodeji. Trh mnoha druhi zajistovacich nastroji je v Ceské
republice v pocatecnim stddiu rozvoje a nékteré druhy zéstav nejsou pfilis likvidni.

V disledku toho se miize hodnota zastavy pii nucené realizaci lisit od hodnoty pouzité

pii odhadu vyse opravné polozky.

Hmotny a nehmotny majetek
Hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vcetné dané z pridané hodnoty

(dale jen ,,DPH®) a je odpisovan rovnomérné po dobu jeho predpokladané zivotnosti
pfi uplatnéni nésledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zafizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do nakladi. Technické
zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.
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(k)

)

(m)

(n)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokraovani)
Daii z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem DPH. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem

k tomu, ze koeficient piijmi podléhajicich DPH je niz$i nez 5 % celkovych piijmt Banky.
DPH na vstupu (s vyjimkou hmotného a nehmotného majetku a zasob) je okamzité
uctovana do nakladu.

OdloZena dan

Odlozeny danovy zdvazek se vykazuje u vSech docasnych rozdili mezi ztistatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné
zavazkové metody. OdloZena danova pohledavka se vykazuje u vSech doc¢asnych rozdili
mezi zistatkovou hodnotou aktiva a zadvazku v rozvaze a jejich daitovou hodnotou a u
danové ztraty z minulych let. Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou
bude pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskiim v
budoucnosti.

Penzijni pripojisténi

Banka v soucasné dobé nerealizuje Zadna penzijni ptipojiSténi pro své zaméstnance.
Prispévek Banky je poskytovan v ramci smluvniho ptispévku na penzijni ptipojisténi,
které maji zaméstnanci Banky smluvné sjednané s Ceskomoravskym penzijnim fondem,
a. s. podle evidence Banky. K financovani statniho dichodového planu provadi Banka
pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

o ¢lenové organd Banky, vedouci zaméstnanci a jejich piibuzni,

o spolec¢nosti ovladajici Banku a jejich akcionafi s podilem piesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitélu, jejich vedouci zaméstnanci a jejich ptibuzni,

o spole¢nosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast,

o akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spole¢nosti.

Vyznamné transakce, ziistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v bodech 4, 5,9, 11, 12, 14 a 15.
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(1))

(r)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokraovani)

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu tcetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udélostem zohleditujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Mimoiadné vynosy a naklady a zmény ucetnich postupi

K 1. lednu 2002 doslo v Bance k nésledujicim zménam ucetnich postupti:

(1)

(i1)
(iif)

(iv)

(v)

(vi)

OdloZena danova pohledavka se vykazuje, pokud je jeji realizace pravdépodobna,
kdezto diivé;jsi iprava umoziovala jeji vykazani, pokud jeji realizace byla
nepochybna. Dale Banka t¢tuje o odloZené dani z titulu danové ztraty. Vliv této
zmény je vykazan jako Uprava pocatecniho zlstatku neuhrazené ztraty z predchozich
obdobi k danému datu.

Cenné papiry k prodeji byly pfecenény na realnou hodnotu.

Transak¢ni naklady (naklady na zprostfedkovani ndkupu cennych papirti) vstupuji
do potizovaci ceny nakoupenych cennych papirti.

Transak¢ni ndklady spojené s emisemi hypotecnich zastavnich listl jsou zahrnovany
do trokovych nakladl z emitovanych dluhovych cennych papiri.

VSechny nabé¢hlé urokové vynosy a néklady vztahujici se k aktiviim a zdvazkim
se uctuji spolecné s témito aktivy a zdvazky. Nab¢hlé tiroky jsou soucasti uctovych

skupin, v nichz je o aktivech a zavazcich uctovano.

Mimotadné vynosy a ndklady zahrnuji pouze néklady a vynosy z vyjime¢nych
nahodilych udalosti, které nesouvisi s pfedmétem ¢innosti Banky.

(6)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

UCETNI POSTUPY (pokraovini)

Mimoiadné vynosy a naklady a zmény ucetnich postupi (pokracovani)

Celkovy vliv zmén v t€etnich postupech na vlastni kapital za rok 2002 je nasledujici:

2002

tis. K¢

Vlastni kapital k 1. lednu (adaj vykazany v ptivodni rozvaze) 692 702
Dopady zmén v uznani odlozené dané na nerozdéleny zisk k 1. lednu 2002 265978
Upraveny vlastni kapital k 1. lednu (po zahrnuti téchto dopadit) 958 680

Srovnatelné udaje za minula obdobi byly upraveny v piipadech uvedenych v bodech (v)

a

(vi). Ostatni srovnatelné finan¢ni informace nebyly zpétné ptepracovany, protoze Banka

nezavadi zmény tcetnich postupll se zpétnou ucinnosti.

K 1. lednu 2001 byly v Bance zavedeny nové¢ definice portfolii cennych papirt a pravidla
pro ptesuny mezi portfolii (cenné papiry k obchodovani, cenné papiry drzené do splatnosti

a cenné papiry k prodeji) (bod 7). Uvedend zména neméla v roce 2001 dopad na vykaz
ziskl a ztrat.

POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2002  31. prosince 2001  31. prosince 2000

tis. K& tis. K&

Pokladni hotovost 1194 521
Povinné minimalni rezervy 7423 6 836
8617 7357

Povinné minimalni rezervy piedstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemuze bézné disponovat. Tyto vklady byly az do 11. ¢ervence 2001 bezro¢né.

tis. K¢

2050
10 302

12 35

[\

Od tohoto data jsou tiro¢ené REPO sazbou pro ¢eskou korunu (k 31. prosinci 2002 ¢inila

2,75 % p.a.).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002
POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Bézné Géty u bank 6 643
Terminové vklady u bank 0
6 643

Pohledavky za spriznénymi stranami

tis. K¢

9116
30 000

(8]

911

N

tis. K¢

8023
275 000

283 023

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2002 zahrnuji 5 529 tis. K¢ vklada u spfiznénych
stran (k 31. prosinci 2001: 38 779 tis. K¢, k 31. prosinci 2000: 282 783 tis. K¢). Vedeni
Banky se domniva, Ze prosttedky u sptiznénych stran byly uloZeny v zasad¢ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizované ve
shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouzita jina nez
obvykla trokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity ¢i jiné neptiznivé

faktory.

POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2002 31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢
Standardni Gvéry soukromym pravnickym

a fyzickym osobam 15 148 958

Klasifikované avéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 1 060 606
Standardni Givéry obcim 2 034 555
Klasifikované avéry obcim 23 787
18267 906
Opravna polozka na klasifikované avéry (bod 10) - 337487
17930419

tis. K¢

11294 931
1018498
1 820 850

0

14 134 279

-312 432

13 821 847

tis. K¢

10 021 324
851909
1561 687
0

12 434 920

-479 721

11955199

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym uvériim Banka vykdzala k 31. prosinci 2002
vSeobecnou danove uznatelnou rezervu na tvéry ve vysi 131 milionti K¢
(k 31. prosince 2001: 131 miliona K¢, k 31. prosince 2000: 10 milioni K¢). Tato rezerva
musi byt pouzita nebo odepsana do hospodaiského vysledku do 31. prosince 2005

(bod 2(i), bod 10).

®)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi tivérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze jsou vSechny takové uvéry

klasifikovany a banka s nimi pracuje individualné.

Stavy uvéri k 31. prosinci 2002, 2001, a 2000 zahrnuji Gvéry spifiznénym strandm, které

jsou podrobnéji popsany dale (bod 5(b)).

Kvalita avérového portfolia

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybng, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosoveé uroky s ptisluSenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dnti nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek nebo

zhor$enou finan¢ni situaci dluznika.

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢

Standardni 17 183 513
Sledované 359 383
Nestandardni 353613
Pochybné 63 528
Ztratové 307 869
18 267 906

tis. K¢ tis. K¢
13115 781 11 583 011
348 896 118 675
262 498 83 231
61 694 70 256
345 410 579 747
14 134 279 12 434 920

Souc¢asnou hodnotu ptijatych zastav za tvéery klientim Ize analyzovat takto:

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢

Penézni prostredky 4500
Cenné papiry 131 760
Nemovitosti 41093 133
Ostatni aktiva 49 948
41279 341

tis. K¢ tis. K¢
4500 7200

187 604 391 997
32180272 27230476
51079 36 067

32 423 455 27 665 740

©)



(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002
POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovani)
['Ivéry spiiznénym stranam

Standardni avéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji tyto Gvéry
spfiznénym stranam a ostatnim zaméstnanctim:

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢&
Clenové predstavenstva 3205 3569 3658
Clenové dozoréi rady 985 0 135
Vedouci zaméstnanci 4 868 5594 5897
Jiné — ostatni zaméstnanci 28 253 18 037 13 744
Uvéry spiiznénym stranam celkem 37311 27200 23434

Vsechny uvéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstat¢ za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dob¢ poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientim a podle ndzoru vedeni nepiedstavovaly vyssi
nez bézné uveérové riziko ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

KONSORCIALNI UVERY

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych
konsorcialnich uvéra.

CENNE PAPIRY
Obligace a jiné cenné papiry Akcie a jiné cenné papiry
s pevnym vynosem k 31. prosinci s proménlivym vynosem k 31. prosinci
2002 2001 2000 2002 2001 2000
tis. K¢& tis. K¢& tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
K obchodovani 0 0 0 0 0 420
Drzené do splatnosti 316572 199 711 792 477 0 0 0
K prodeji 498 474 317 156 214 353 0 0 0
Celkem 815 046 516 867 1 006 830 0 0 420
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(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002
CENNE PAPIRY (pokraovani)

Cenné papiry k obchodovani

Banka neméla k 31. prosinci 2002 a k 31. prosinci 2001 v portfoliu cenné papiry
k obchodovani. K 31. prosinci 2000 vlastnila banka akcie v pofizovaci cené 420 tis. K¢

neobchodované na burzach cennych papirti.
Cenné papiry k prodeji
Obligace a jiné cenné papiry s pevhym vynosem

K 31. prosinci 2002

Statni pokladni¢ni poukazky

K 31. prosinci 2001

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz cennych papirt

K 31. prosinci 2000

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz cennych papirt

Cena poftizeni

Redlna hodnota

tis. K& tis. K¢

485 602 498 474
Cena pofizeni Nabé&hld hodnota
tis. K& tis. K¢

301 400 317 156
Cena pofizeni Nabé&hld hodnota
tis. K& tis. K&

202 700 214 353

Vedeni Banky je presvéd€eno, Ze v letech 2001 a 2000 se ¢ista ucetni hodnota cennych

papirt k prodeji vyznamné neliSila od jejich trzni hodnoty.

Cenné papiry k prodeji k 31. prosinci 2002 zahrnuji statni pokladni¢ni poukédzky v redlné
hodnot¢ 498 milion K¢ (k 31. prosinci 2001 statni dluhopisy v nab&hlé hodnot¢
317 milionti K¢&, k 31. prosinci 2000 statni dluhopisy v nab¢hlé hodnoté 214 milioni K¢).

(1)



(c)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

CENNE PAPIRY (pokraovani)

Cenné papiry drzené do splatnosti

Obligace a jiné cenné papiry s pevhym vynosem

K 31. prosinci 2002

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz cennych papirt

K 31. prosinci 2001

Statni pokladni¢ni poukazky

K 31. prosinci 2000

Statni pokladni¢ni poukazky

Cena pofizeni Nabéhla hodnota
tis. K¢ tis. K¢

301 400 316 572
Cena pofizeni Nabéhla hodnota
tis. K¢ tis. K¢

197 371 199 711

Cena pofizeni Nabéhla hodnota
tis. K¢ tis. K¢

785 288 792 477

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2002 zahrnuji statni dluhopisy v nab&hlé

hodnoté 317 milionu K¢&.

Vedeni Banky je piesvédceno, ze Cistd icetni hodnota cennych papir do splatnosti se

vyznamné neli$i od jejich trzni hodnoty.

(12)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Nehmotny majetek
31. prosince 2000 31. prosince 2001 Pofizeni
tis. K& tis. K¢ tis. K¢
Pofizovaci cena
Software 90 904 96 581 8 675
Ostatni 16 869 17 021 2845
Nedokonc¢ené investice
a poskytnuté zalohy 2 569 250 12 155
110 343 113 853 23 675
Opravky
Software 70293 88493 4577
Ostatni 12 263 14 774 1511
82 556 103 267 6 088
Zustatkova hodnota 27 787 10 586 17 587

Hmotny majetek

Zustatkova hodnota

Provozni hmotny majetek
Neprovozni hmotny majetek

31. prosince 2002

Vyrazeni

31. prosince 2002

tis. K¢

31. prosince 2001

tis. K¢

105 183
19 866

31. prosince 2000

tis. K¢

179 202

(=]

tis. K¢

190 663
22 848

tis. K¢

195 904
24 436

(13)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokracovani)

Provozni hmotny majetek

31. prosince 2000 31. prosince 2001 Potizeni Vyfazeni  31. prosince 2002
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pofizovaci cena
Pozemky 6 758 6758 0 0 6758
Budovy 170 185 171 305 347 14 695 156 957
Zatizeni a vybaveni 125 803 126 307 13 327 9110 130 524
Ostatni 37822 39 565 4072 1 889 41 748
Nedokoncené investice
a poskytnuté zalohy 315 315 20 887 18 665 2537
340 883 344 250 38 633 44 359 338 524
Opravky
Budovy 18 723 22280 16 043 14 695 23 628
Zatizeni a vybaveni 92 602 96 569 11 805 9110 99 264
Ostatni 33 654 34 738 3581 1 889 36 430
144 979 153 587 31429 25 694 159 322
Zustatkova hodnota 195 904 190 663 7204 18 665 179 202

Neprovozni hmotny majetek

Neprovozni hmotny majetek zahrnoval k 31. prosinci 2001 a k 31. prosinci 2000
nemovitosti, které byly na Banku pfevedeny v dusledku realizace zajiSténi avéri
poskytnutych Bankou a které byly v pritbé¢hu roku 2002 prodany. K 31. prosinci 2001
Banka evidovala neprovozni hmotny majetek v pofizovaci cené snizené o opravky

72 848 tis. K¢ (k 31. prosinci 2000: 74 436 tis. K<), ke kterému v roce 2000 Banka
vytvofila opravnou polozku ve vysi 50 000 tis. K¢.

Hmotny majetek ziskany formou finan¢niho leasingu

Banka nemé majetek ziskany na zéklad¢ smluv o finan¢nim leasingu.

Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2002 Banka neméla hmotny majetek poskytnuty do zastavy za jeji zavazky
nebo za zavazky tretich stran.

(14)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté zalohy

Vypotadani se statnim rozpoctem
Odlozena danova pohledavka (bod 24)
Ostatni pohledavky

Celkem

Opravné polozky na snizeni hodnoty (bod 10)

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31.

prosince 2000

tis. K¢

4049
4041
200 769
25970

234 829

1
)
P
w
~
[\

[\

13 48

~

tis. K¢

3153
9378

—
NeJ
o0
O
N

tis. K¢

2382
3787

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2002 zahrnuji 477 tis. K& pohledavek za spfiznénymi
osobami. Zustatky ostatnich pohledavek za sptiznénymi stranami k 31. prosinci 2001 a

2000 nebyly vyznamné.

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

Rezervy

Vseobecné rezervy na uveéry (bod 5)

Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti

Opravné polozky

Klasifikované Givéry klientim (bod 5)
Hmotny neprovozni majetek (bod 8)
Ostatni aktiva (bod 9)

Zménu stavu rezerv Ize analyzovat takto:

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31.

prosince 2000

tis. K¢

131 000
1 000

tis. K¢

131 000

[w]

Rezerva na dan

tis. K¢

10 000

‘O

(15)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

Vseobecné z ptevodu

rezervy na uvery nemovitosti

tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2000 127 104 0
Tvorba 10 000 0
ZruSeni -127 104 0
K 31. prosinci 2000 10 000 0
Tvorba 121 000 0
K 31. prosinci 2001 131 000 0
Tvorba 0 1 000
K 31. prosinci 2002 131 000 1000

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovani)

Zménu stavu opravnych polozek Ize analyzovat takto:

Hmotny

Klasifikované neprovozni

uvéry klientim Ostatni aktiva majetek

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2000 223267 314 0
Tvorba 316 754 44 50 000
Pouziti - 60300 -10 0
K 31. prosinci 2000 479 721 348 50 000
Tvorba 1 000 9074 0
Pouziti - 168 289 -39 0
K 31. prosinci 2001 312432 9383 50 000
Tvorba 64 000 12 328 5000
Pouziti -23 945 -369 - 55000
ZruSeni - 15000 0 0
K 31. prosinci 2002 337 487 21342 0

Celkem
tis. K¢

127 104

10 000
- 127104

10 000
121 000

131 000

Celkem
tis. K¢

223 581

366 798
-60310

530 069

10 074
- 168 328

371815
81328
-79314

- 15000

358 829

(16)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

Odpisy a vynosy z dFive odepsanych ¢astek

2002 2001 2000

Vynosy z diive Vynosy z diive Vynosy z diive

Odepsané odepsanych Odepsané odepsanych Odepsané odepsanych

Castky castek castky Castek castky Castek

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Klienti 46 812 28 160 236 585 68 662 62 885 2 585

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany ptimo do nakladl proti opravnym polozkdm
nebo rezervam v piipadech, kdy je vedeni Banky ptesvédceno, Ze jejich splatnost je
nerealna.

ZAVAZKY VUCI BANKAM
31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000
tis. K¢& tis. K¢& tis. K¢
Zavazky vuci bankam 810 000 150 000 140 000

Vklady od spiiznénych stran

Zavazky vuci bankam k 31. prosinci 2002 zahrnuji 710 000 tis. K¢ vkladii od sptiznénych
stran (k 31. prosinci 2001: 150 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2000: 0 K¢). Vedeni Banky se
domniva, ze vklady a avéry od sptiznénych stran byly pfijaty v zdsadé za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizované ve
shodné dobé a podle nazoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouzita jind nez
obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity €1 jiné nepfiznivé
faktory.

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2002  31. prosince 2001  31. prosince 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Zavazky vuci obcim 32 654 23422 15548
Zavazky vuci soukromym klientim 179 519 159 399 143 921
212 173 182 821 159 469
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

VKklady od spriznénych stran

Clenové predstavenstva

Clenové dozoréi rady

Vedouci zaméstnanci

Ostatni spfiznéné strany — spolecnosti

ve skupiné

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

51
11
35

—_
[
[
(=]
S

—
(-
=l
NO
~

tis. K¢

38
0
30

—_
[
[
(=]
[w]

—
(-
>
N
o0

tis. K¢

—
S
[\
(o)
~

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly pfijaty v zasad¢ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouZita jina nez
obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity ¢i jiné nepfiznivé

faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Vydané obligace
Nabéhly alikvotni Grokovy vynos z obligaci

31. prosince 2002

31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

15 600 000
921 883

16 521 883

tis. K¢

12 600 000
599 364

13 199 364

tis. K¢

11 800 000
560239

12 360 239

Obligace vydané Bankou k 31. prosinci 2002 zahrnuji vydané hypotecni zastavni listy
v celkové nominalni hodnoté 15 600 milionti K¢ se splatnosti 5 let (k 31. prosinci 2001:
12 600 milionii K¢, k 31. prosinci 2000: 11 800 miliona K¢).

PODRIZENE ZAVAZKY

Banka obdrzela od sptiznéné strany podiizeny dluh ve vysi 200 milionti K¢ dne 1. ¢ervna
2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je trocen fixni irokovou sazbou
ve vysi 9,5 % p.a. Tento dluh je podfizen vSem ostatnim zdvazkiim Banky a tvoii soucast
dodatkového kapitalu definovaného CNB pro uéely stanoveni kapitalové piiméienosti

Banky.

Po rozvahovém dni Banka pftijala dalsi podfizeny dluh (bod 26).

(18)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2002 31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Zavazky z nevyporadanych transakei
s cennymi papiry 16 818
Ostatni zavazky vuci klientim 26 993
Riizné zavazky vcetné splatné dané z piijma 25 875
Odlozeny danovy zavazek (bod 24) 0
Dohadné ucty pasivni 25310
94 996

tis. K¢

14 390
5768
16 223
6264
20 194

tis. K¢

10 802
5810
26 534
6 158
18 496

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2002 zahrnuji 794 tis. K¢ zdvazkt vici spfiznénym stranam
Zustatky ostatnich zavazkl vici spiiznénym strandm k 31. prosinci 2001 a 2000 nebyly

vyznamné.
VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Z:ikladni kapital

31. prosince 2002 31. prosince 2001

31. prosince 2000

tis. K¢

Upsany a splaceny 664 187

Akcionafi k 31. prosinci 2002

Jméno a sidlo

CSOB, Na Piikopé 14, 115 20 Praha 1

Coutts Bank (Schweiz) AG, Brandschenkestrasse 5, 8002 Ziirich
Maitland Holdings B.V., Fred. Roekestraat 123, 1076 EE Amsterdam
Finismur B.V., Steupelstraat 16, 3065 JE Rotterdam

C.D.E. Investments B.V., Fred. Roekestraat 123, 1076 EE Amsterdam
Ostatni akcionafi vlastnici méné nez 3 % zakladniho kapitalu

tis. K¢

1328373

tis. K¢

1328 373

Podil
%

62,70
9.43
8,49
8,49
8,46

_ 243

100,00

Béhem roku 2001 rozhodla valna hromada Banky o snizeni zadkladniho kapitalu v souladu
s obchodnim zékonikem k uthrad¢ neuhrazené ztraty. V roce 2002 doSlo ke sniZeni
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

zakladniho kapitalu na polovi¢ni vysi, tj. na 664 187 tis. K¢ k uhrazeni kumulované ztraty
ve vys$i 652 599 tis. K¢. Zékladni kapital byl snizen prostiednictvim snizeni jmenovité
hodnoty vSech 1 328 373 kusti zaknihovanych akcii na majitele, a to z jmenovité hodnoty
1 000 K¢ na jmenovitou hodnotu akcie ve vysi 500 K¢&. Zbyvajici rozdil ve vysi

11 587 tis. K¢ byl pfeveden do rezervniho fondu spolecnosti.

K 11. bfeznu 2003 byla svolana fadné valna hromada Banky, ktera jednala o zvySeni
zakladniho kapitalu spolecnosti (bod 26).

Banka v souladu s obchodnim zékonikem ptidéli vzdy 5 % ro¢niho zisku do zakonného
rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud ztstatek tohoto fondu
nedosdhne 20 % zakladniho kapitalu.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)
Ziakladni kapital (pokracovani)

K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani
a obchodovany v RM-Systému.

K 31. prosinci 2002 a 2001 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva,
dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky. K 31. prosinci 2000 vlastnili ¢lenové dozor¢i rady
akcie ve jmenovité hodnot¢ 1 tis. K¢.

Rozdéleni zisku
Za rok 2000 Banka vykazala ztratu ve vysi 38 559 tis. K&. Cisty zisk ve vysi

93 035 tis. K¢ za rok 2001 byl rozdélen a zisk ve vysi 122 415 tis. K¢ za rok 2002 je
navrzen k rozdéleni takto:

2002 2001

tis. K& tis. K¢

Piidél do zakonného rezervniho fondu 6121 4 652
Pridél do socialniho fondu 1 600 1 600
Pievod do nerozdéleného zisku 114 694 86 783
Cisty zisk 122 415 93 035

P#idél do socialniho fondu neni v souladu s Gi¢etnimi predpisy platnymi v Ceské republice
vykazovan ve vykazu zisku a ztraty.
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

Vynosy na akcii

Zakladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku ptipadajiciho na akcionéie
a vazené¢ho priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku.

2002 2001 _ 2000
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Cisty zisk ptipadajici na akcionare 114 694 86 783 -38559
Vazeny primér emitovanych kmenovych akcii 1328 373 1328373 1328 373
Zakladni vynos na akcii (v K¢) 86.34 65,33 -29.03

EVENTUALITY A PRISLIBY

Ptisliby poskytnuti uvéru, zaruky za Givéry tietim strandm a akreditivy vystavuji Banku
uvérovému riziku a ztraté v ptipad¢ nedodrzeni podminek ze strany klienta. V pritbéhu
bézné podnikatelské Cinnosti vznikaji rizné pfisliby a potencidlni zavazky, které jsou
provazeny prvky uvérového rizika, tirokového rizika a rizika likvidity.

Banka neposkytla k 31. prosinci 2002 zZadné zaruky za Givéry a akreditivy tfetim stranam.

Potencialni aktiva a pasiva zahrnuji nasledujici ztistatky:

31. prosince 2002 31. prosince 2001 31. prosince 2000

tis. K& tis. K¢ tis. K&
Necerpané tveérové ramce klientim 2 125 960 1267 986 1161 686
Prijaté bankovni zaruky 1419 0 0
Ostatni pfijaté zaruky, rucitelska prohlaseni
a bianco sménky k pohledavkam ke klientim 3 1 1

Banka eviduje pfijaté ostatni zaruky, rucitelska prohlaseni a bianco sménky
k pohledavkam za klienty, které jsou evidencné ocenény 1 K¢ pro kazdou jednotlivou
poloZku.

Banka v letech 2002, 2001 a 2000 nevykonavala funkci depozitaie ani neprovadéla zadné
repo operace.
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milioni K¢
souvisejici s poskytovanim statni finan¢ni podpory hypote¢nimu tvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v predchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 10). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky vcetné uroka z prodleni
(pohledavka celkem vcetné€ uroki: 13,8 milionti K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti

domniva, Ze realizace této ¢astky je pravdépodobnd, opravna polozka vSak bude

rozpusténa podle vysledku Zzaloby.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2002

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 91722
Uroky z Gvért poskytnutych klientim a statu 1479 874
Uroky z cennych papirt 36 845
1526 441

12 615
1419 841

33 830

1466 286

2000
tis. K¢

78 492
1307119

37815

1423 426

Evidované nesplacené sank¢ni uroky k 31. prosinci 2002 k ohrozenym uvériim ve vysi
42 418 tis. K¢ (k 31. prosinci 2001: 39 561 tis. K&; k 31. prosinci 2000: 49 731 tis. K¢)

nebyly ¢asové rozliSeny do vynosi.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2002

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 23 151
Uroky z vkladti klient?l a statu 20 403
Uroky z vydanych hypote¢nich zastavnich listi 1 066 598
1110152

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2002

tis. K¢

Poplatky z uvérovych produkti 134 584
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 18 418

2001
tis. K¢

11116
20 566

1027 050

1 058 732

2001
tis. K¢

82 185
15735

2000
tis. K¢

116 175
30 707
877183

1 024 065

2000
tis. K¢

69 899
11265

(22)
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

Ostatni

Vynosy z poplatki a provizi celkem

Provize za zprosttedkovani a prodej produktt Banky
Ostatni poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize celkem

CISTY ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Realizované Cisté zisky z prodeje cennych papird
Nerealizované Cisté zisky z pfecenéni

cennych papirt k prodeji
Cisté ztraty z devizovych transakci

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Vynosy z pronajmu

Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy z bézné ¢innosti
Ostatni provozni vynosy celkem
Zustatkova cena prodaného majetku

Jiné provozni naklady

Ostatni provozni naklady celkem

2002
tis. K¢

2002
tis. K¢

14 489
20539
4 823

\O
oo
oo
=~
—_

2001
tis. K¢

-312

’wo

1
(08}
—
i

2001
tis. K¢

17915
627
8 305

o]
2]
S

o0
[\
(-]
=
=

[\
oo
N
Ne]
N

2000
tis. K¢

(=]

1
B~ O

1
~

2000

tis. K¢
16 601

1260
4 585
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SPRAVNI NAKLADY

Mzdové naklady

Néjemné

Néklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi
Ostatni v§eobecné provozni naklady

2002
tis. K¢

185759
37470

3 885
61 198

288312

Mzdové néklady lze analyzovat nésledujicim zpisobem:

Mzdy a platy

Socialni a zdravotni pojisténi

Mzdy a odmény ¢lenti pfedstavenstva
Mzdy a odmény ¢lenti dozor¢i rady

2002
tis. K¢

127 077
46 553
10 296

1 833

185 759

2001
tis. K¢

143 134
40 029

3450
47 154

tis. K¢

98 045
35734
7701
1654

143 134

2000
tis. K¢

131 557
42116

3753
43 854

221280

2000
tis. K¢

89 801
32918
7048
1790

131 557

Odmeény ¢lentim predstavenstva zahrnuji kompenzace za jejich lenstvi v pfedstavenstvu.
Odmeény ¢lentim dozor¢i rady zahrnuji kompenzace za jejich Clenstvi v dozor¢i rad¢.
Odmény za manazerskou ¢innost ¢lenil pfedstavenstva a dozor¢i rady jsou zahrnuty ve

mzdovych nakladech.

Statistika zaméstnanci

Primérny pocet zaméstnancti
Pocet ¢lentl predstavenstva
Pocet ¢lenti dozoréi rady

2002

287

[\
=2
=
—_

277

2000

263
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DAN Z PRIIMU
2002 2001 2000

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zisk / ztrata (-) pted zdanénim 181 360 93 141 -36 236
Trvalé rozdily mezi ziskem a danovym zakladem 8 785 1 649 178 856
2001 a 2000: danove odecitatelné ztraty minulych
obdobi nevstupujici do vypoctu odlozené dané - -95132 -150114
Danovy zéklad (splatna a odlozena dari) 190 145 - 342 -749%4
Dan z ptijmt pravnickych osob ve vysi 31 %
(danovy naklad (+) / daniovy vynos (-)) 58 945 - 106 -2 323

Dan z piijmu v letech 2002, 2001 a 2000 tvoti pouze odlozena dan.

V disledku zmény ucetnich postupit Banka k 1. lednu 2002 vykazala odlozenou danovou
pohledavku ve vysi 265 978 tis. K¢ prostfednictvim upravy vlastniho kapitalu (viz bod
2(r)). Tato odlozena danova pohledavka k 1. lednu 2002 zahrnovala piedevsim odlozenou
danovou pohledavku z danové odecitatelnych ztrat Banky (170 538 tis. K¢) a z opravnych
polozek k tvérim (95 313 tis. K¢) a v pribéhu roku doslo k jejimu poklesu o 58 945 tis.
K¢.

Odlozena danova pohledavka

Opravné polozky k avérim 85316 0 0
Jiné opravné polozky 4056 0 0
Danové odecitatelné ztraty minulych let 117 592 0 0
Ostatni 118 0 0
207 082 0 0
Odlozeny danovy zavazek
Zrychlené danové odpisy -6313 - 6264 -6 158
Cista dafiovéa pohledavka / zavazek (body 9 a 15) 200 769 - 6264 - 6158

(25)
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FINANCNI RIZIKA
Strategie uzivani finanénich nastroji

Aktivity Banky spocivaji hlavné v poskytovani hypotecnich Givéra pravnickym a fyzickym
osobam. Zdroje pro tuto ¢innost Banka ziskava pfevazn¢ pravidelnymi emisemi
hypotec¢nich zastavnich listli a v mezidobi mezi jednotlivymi emisemi i vyuzitim
uvérovych linek na mezibankovnim trhu.

Veskeré operace s financnimi néstroji Banka provadi pouze za ucelem zajisténi
a vyrovnani likvidni, poptipad€ urokové pozice Banky. Za timto ucelem Banka nakupuje
do svého portfolia sttednédobé statni dluhopisy a statni pokladnicni poukézky.

Banka neprovadi aktivni obchodovani s finan¢nimi néstroji obchodovanymi
na organizovanych trzich ani ,,pfes ptfepazku® s cilem vyuziti kratkodobych vykyvia
na akciovych a dluhopisovych trzich a v ménovych, irokovych a komoditnich cenach.

Banka pfijima vklady od klientl pouze v omezené mife.
Uvérové riziko

Banka vyvazuje uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikti a odvétvovym
segmentiim. Tato rizika jsou periodicky sledovéana a pfezkoumavana ro¢né, v piipadé
negativnich signali i Castéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany predstavenstvem.
Nezanedbatelnou roli pfi fizeni tvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jednd se zejména o Upravy splatkovych rezimi, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturaliza¢ni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Banka v zasad¢ preferuje fesSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména s
ohledem na jednotlivé uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych avéra
subjektiim z riznych odvétvi, oboril a regiont s tim, ze tyto subjekty jsou soucasné
ruznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, ze
Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace iivérové angazovanosti v fadu
desitek milionti K¢ a vys$si vii€i jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné€ subjektii.

(26)
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25  FINANCNI RIZIKO (POKRACOVANI)
(b)  Uvérové riziko
Clenéni podle zemépisnych segmenti
K 31. prosinci 2002, 2001 a 2000 byla vSechna aktiva Banky umisténa v tuzemsku.
Informace o segmentech podle kategorie klienti

31. prosince 2002

Retailové Firemni Investi¢ni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 0 0 0 0 7423 7423
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 6643 6643
Pohledavky za klienty 13 705 050 2205053 0 2020316 0 17930419
Cenné papiry k prodeji 0 0 498 474 0 0 498 474
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 316 572 0 0 316 572
Ostatni aktiva 0 0 0 0 411921 411921
13 705 050 2205053 815 046 2020316 425987 19171452

31. prosince 2001

Retailové Firemni Investi¢ni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 0 0 0 0 6 836 6 836
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 39 116 39 116
Pohledavky za klienty 10 199 933 1845073 0 1776 841 0 13821847
Cenné papiry k prodeji 0 0 317 156 0 0 317 156
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 199 711 0 0 199 711
Ostatni aktiva 0 0 0 0 348945 348 945
10 199 933 1 845 073 516 867 1776 841 394897 14733 611
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FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klientti (pokracovani)

31. prosince 2000

Retailové Firemni Investi¢ni

bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K& tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 0 0 0 0 10 302 10 302
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 283023 283 023
Pohledavky za klienty 8532241 1923614 0 1499 344 0 11955199
Cenné papiry k prodeji 0 0 214 353 0 0 214 353
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 792 477 0 0 792 477
Majetkové icasti 0 0 420 0 0 420
Ostatni aktiva 0 0 0 0 391209 391209

8532 241 1923 614 1007 250 1499344 684 534 13 646 983

Finan¢ni derivaty
Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.
Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybit ménovych kurzi,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢&.

Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybt trznich tirokovych
sazeb.

Banka pouziva Gapovou analyzu a metodu ,,Basis Point Value* (déle jen ,,BPV*)
k odhadu trokového rizika svych pozic a nejvyssi o¢ekavané ztraty na zakladé mnoha
ptedpokladii o zméndach trznich podminek. Ptfedstavenstvo stanovuje limity

akceptovatelného rizika, které¢ jsou tydné sledovany.

(28)
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FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

Gapova analyza porovnava piecenéni aktiv a pasiv Banky (citlivost jednotlivych poloZzek
aktiv a pasiv na zmény sazeb), kdy jednotliva aktiva a pasiva jsou rozdélena do intervali
podle terminu jejich precenéni. BPV vychdazi z ptecenéni aktiv a pasiv Banky podobné
jako Gapova analyza s rozdilem zahrnuti cash flow urokt jednotlivych néstroji.
Podstatou BPV je porovnani zmény souc¢asné hodnoty gapii v jednotlivych mésicich
(agregované) pfi posunu vynosove kiivky o 1 — 100 bodl. Vysledna hodnota je pométena
k vlastnimu kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vii¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje
urocend aktiva a zavazky Banky v ziistatkovych hodnotach, usporadané podle blizsiho

z termind vyporadani, precenéni nebo splatnosti.

31. prosince 2002

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et 5 let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 7423 0 0 0 0 7423
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 915626 2886879 14127914 0 0 17930419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Ostatni aktiva 27 488 2719 0 0 381714 411921
1455654 2889598 14341109 103 377 381447 19171452

Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vuci bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 14 500 0 0 26 993 239 166
Zavazky z cennych papirti 0 2172933 14348950 0 14 659 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Ostatni zavazky 71 860 4912 0 0 4791 81 563
Vlastni kapital 0 0 0 0 1172 181 1172 181

579533 2592345 14448950 200 000 1350624 19171452
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FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et 5 let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 6 836 0 0 0 0 6 836
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 496 849 1250079 12074919 0 0 13821847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Ostatni aktiva 84 891 2 636 0 0 261418 348 945
827403 1252715 12288757 103 318 261418 14733 611

Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 14 500 0 0 0 182 821
Zavazky z cennych papirti 0 0 13199 364 0 0 13199364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Ostatni zavazky 53749 2 841 0 0 28 963 85553
Vlastni kapital 0 0 0 0 784 873 784 873
222 070 167341 13 199 364 200 000 944 836 14733 611

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2000

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et S let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 10 302 0 0 0 0 10 302
Pohledavky za bankami 283 023 0 0 0 0 283 023
Pohledavky za klienty 359162 2144 651 9451 386 0 0 11955199
Dluhové cenné papiry 694 762 97 715 0 214353 0 1006830
Majetkové ucasti 0 0 0 0 420 420
Ostatni aktiva 134 399 1760 0 0 255 050 391 209
1481 648 2244126 9451386 214353 255470 13 646 983

ZavazKky a vlastni kapital
Zavazky vuci bankam 0 140 000 0 0 0 140 000
Zavazky vuéi klientim 144 734 4500 10 235 0 0 159 469
Zavazky z cennych papirt 0 1700000 10100000 0 0 11800000
Podtizeny dluh 0 0 0 0 200 000 200 000
Rezervy 0 0 0 0 10 000 10 000
Ostatni zavazky 337312 277 225 0 0 30275 644 812
Vlastni kapital 0 0 0 0 692 702 692 702
482046 2121725 10110235 0 932 977 13 646 983

€2))
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu Cerpani svych dostupnych penéznich zdroji zejména

z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich tvéri a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze ze zkusenosti
vyplyva, zZe s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit minimalni tiroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit minimalniho podilu likvidnich aktiv

a rychle likvidnich aktiv na aktivech celkem, kterd jsou nutna k uspokojeni takovych
cerpani, a limit maximalni irovné cerpani mezibankovnich a jinych ptjcek, aby byla

k dispozici dostatecna rezerva k pokryti neocekavaného objemu Cerpani.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a zavazky Banky podle ptisluSnych pasem splatnosti
na zéklad¢ ztistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky.

31. prosince 2002

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et 5 let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 7423 0 0 0 0 7423
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 623 230 745996 4590126 11971 067 0 17930419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Ostatni aktiva 27 488 2719 0 0 381714 411921
1163258 748 715 _4803321 12074444 381714 19171452

Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vuci bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 10 000 0 4500 26 993 239 166
Zavazky z cennych papirti 0 1063735 15458148 0 14 659 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Ostatni zavazky 71 860 4912 0 0 4791 81 563
Vlastni kapital 0 0 0 0 1172 181 1172 181

579533 1478647 15558148 204 500 1350624 19171452

(32)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et 5 let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 6 836 0 0 0 0 6 836
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 327 949 665 882 3475174 9352842 0 13821847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Ostatni aktiva 84 891 2 636 0 0 261418 348 945
658 503 668 518 3689012 9456160 261418 14733 611

Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 10 000 0 4500 0 182 821
Zavazky z cennych papirti 0 0 13199 364 0 0 13199364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Ostatni zavazky 53749 2 841 0 0 28 963 85553
Vlastni kapital 0 0 0 0 784 873 784 873
222 070 162 841 13 199 364 204 500 944 836 14733 611

(33)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2000

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 mésict mésict 1-51et 5 let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vklady u centralnich bank 10 302 0 0 0 0 10 302
Pohledavky za bankami 283 023 0 0 0 0 283 023
Pohledavky za klienty 575 249 492 829 2976030 7911091 0 11955199
Dluhové cenné papiry 694 762 97715 0 214 353 0 1006830
Majetkové ucasti 0 0 0 0 420 420
Ostatni aktiva 134 399 1760 0 0 255 050 391 209
1 697 735 592 304 2976 030 8125444 255470 13 646983

Zavazky a vlastni kapital
Zavazky vuci bankam 0 140 000 0 0 0 140 000
Zavazky vucéi klientim 144 734 0 10 235 4500 0 159 469
Zavazky z cennych papirt 0 1700000 10100000 0 0 11800000
Podtizeny dluh 0 0 0 0 200 000 200 000
Rezervy 0 0 0 0 10 000 10 000
Ostatni zavazky 337312 277 225 0 0 30275 644 812
Vlastni kapital 0 0 0 0 692 702 692 702
482046 2117225 10110235 4 500 932 977 13 646 983

(34)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2002

NASLEDNE UDALOSTI

Pro posileni kapitalové primétenosti Banka pfijala dne 21. tnora 2003 podtizeny dluh
od CSOB na 8 let ve vy§i 200 miliond K&, ktery je tiroéen fixni urokovou sazbou ve vysi
3,7 % p.a. Tento dluh je podfizen v§em ostatnim zavazkiim Banky mimo stavajiciho
podiizeného dluhu a tvoii sou¢ast dodatkového kapitélu definovaného CNB pro uéely
stanoveni kapitalové pifimérenosti Banky.

Dne 11. bfezna 2003 se konala fadna valné hromada, ktera rozhodla o zvySeni zdkladniho
kapitalu Banky o ¢astku 390 438 tis. K¢ tpisem 780 876 kusti kmenovych akeii

na majitele, vydanych v zaknihované podob¢ o jmenovité hodnoté 500 K¢ s tim, Ze se
pripousti upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zdkladniho kapitalu az do vyse
664 187 tis. K¢. Emisni kurs upisovanych akcii ¢ini 750 K¢.

Datum

18. bfezna 2003

Podpis statutarniho

zastupce

za Ceskomoravskou hypote¢ni banku, a.s.

Ing. Jifi Votrubec
predseda
predstavenstva

a generalni feditel

Ing. Rudolf Kostka
¢len predstavenstva
a NGR pro véci
finan¢ni

Osoba odpovédna
za ucetnictvi

Ing. Michal Randa
feditel ucetniho
odboru

Osoba odpovédna
za sestaveni uéetni

zaverky

Ing. Michal Randa
feditel ucetniho
odboru

(35)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2002



Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
Sidlo: Praha 4, Bud&jovicka 409/1

Identifikacni ¢islo: 13 58 43 24

Predmét podnikani: bankovnictvi

Datum: 25.02.2003

Kéd banky : 2100

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2002

Aktiva: 2002 2001 2000
Hrubé Cista Cista Cista
astka _ Uprava castka castka Castka
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
| Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 8617 0 8617 7357 12 352

2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné
papiry ptijimané centralni bankou k refinancovani 498 474 0 498474 199 711 792 477
a) statni cenné papiry 498 474 0 498474 199 711 792 477
b) ostatni 0 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami 6 643 0 6 643 39116 283023
a) splatné na pozadani 6 643 0 6 643 9116 8023
b) ostatni pohledavky 0 0 0 30000 275000
4 Pohledéavky za klienty 18267906 337487 17930419 13 821847 11955199
a) splatné na pozadani 0 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 18267906 337487 17930419 13 821847 11955199
5 Dluhové cenné papiry 316 572 0 316572 317156 214353
a) vladnich instituci 316 572 0 316572 317156 214353
b) ostatnich subjekta 0 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 420
7 Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 0
a) v bankach 0 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0 0
8  Utasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 0
a) v bankach 0 0 0 0 0
b) v ostatnich subjektech 0 0 0 0 0
9 Nehmotny majetek 125649 109 355 16 294 10 586 27787
vtom: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0 0
c) ostatni 125649 109 355 16 294 10 586 27787
10  Hmotny majetek 338524 159322 179202 213511 220340
a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 163 715 23 628 140 087 105 783 108 220
b) ostatni 174809 135694 39115 107728 112120
11  Ostatni aktiva 234 829 21342 213487 19 896 19 227
12 Pohledéavky za akcionafi a spole¢niky 0 0 0 0 0
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 1744 0 1744 _ 104431 121 805

Aktiva celkem 19 798 958 627 506 19 171 452 14733 611 13 646 983




Pasiva:

()]

10
11

12
13
14

15
16

Zavazky vuci bankam

a) splatné na poZadani
b) ostatni zavazky
Zavazky vuci klientim

a) splatné na pozadani

v tom: usporné
b) Ostatni zavazky
v tom:

ba) usporné se splatnosti
bb) tGsporné s vypovédni lhiitou
bc) terminované se splatnosti
bd) terminované s vypovédni lhlitou
Zavazky z dluhovych cennych papirQ
a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje ptistich obdobi
Rezervy
a) nadichody a podobné zavazky
b) nadané
c) ostatni
Podfizené zavazky
Zakladni kapital
v tom: splaceny zakladni kapital
Vlastni akcie
Emisni azio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
a) povinné rezervni fondy
b) rezervni fondy k vlastnim akciim
c) ostatni rezervni fondy
d) ostatni fondy ze zisku
v tom: Rizikovy fond
Rezervni fond na nové ocenéni
Kapitalové fondy
Ocenovaci rozdily
a) z majetku a zavazku
b) ze zajistovacich derivati
c) zprepoctu ucasti

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

Pasiva celkem

2002 2001 2000
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
810 000 150 000 140 000
0 0 0

810 000 150 000 140 000
212173 182 821 159 469
197 673 168 321 144 869
0 221 235

14 500 14 500 14 600
0 0 0

0 0 0

4500 4500 4 600
10 000 10 000 10 000
16 521 883 13 199 364 12 360 239
16 521 883 13 199 364 12 360 239
0 0 0

94 995 62 839 67 800
28220 22715 16 773
132 000 131 000 10 000
0 0 0

1 000 0 0
131 000 131 000 10 000
200 000 200 000 200 000
664 187 1328 373 1328 373
664 187 1328 373 1328373
0 0 0

0 0 0

30 320 14 081 14 081
30 320 14 081 14 081
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

2 498 1983 2 847

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

352 761 - 652 600 - 614 040
122415 93 035 - 38559
19 171 452 14 733 611 13 646 983




PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2002

Podrozvahova aktiva:
1 Poskytnuté prisliby a zaruky
a) prisliby
b) zaruky a ruceni
c) zaruky ze smének
d) zaruky z akreditiva
2 Poskytnuté zastavy
a) nemovité zastavy
b) penézni zastavy
c) cenné papiry
d) ostatni
3 Pohledavky ze spotovych operaci
a)  surokovymi néstroji
b) s mé€novymi nastroji
¢) s akciovymi nastroji
d) s komoditnimi nastroji
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci
a) s urokovymi néstroji
b) s ménovymi nastroji
¢) s akciovymi nastroji
d) s komoditnimi nastroji
e) s uvérovymi nastroji
5 Pohledavky z opci
a) naurokové nastroje
b) na meénové nastroje
¢) na akciové nastroje
d) na komoditni néstroje
e) nauvérové nastroje
6 Odepsané pohledavky
7 Hodnoty predané do tschovy, do spravy a k ulozeni
z toho: cenné papiry
8 Hodnoty ptedané¢ k obhospodaiovani
z toho: cenné papiry
Podrozvahova aktiva celkem

2002 2001 _2000
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
2 125 960 1267 986 1161 686
2 125 960 1267 986 1161 686
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

203 623 241 538 240 309
0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

2329 583 1509 524 1401 995




Podrozvahové pasiva:

1 Prijaté prisliby a zaruky
a) piisliby
b) zaruky a ruceni
c) zaruky ze smének
d) zaruky z akreditiva
2 Piijaté zastavy
a) nemovité zastavy
b) penézité zastavy
c) cenné papiry
d) ostatni zastavy
e) kolateraly — cenné papiry
3 Zavazky ze spotovych operaci
a) surokovymi néstroji
b) s mé€novymi nastroji
¢) s akciovymi nastroji
d) s komoditnimi nastroji
4 Zavazky z pevnych terminovych operaci
a) s urokovymi néstroji
b) s mé€novymi nastroji
¢) s akciovymi nastroji
d) s komoditnimi nastroji
e) s uvérovymi nastroji
5 Zavazky z opci
a) naurokové nastroje
b) na meénové nastroje
¢) na akciové nastroje
d) nakomoditni nastroje

e) nauvérové nastroje

6 Hodnoty ptevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni
z toho: cenné papiry

7 Hodnoty ptevzaté k obhospodatovani
z toho: cenné papiry

Podrozvahova pasiva celkem

2002
tis. K¢

1422

1422

0

0

41279 341
41093 133
4500

131 760
49 948

S O O OO O OO OO O o o0 oo oo o o o o0

2001
tis. K¢

S O = O =

32423 455
32180272
4500

187 604
51079

S O OO OO OO O OO OO OO0 o o0 o o o oo

2000
tis. K¢

S O = O =

27 665 740
27230476
7200

391 997
36 067

S O O O O O OO OO O o o0 oo oo o o o o0

41280 763

32 423 456

27 665 741
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Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s.
Sidlo: Praha 4, Bud&jovicka 409/1

Identifikacni ¢islo: 13 58 43 24

Predmét podnikani: bankovnictvi

Datum: 18.03.2003

Kéd banky : 2100

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2002
2002 2001 2000
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vynosy z arokt a podobné vynosy 1526 441 1 466 286 1423 426
vtom:  tUroky z dluhovych cennych papirt 36 845 33 830 37 559
Naklady na tiroky a podobné naklady -1110152 - 1058 732 - 1024 065
vtom: naklady na uroky z dluhovych cennych papiri - 1066 598 - 1027 050 - 877 183
Vynosy z akcii a podilti 0 0 0
v tom:
a)  vynosy z ucasti s podstatnym vlivem 0 0 0
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0
c) vynosy z ostatnich akcii a podili 0 0 0
Vynosy z poplatkil a provizi 153 433 98 841 82 044
Néklady na poplatky a provizi -22286 -31663 - 28695
Cisty zisk nebo ztrata z finanénich operaci 423 - 315 -4
Ostatni provozni vynosy 39 851 26 817 22 446
Ostatni provozni naklady - 85275 -1037 -1925
Spravni naklady -288 312 -233767 -221 280
z toho:
a) naklady na zaméstnance - 185759 -143 134 - 131557
aa) mzdy a platy - 139206 - 107 400 -98 639
ab) socialni a zdravotni pojisténi -46 553 -35734 -32918
b) ostatni spravni naklady - 102 553 -90 633 -89723
Pouziti rezerv a opravnych polozek k hmotnému a
nehmotnému majetku 55000 0 0
a)  pouziti rezerv k hmotnému majetku 0 0 0
b) pouziti opravnych polozek k hmotnému majetku 55000 0 0
¢) pouziti opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0 0
Odpisy, tvorba rezerv a opravnych polozek k hmotnému a
nehmotnému majetku -31098 -42 618 - 88 499
a) odpisy hmotného majetku -20010 -21274 -19 625
b) tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0 0
¢) tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku - 5000 0 - 50 000
d) odpisy nehmotného majetku - 6088 -21344 - 18 874

e) tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0 0



12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24
25

26

Pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam

a zarukam, vynosy z postoupeni pohledavek a vynosy z diive

odepsanych pohledavek

a) pouziti rezerv k pohledavkam a zarukam

b) pouziti opravnych polozek k pohledavkam
a pohledavkam ze zaruk

¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych
pohledavek

Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam

a zarukam

a) tvorba opravnych polozek k pohledavkam
a pohledavkam ze zaruk

b) tvorba rezerv na zaruky

¢) odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk,
ztraty z postoupeni pohledavek

Pouziti opravnych polozek k ucastem s rozhodujicim

a podstatnym vlivem

Tvorba opravnych polozek k ti¢astem s rozhodujicim

a podstatnym vlivem

Pouziti ostatnich rezerv

Tvorba ostatnich rezerv

Pouziti ostatnich opravnych polozek

Tvorba ostatnich opravnych polozek

Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné ¢innosti pred
zdanénim

Mimotadné vynosy
Mimotéadné naklady

Zisk za G¢etni obdobi z mimotradné ¢innosti pied zdanénim

Dan z pfijmt

Podil na ziscich dcefinych a ptidruzenych spole¢nosti

Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni

2002

tis. K¢

67 106

38 946

28 160

- 110 812

- 64 000
0

-46 812

181 360

2001

tis. K¢

236 949
0

168 288

68 661

- 358 585

- 1000
- 121 000

-236 585

39
-9074

93 141

2000
tis. K¢

189 988
127 103

60 300

2585

-389 639

-316 754
- 10 000

- 62 885

11
- 44

-36 236




PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

K 1. lednu 2000

Emise akcii
Cerpani socialniho fondu
Ztrata roku 2000

K 31. prosinci 2000

Cerpéni socialniho fondu
Splatky uvért ze socialniho fondu
Zisk roku 2001

K 31. prosinci 2001

Zména v uznani odloZzené dané
Pridél do rezervniho fondu

Pfidél do socidlniho fondu
Cerpéni socialniho fondu

Splatky uvért ze socialniho fondu
Snizeni zékladniho kapitalu

Zisk roku 2002

K 31. prosinci 2002

ZA ROK 2002
Rezervni Vlastni
Zakladni fondy Socidlni Nerozdéleny Neuhrazena kapital
kapital ze zisku fond zisk ztrata celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1128373 14 081 3616 0 - 614 040 532030
200 000 0 0 0 0 200 000
0 0 - 769 0 0 - 769
0 0 0 0 -38 559 - 38559
1328 373 14 081 2 847 0 - 652 599 692 702
0 0 - 882 0 0 - 882
0 0 18 0 0 18
0 0 0 93 035 0 93 035
1328 373 14 081 1983 93 035 - 652 599 784 873
0 0 0 265978 0 265978
0 4652 0 -4 652 0 0
0 0 1 600 -1600 0 0
0 0 -1113 0 0 -1113
0 0 28 0 0 28
- 664 186 11 587 0 0 652 599 0
0 0 0 122 415 0 122 415
664 187 30320 2 498 475176 0 1172 181




