PROSPEKT DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
"7 Hypoteéni banka

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypote¢nich zastavnich listd 100 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 30 let

Na zaklad¢ tohoto emisniho programu hypotecnich zastavnich listd (dale jen "dluhopisovy program" nebo "program")
je Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. (dale jen "emitent nebo ,,Hypoteni banka" nebo ,banka*) opravnéna
vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise hypoteCnich zastavnich listti (dale jen
"emise" a jednotlivé hypoteéni zastavni listy tvofici jednotlivé emise dale jen "dluhopisy"). Celkova jmenovita hodnota
veskerych dluhopisti vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu a ke kazdému okamziku nesplacenych nesmi
prekrocit 100 miliard K¢. Doba trvani dluhopisového programu, béhem které miZe emitent vydavat jednotlivé emise
dluhopist v ramci programu, ¢ini 30 let.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu budou uvadény na trh prostfednictvim aranzéra programu,
jimz je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pfipadné prostfednictvim jiného obchodnika s cennymi papiry(d), jez
muze byt uveden v piislusném emisnim dodatku (jak je tento pojem dale definovan) nebo ptimo emitentem.

Uplné podminky jednotlivych emisi dluhopisti vydavanych v ramci tohoto programu, zejména uréeni jmenovité hodnoty
a po¢tu dluhopisi jednotlivé emise, uréeni data emise dluhopisi a zplsobu jejich vydani, uréeni vynosu dluhopisii
jednotlivé emise a jejich emisniho kurzu, uréeni dat vyplaty vynost dluhopist a data nebo dat splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal§ich podminek dluhopisi jednotlivych emisi, které bud’ nejsou upraveny v ramci spoleénych
emisnich podminek v kapitole "Spole¢né emisni podminky dluhopisi" v tomto prospektu nebo maji byt pro jednotlivé
emise dluhopisti upraveny odlisné od spoleénych emisnich podminek uvedenych v tomto prospektu, budou emitentem
stanovovany v dopliicich dluhopisového programu, tj. v dopliicich ke spole¢nym emisnim podminkam, (déle jen "emisni
dodatek" nebo "emisni dodatky"). Emisni dodatek bude vedle doplitku spole¢nych emisnich podminek obsahovat podle
potfeby rovnéz prospekt a miize obsahovat i dalsi informace o emitentovi a o vydavanych dluhopisech, které nejsou
obsazeny vtomto prospektu akteré jsou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, predpisy jednotlivych
vetejnych trhii cennych papirt, na kterych ma byt ptislusna emise dluhopisti obchodovana, nebo které mohou byt jinak
podstatné pro investory.

Pokud budou jednotlivé emise dluhopist vydavany jako kdotované cenné papiry, emitent zamysli pozadat o jejich piijeti
k obchodovani na Burze cennych papirG Praha a.s. ("BCPP"). Konkrétni segment oficiadlniho trhu BCPP, na kterém
mohou byt dluhopisy takto kotovany, bude upfesnén v emisnim dodatku vydaném emitentem k piislusné emisi
dluhopist. Pfislusny emisni dodatek mize rovnéz stanovit, ze dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt.

Platby z dluhopisii vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu budou ve vSech ptipadech provadény v souladu
s obecnd zdvaznymi pravnimi piedpisy platnymi v dobé provedeni ptisluiné platby v Ceské republice. Podle pravnich
predpist platnych k datu vyhotoveni tohoto prospektu v Ceské republice nepodléhaji platby vlastnikim dluhopisi ze
strany emitenta v souvislosti s dluhopisy srazkam ani odvodim dani nebo poplatkt jakéhokoliv druhu. Pokud budou
takové srazky nebo odvody stanoveny piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky emitent nebo administrator, bude-
li emitentem urcen, provede tyto platby po srdzce nebo odvodu takovych dani nebo poplatkli v souladu s pravnimi
ptedpisy, piicemz emitentovi nevznikne v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodii vici vlastnikim
dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Spole¢né emisni podminky dluhopist, uvedené v tomto prospektu, které budou stejné pro jednotlivé emise dluhopist
vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu, jakoz i tento prospekt byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné
papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005 (viz téz kapitola "VSeobecné
informace").

Tento prospekt byl vypracovan dne 5. kvétna 2005.



Tento prospekt dluhopisového programu neni nabidkou ke koupi jakychkoli dluhopisii. Zajemci o koupi dluhopisii
Jednotlivych emisi, které mohou byt v ramci tohoto dluhopisového programu vydany, musi svd investicni rozhodnuti
ucinit na zdakladé informaci uvedenych nejen v tomto prospektu, ale i jejich upresnéni, zmen a doplnéni vyplyvajicich
z informaci, které emitent bude o sobé a vysledcich své podnikatelské cinnosti priubéiné uverejiiovat v souvislosti
s plnénim své informacni povinnosti na zakladé pravnich prepisii a v ramci jednotlivych emisnich dodatkai.

Rozsirovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisii jednotlivych emisi jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Pokud neni v prislusném emisnim dodatku pro jednotlivou emisi dluhopisii vyslovné stanoveno jinak,
nebudou prislusné dluhopisy ani jejich prospekt z podnétu emitenta kotovany, registrovany, povoleny, uzndny ani
schvdleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Osoby, do jejichz drZent se tento prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji dluhopisii
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materidlii se k dluhopisim vztahujicich.

AranZér programu
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.



A. PROHLASENI EMITENTA

Emitent prohlasuje, Ze udaje uvedené v tomto prospektu dle jeho nejlepsiho vedomi k datu
vyhotoveni tohoto prospektu odpovidaji skutecnosti a zZadné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit presné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisii, nebyly vynechany.

Emitent soucasné prohlasuje, Ze ucetni zavérky za posledni tri ucetni obdobi, tj. k 31.12.2004,
31.12.2003 a 31.12.2002 byly ovéreny auditorem a Ze vyrok auditora uvedeny v tomto prospektu
odpovida skutecnosti.

Za Ceskomoravskou hypoteéni banku, a. s.

Ing. Jan Sadil Mgr. Tomas Broucek
predseda predstavenstva Clen predstavenstva a naméstek
a generalni feditel generalniho feditele pro véci
finan¢ni



B. DULEZITA UPOZORNENI

Tento prospekt je prospektem dluhopisového programu ve smyslu zdkona Ceské republiky
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitilovém trhu (dale také jen , zdkon o podnikdni na
kapitilovém trhu*), a zikona Ceské republiky ¢ 190/2004 Sb., o dluhopisech (ddle jen "zikon
o dluhopisech"). Zadny statni orgdn, s vyjimkou Komise pro cenné papiry v Ceské republice, ani
jina osoba tento prospekt neschvalily ani neuznaly. Jakékoli prohldseni opacného smyslu je
nepravdivé. Pred vydanim jednotlivych emisi dluhopisii v ramci tohoto dluhopisového programu
emitent pozada Komisi pro cenné papiry o schvaleni prislusného emisniho dodatku, ktery bude
obsahovat (i) doplnék spolecnych emisnich podminek, (ii) prospekt (bude-li v daném pripade
treba), popripade i (iii) dalsi informace o emitentovi a o vydavanych dluhopisech.

Nabidka dluhopisu vydavanych emitentem v ramci tohoto dluhopisového programu se provadi na
zaklade tohoto prospektu a informaci uvedenych v jednotlivych emisnich dodatcich, resp.
uverejnénych emitentem v ramci plnéni jeho informacni povinnosti. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti
investice do dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelii. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadeénymi v tomto prospektu, jednotlivych emisnich dodatcich, resp. informacich uverejniovanych
emitentem v ramci plnéni jeho informacni povinnosti plati vzdy naposled uverejnény udaj.

Ani emitent, ani Zdadny z obchodniki pripadné uvedenych v jednotlivych emisnich dodatcich
neschvalili jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o dluhopisovém programu, emitentovi nebo
dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto prospektu a jednotlivych emisnich dodatcich. Na
zadné takove jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo
informace schvdlené emitentem nebo obchodniky. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto prospektu uvedeny k datu tohoto prospektu. Predani tohoto prospektu kdykoli po
datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamziku po datu vydani tohoto prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddile méneny ci
doplnovany prostrednictvim jednotlivych emisnich dodatkii a informaci uverejniovanych emitentem
v ramci plnéni informacni povinnosti emitenta.

Informace obsazené v kapitolach "Devizovdi regulace a zdanéni v Ceské republice”, "Vymdhdni
soukromopravnich zavazku viici emitentovi" a ,, Postaveni viastnika hypotecniho zastavniho listu
v konkurznim Fizeni; hypotecni bankovnictvi” jsou uvedeny pouze jako vsSeobecné informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych zdrojit a emitent
neprejimd jakoukoli odpovédnost za presnost a uplnost téchto informaci v téchto kapitolach
uvedenych. Kromée toho v dusledku politickych, ekonomickych a dalsich strukturdlnich zmén
v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené v téchto kapitolich
povazovany za ukazatel dal§iho vyvoje. Potencialni nabyvatelé dluhopisii by se méli spoléhat
vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, darnové
a jiné odborné poradce.

Jakékoli predpoklady avyhledy tykajici se budoucitho vyvoje emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i
zavazny slib emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouct udadlosti
a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udadlostech, které emitent neni schopen
ovlivnit. Potencialni investori by meéli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo
vyhledit uvedenych v tomto prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni a sva investicni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.



Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a, v pripadé prijeti dluhopisii
k obchodovani na BCPP, take v souladu s burzovnimi pravidly, zverejiiovat auditované vyrocni
a neauditované pololetni zprdavy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a plnit
ostatni informacni povinnosti. Emitent bude zverejiiovat auditované vyrocni a neauditované
pololetni zpravy na vsech svych obchodnich mistech. Emitent bude zverejniovat idalsi
neauditované financni vykazy na vsech svych obchodnich mistech, v souladu s pravidly Ceské
narodni banky. K datu prospektu pravidla Ceské ndarodni banky zavazuji banky zverejiiovat tyto
neauditované financni vysledky ctvrtletne.

Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti
v normalni  pracovni dobé v sidle emitenta, popripade, bude-li spravou emise poveéren
administrator, v urcené provozovné administratora.

Pripadnym zahranicnim nabyvatelim dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a darnovych predpisii Ceské
republiky, zemi, jejichz jsou residenty a jinych prislusnych statu ajejich dopad na konkrétni
investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisui, véetné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drZeni dluhopisii,
prodej dluhopisii do zahranici nebo nakup dluhopisi ze zahranici, jakozto i jakékoli jiné transakce
s dluhopisy a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Nekteré hodnoty uvedené v tomto prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro
tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako
soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctium
predchazeji.

Bude-li tento prospekt dluhopisového programu prelozen do jiného jazyka, je v pripadé
wkladového rozporu mezi znénim prospektu v ceském jazyce a zneénim prospektu prelozeného do
Jjiného jazyka rozhodujici znéni prospektu v ceském jazyce.
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Porovnani prospektu Ceskomoravské hypote¢ni banky, a. s. s vyhla§kou Komise pro cenné

papiry €. 263/2004 Sb., o0 minimalnich naleZitostech prospektu cenného papiru a uzsiho

prospektu cenného papiru

PoZadavek vyhlasky

kapitola
prospektu

r

§ 2 - Udaje o osobsch odpovédnych za prospekt cenného papiru a ovéieni ucetni
uzavérky

a) jméno, popfipad¢ jména a ptijmeni, datum narozeni, adresa bydli§té nebo misto
podnikani a funkce fyzickych osob odpovédnych za prospekt; je-li tato osoba v
zaméstnaneckém nebo obdobném vztahu k pravnické osobé, uvede se jeji funkce u
této pravnické osoby s uvedenim obchodni firmy nebo nazvu, identifika¢niho ¢isla,
bylo-li pfid€leno, a sidla pravnické osoby; u osoby, kterd odpovida jen za ¢ast
prospektu, se uvede ¢ast, za kterou tato osoba odpovida

kapitola I, ¢l. 1

b) jméno, popiipad¢ jména a piijmeni, datum narozeni, adresa bydlist¢ nebo misto
podnikani auditora a obchodni firma nebo nazev, sidlo a identifikac¢ni ¢islo, bylo-li
pridéleno, auditorské spolecnosti, ktefi ovetili i€etni zavérky emitenta za posledni 3
ucetni obdobi; tidaje se uvedou v rozsahu zapisu v seznamu auditor nebo seznamu
auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti Ceské republiky nebo
obdobném seznamu; jestlize auditor vydal jiny vyrok nez vyrok "bez vyhrad", musi
byt k prospektu pfilozena i zprava o auditu; v ptipadé, Ze byly auditorem ovéteny téz
jiné ¢asti prospektu, uvede se i tato skutecnost

kapitola I, ¢l. 1

¢) Cestné prohlaseni a podpisy osob podle pismene a), Ze idaje uvedené v prospektu
nebo jeho ¢asti odpovidaji skute¢nosti a zddné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papirQ, nebyly
vynechany

kapitola A

d) prohlaseni a podpisy osob podle pismene a), ze Gcetni zaveérky za posledni 3 ucetni
obdobi byly ovéteny auditorem a ze vyrok auditora uvedeny v prospektu odpovida
skute¢nosti

kapitola A

§ 3 - Udaje vztahujici se na viechny cenné papiry:

a) udaj o pravnim zakladu pro vydani emise cennych papirt

kapitola D,
kapitola I, ¢l. 1T

b) druh, forma, podoba a pocet kusii cennych papirt, pfipojené kupdny, identifikacni
oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych papirt
("ISIN™), pokud bylo nebo ma byt pfidéleno, celkova jmenovita hodnota emise a
jmenovitd hodnota cenného papiru,

neni relavantni

¢) zpusob zdanovani vynosu z cennych papirQ ve statu, ve kterém ma emitent sidlo,
popfipadé i ve statu, ve kterém maji byt cenné papiry piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu nebo vefejné nabizeny; jestlize je emitent platcem dané srazené z
vynosii cennych papirti, uvede se v prospektu tato skutecnost,

kapitola G,
kapitola D, ¢1.8

d) zpusob pievodu cennych papird; je-li jejich pfevoditelnost omezena, uvede se daj
o tom, jak je omezena,

kapitola D,
¢l.1.2

e) nazvy regulovanych trhii, na kterych bylo nebo bude pozadano o pfijeti cennych
papirt k obchodovani, pocet kusti a celkova jmenovita hodnota cennych papirti, které
maji byt predmétem zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo vefejné
nabidky

neni relevantni

10.

f) nazvy regulovanych trhti, na kterych jsou nebo maji byt pfedmétné cenné papiry
nebo jiné cenné papiry téhoz emitenta a téhoz druhu pfijaty k obchodovani

neni relevantni

11.

g) nazev a sidlo banky nebo financni instituce, jejimz prostfednictvim mohou vlastnici
cennych papiri vykonavat sva vlastnickd prava spojend s cennymi papiry, zejména
jejimz prostfednictvim budou z cennych papirt vyplaceny vynosy; neni-li takova
finan¢ni instituce uréena, uvede se popis zptiisobu vyplaty vynosi z cennych papirt

kapitola D,
¢l.11

12.

h) oznaceni jednotlivych ¢asti emise, pokud ma byt emise vydana nebo umisténa ve
vice statech a jednotlivé ¢asti jsou uréeny pro nékteré z nich

neni relevantni

13.

i) emisni kurz nebo kupni cena cennych papirti a zptsob jejich placeni; neni-li emisni

kapitola D, ¢1.2




kurz nebo kupni cena znama, uvede se zpisob jejich stanoveni ¢i vypoctu

14.

j) zptusob vykonu prava na vyménu za cenny papir nebo pifednostniho prava na
upisovani cennych papiri, prevoditelnost téchto prav a zachazeni s pravy, ktera nebyla
uplatnéna

neni relevantni

15.

k) informace o postupu pfi Upisu nebo veifejné nabidce cennych papird, s uvedenim
lhiit pro upisovani nebo nakup cennych papirt, véetné informace o ptipadné moznosti
ukoncit pred¢asné upisovani nebo vefejnou nabidku nebo kratit uskutecnéné
upisovani, mista Gpisu nebo vefejné nabidky, poptipadé nazvl financnich instituci,
které maji upis nebo vetejnou nabidku zprostiedkovat; to neplatni pro dluhopisy, které
jsou vydavany pribézné

kapitola D, ¢1.2

16.

1) v pripadé¢ listinnych cennych papirl jejich popis nebo vzorovy vytisk a zpusob
predani listinnych cennych papirti jejich nabyvatelim

neni relevantni

17.

m) moznost vydani zatimnich listi nebo obdobnych cennych papiri

neni relevantni

18.

n) obchodni firma nebo ndzev nebo jméno, popiipadé jména a piijmeni, adresa sidla
nebo bydlisté a pfedmét ¢innosti osob, které upsaly nebo upisuji celou emisi cennych
papirti nebo se za upis této emise zarucily; jestlize se upis nevztahuje na celou emisi,
uvede se udaj o Casti emise, kterd nebyla upsana

neni relevantni

19.

0) Cisty vynos emise pro emitenta spolu s uvedenim ucelu pouziti takto ziskanych
prosttedkts; to neplati pro dluhopisy, které jsou vydavany priibézné

neni relevantni

~r

§ 5 - DalSi idaje o dluhopisech:

20.

a) druh, pocet a Ciselné oznaceni dluhopisti

kapitola D, ¢l.1

21. | b) nominalni trokova sazba nebo jiny vynos a zptsob jeho vypoctu; v ptipade, ze se | kapitola D,
predpoklada vyuziti vice urokovych sazeb, uvedou se podminky zmény trokové sazby | ¢l.1, 5
22. | ¢) podminky pro poskytnuti dalSich vyhod a zptisob jejich vypoctu neni relevantni
23. | d) zptsob a postup splaceni dluhopisti kapitola D,
¢l.6, 7

24. | e) ména, na kterou dluhopisy zné&ji, moznost volby mény; jestlize dluhopisy znéji na | kapitola D, ¢1.7
zuctovaci jednotku, uvede se jeji smluvni Gprava
25. | f) Ihuta splatnosti dluhopist, piipadné data splatek pied lhiitou splatnosti kapitola D,
¢lL6, 9
26. | g) pocatek troceni dluhopisu a data splatnosti Grokii nebo jiného vynosu kapitola D, ¢1.5
27. |h) zpusob a lhity k uplatnéni prava na vyplaceni Groku nebo jiného vynosu a na | kapitola D,
splaceni dluhopisu, s uvedenim promléecich lhit ¢lL5, 6

28.

i) zpusob a rozsah ruceni tfeti osobou za splaceni dluhopist a vyplaceni Grok z nich s
uvedenim mist, na kterych je mozno nahlédnout do smluv nebo prohlaseni o ruceni

neni relevantni

29.

j) zpusob ustanoveni spoleéného zastupce schiize vlastnikd dluhopisi, jeho jméno,
popfipadé jména a piijmeni a funkce nebo obchodni firma nebo nazev a sidlo,
pravomoci a opravnéni spolu s tipravou moznosti jeho vymény a s uvedenim mist, na
kterych je mozno nahlédnout do pfislusnych smluv ¢i jinych dokumentd o jeho
ustanoveni

kapitola D,
¢lL12

30.

k) pofadi prava na uspokojeni z dluhopisi v poméru k ostatnim existujicim nebo
budoucim z4vazkiim emitenta

kapitola D, ¢1.4

31.

1) pravni fad a pravni predpis, podle kterého jsou dluhopisy vydany, rozhodné pravo a
soud pfislu$ny k rozhodovani sport

kapitola D,
¢l.14

§ 6 — Zakladni idaje o emitentovi:

32.

a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a skutecné sidlo, je-li odlisné od sidla a
identifika¢ni ¢islo, bylo-li ptidéleno

kapitola I, ¢l. 1T

33.

b) datum zalozeni a doba, na kterou byl emitent zaloZen, jestlize byl zalozen na dobu
urcitou

kapitola I, ¢l. 1T

34.

¢) pravni fad a pravni pfedpis, podle kterého byl emitent zalozen, a pravni forma
emitenta podle tohoto pravniho predpisu

kapitola I, ¢l. 1T

35.

d) pfedmét podnikdni emitenta podle urCeni ve spoleCenské smlouvé nebo ve
stanovach s odkazem na piislu$né ustanoveni spoleéenské smlouvy nebo stanov

kapitola I, ¢l. 1T

36.

e) rejstiikovy soud, popfipadé jiny organ opravnény k vedeni obchodniho rejstiiku
nebo obdobné evidence a ¢islo, pod kterym je emitent u tohoto soudu nebo jiného

kapitola I, ¢l. 1T

10




organu zapsan

37.

f) mista, na kterych jsou k nahlédnuti veskeré dokumenty a materidly uvadéné v
prospektu tykajici se emitenta; uvede se rovnéz internetovd adresa emitenta (URL
adresa), pokud je vytvofena

kapitola I, ¢l. I

§ 7 - Udaje o zakladnim kapitalu emitenta:

38. | a) vySe upsané¢ho zakladniho kapitalu, pocet a druh ucastnickych cennych papirti nebo | kapitola I,
podilt, do kterych je zakladni kapital rozlozen, popis jejich hlavnich charakteristik, | ¢LIII
udaj o nesplacené vysi zakladniho kapitalu s uvedenim poctu a druhu ucastnickych
cennych papiri nebo podild nebo celkové jmenovité hodnoty a druhu dosud
nesplacenych tcastnickych cennych papird nebo podild, setazenych podle rozsahu, v
jakém nebyly splaceny
39. | b) jmenovita hodnota vydanych cennych papird, které opraviuji k uplatnéni prava na | kapitola I,
vyménu za jiné cenné papiry nebo na piednostni tpis jinych cennych papirt, s CLII
uvedenim podminek a postupu pfi uplatnéni tohoto prava
40. | ¢) popis struktury podnikatelského seskupeni, jestlize je emitent jeho soucasti, a kapitola I,
pozice, kterou emitent v takovém seskupeni zaujima; jestlize je emitent stranou CLII
ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku, uvede identifikacni udaje o druhé
strané ovladaci smlouvy ¢i smlouvy o pievodu zisku a udaj, kdy ovladaci smlouva
nebo smlouva o pfevodu zisku nabyla u¢innosti
41. | d) pocet, ticetni hodnota a jmenovita hodnota vlastnich ti€astnickych cennych papirti, | kapitola I,
které nabyl a drzi emitent nebo osoba, na které ma emitent ptimy ¢i nepiimy podil CLII
presahujici 50 % zakladniho kapitalu nebo hlasovacich prav, jestlize se tyto tiCastnické
cenné papiry nevykazuji ve zvlastni poloZce rozvahy; v prospektu dluhopisti se
uvedou tdaje o vlastnich Gc¢astnickych cennych papirech pouze tehdy, predstavuji-li
tyto tiGastnické cenné papiry vice nez 5 % zékladniho kapitalu emitenta
§ 8 - Udaje o &innosti emitenta:
42. | a) tdaje o hlavnich oblastech Cinnosti emitenta s uvedenim hlavnich druht vyrobku a | kapitola I, ¢l.
sluzeb; oddélené se uvedou nové vyznamné vyrobky a ¢innosti 1V,2,3,4,5,6
43. | b) Gdaje o trzbach v poslednich 3 Géetnich obdobich nebo v poslednich 2 ucetnich kapitola I, ¢l.

obdobich, je-li prospekt zpracovavan pro dluhopisy; je-li prospekt zpracovavan pro
akcie, rozlisi se trzby podle druhii ¢innosti a trhd v riznych geografickych oblastech,
jestlize tyto druhy ¢innosti ¢i trhy vykazuji s ohledem na zptisob prodeje vyrobkt nebo
poskytovani sluzeb emitentem podstatné odli§nosti

v, 11

44. | c) sidlo organizacni slozky podniku emitenta, ktera se alespoil 10 % podili na kapitola I, ¢l.
celkovém obratu nebo vyrobé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem, a souhrnny popis | IV, 13
nemovitosti vlastnénych emitentem

45. | d) u emitentd Cinnych v oblasti téZby nerostnych surovin nebo ropy popis nalezist’, neni relevantni
odhad hospodaisky vyuzitelnych zasob, pfedpokladany rozsah praci, trvani a hlavni
podminky opravnéni k t&€zb¢é a podminky jejiho hospodatrského vyuziti a stav
skute¢ného postupu praci

46. | e) veskeré mimotadné skute¢nosti a udalosti, které ovlivnily idaje podle pismen a) az | neni relevantni
d)

47. | f) tdaje o zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich | kapitola I, ¢l.
nebo finan¢nich smlouvach nebo novych vyrobnich procesech, jestlize maji zasadni v, 14
vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost emitenta

48. | g) tdaje o soudnich, spravnich nebo rozhodcich fizenich vedenych v béZzném tcetnim | kapitola I, ¢l.
obdobi a 2 predchazejicich ucetnich obdobich, ktera méla nebo mohou mit vyznamny | IV, 15
vliv na finanéni situaci emitenta

49. | h) tdaje o hlavnich investicich uskute¢nénych v bézném ucetnim obdobi a 3 kapitola I, ¢l.

predchézejicich ucetnich obdobich véetné investic do financniho majetku, zejména
investic do akcii a dluhopisti jinych emitenttl, s uvedenim ¢iselnych udajii o téchto
investicich

v, 16, 17

50. | i) udaje o hlavnich provadénych investicich s vyjimkou investic do finan¢niho majetku | kapitola I, ¢l.
s geografickym rozlienim jejich umisténi (tuzemsko, zahranici) a s uvedenim IV, 18
zpusobu jejich financovani (vlastni zdroje, cizi zdroje)

51. | j) tidaje o hlavnich budoucich investicich s vyjimkou investic do finan¢niho majetku, | kapitola I, ¢l.

11




které jiz byly schvaleny pfisluSnymi organy emitenta

IV, 18

§ 9 - Udaje o majetku, zavazcich, financni situaci, zisku a ztratach emitenta:

odst. 1

52.

a) ucetni zaverka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve form¢ srovnavaci
tabulky za posledni 3 ucetni obdobi nebo za posledni 2 cetni obdobi, je-li prospekt
zpracovavan pro dluhopisy, a prilohy za posledni ti¢etni obdobi

kapitola I, ¢l.
V (prilohy)

53.

b) prehled o zménach vlastniho kapitalu ve formé srovnavaci tabulky za posledni 3
ucetni obdobi

<
l

kapitola I,
\Y

odst. 3'

54.

a) aktualni udaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o celkové vysi dosud
nesplacenych Gveéra ptijatych emitentem v rozdéleni na zajisténé a nezajisténé tivéry a
zpusob jejich zajisténi

<
e

kapitola I,
\Y%

55.

b) aktualni udaje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o celkové vysi veskerych
pujcek ptijatych emitentem a jinych zavazki emitenta v rozdéleni na zajisténé a
nezajisténé pujcky a zavazky a zplsob jejich zajisténi

—_—

kapitola I, ¢l.
\Y%

56.

¢) aktualni daje s uvedenim data, ke kterému jsou platné, o zajisténi poskytnutém
emitentem a dal§ich podminénych zavazcich

—_—

kapitola I, ¢l.
Vv

odst. 4

57.

Emitent, ktery sestavuje pouze konsolidovanou ucetni zavérku, uvede v prospektu
konsolidovanou ucetni zavérku. Emitent, ktery sestavuje ucetni zavérku i
konsolidovanou ucetni zavérku, uvede obé¢, ledaze Komise pro cenné papiry (dale jen
"Komise") na zddost emitenta povoli uvedeni pouze jedné z nich, pokud ucetni
zavérka, jejiz neuvedeni v prospektu je predmétem zadosti, neobsahuje zadné
podstatné dodatecné udaje.

neni relevantni

odst. 11

58.

Jsou-li soucasti prospektu konsolidované ucetni zavérky nebo tidaje z nich, uvede se
a) podrobny popis pouzitych metod konsolidace,

b) obchodni firmy nebo nazvy a sidla osob zahrnutych do konsolida¢niho celku,
jestlize jsou tyto tdaje dulezité pro posouzeni majetku a finanéni situace emitenta,
¢) pro kazdou z osob podle pismene b) souhrnna vyse podili drzenych tietimi
osobami, jestlize jsou Gcéetni zavérky plné konsolidované, nebo pomér rozhodny pro
konsolidaci, jestlize se konsolidace provadi pomérné

neni relevantni

odst. 12

59.

udaje o kazdé osobé¢, ve které ma emitent pfimou nebo nepfimou ucast, jez ¢ini
nejméné 10 % vlastniho kapitalu emitenta nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty
emitenta. Je-1i emitent soucasti konsolida¢niho celku, uvedou se tdaje o kazdé osobg,
ve které ma emitent pfimou nebo nepfimou ucast, jez ¢ini nejméné 10 %
konsolidovaného vlastniho kapitalu nebo nejméné 10 % konsolidovaného ¢istého
ro¢niho zisku nebo ztraty konsolida¢niho celku. U kazdé této osoby se uvede zejména
a) obchodni firma nebo nazev, sidlo a identifikacni ¢islo, bylo-li ptidéleno,

b) predmét podnikani nebo jiné ¢innosti,

¢) vySe upsaného zakladniho kapitalu,

d) vyse a druhy rezerv a vySe zisku nebo ztraty po zdanéni v poslednim u¢etnim
obdobi, jestlize takova osoba zvetejiiuje ro¢ni tcetni zavérku,

e) vyse podilu emitenta na zakladnim kapitalu takové osoby,

f) ptipadna vyse castky, ktera dosud nebyla na podil podle pismene ¢) splacena,

g) vySe vynosu z podilu podle pismene e) v poslednim éetnim obdobi

kapitola I, ¢l.
Vv

§ 10 — Udaje o statutarnich a dozor&ich organech a vedoucich pracovnicich
emitenta:

" Jestlize emitent sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku,” zavazky v ramci konsolidaéniho celku se nezohledriuji; v pfipadé potfeby se tato skutenost v
prospektu uvede. V prospektu se pfipadné vyslovné uvede, Ze emitent nepfijal zadné pujcky nebo Gvéry nebo Ze neméa zadné zavazky.
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60.

a) jméno, popfipadé¢ jména a pifijmeni, datum narozeni a adresa mista bydlisté
statutarnich organt nebo jejich ¢lent, ¢lenti dozor¢ich organi a vedoucich pracovnikti
s uvedenim jejich funkci, dosazeného vzdé€lani a praxe; je-li statutarnim orgdnem nebo
jeho ¢lenem nebo ¢lenem dozorc¢iho organu emitenta pravnicka osoba, uvede se jeji
obchodni firma nebo nazev, adresa sidla a identifika¢ni ¢islo, bylo-li ptidéleno

kapitola I,
¢lLVI

61.

b) hlavni ¢innosti osob podle pismene a), které vykonavaji mimo svou ¢innost pro
emitenta, jestlize tyto ¢innosti mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta

kapitola I,
ELVI

62.

¢) popis pravidel upravujicich postup pfi jmenovani ¢i volbé statutarnich a dozor¢ich
organt ¢i jejich ¢lenl a vedoucich pracovnikii

kapitola I,
¢LVI

§ 11 - Udaje o vyvoji &innosti emitenta:

63.

a) obecné Udaje o tendencich v Cinnosti emitenta od konce posledniho Ucéetniho
obdobi, za které¢ byla zvefejnéna uletni zavérka, zejména o hlavnich aktualnich
tendencich ve vyrobé nebo v poskytovanych sluzbach, prodeji, skladovém
hospodafstvi a objednavkach a o tendencich posledniho vyvoje nakladl a prodejnich
cen

kapitola I,
¢LVI

64.

b) udaje o obchodnich vyhlidkach emitenta nejméné do konce bézného ucetniho
obdobi a o budouci strategii jeho ¢innosti

kapitola I,
¢lLVI

§ 13 — Udaje o dal§ich cennych papirech a osobach

65.

odst. 1 - udaje podle § 6 az 11 o kazdé osob¢, ktera se zarucila za splnéni zavazkt
vyplyvajicich z nabizenych dluhopisti

neni relevantni

66.

odst. 2 - V prospektu vymeénitelnych nebo prioritnich dluhopisii nebo opcnich listt se
dale uvedou informace o povaze akcii nebo dluhopist, které za né mohou byt nabyty,
a o zpisobu a podminkach uplatnéni prav na vymeénu nebo upsani téchto akcii nebo
dluhopist. Pokud je emitent téchto akcii nebo dluhopisti osobou odlisnou od emitenta
vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisti nebo opénich listi, uvedou se v prospektu
udaje podle § 6 az 11 téZ o emitentovi téchto akcii nebo dluhopist

neni relevantni
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D. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

dluhopisového programu hypotecnich zastavnich listd
s nejvyssim objemem nesplacenych hypotecnich zastavnich listti 100 miliard K¢
a dobou trvani dluhopisového programu 30 let

Hypotec¢ni zastavni listy vydavané vramci tohoto Dluhopisového programu (dale také jen
"Dluhopisy") jsou vydavany podle Zikona o dluhopisech spole¢nosti CESKOMORAVSKA
HYPOTECNI BANKA, a.s., se sidlem Praha 4, Bud&jovicka 409/1, PSC: 14000, IC: 13 58 43 24,
zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 3511 (dale
také jen "Emitent"). Dluhopisy se fidi t€émito Emisnimi podminkami a dale ptisluSnym Doplikem
Emisnich podminek.

Nestanovi-li Doplnék Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 11.1.2
Emisnich podminek, pak sluzby administratora spojené s vyplatami trokovych vynost a splacenim
Dluhopist budou Emitentovi poskytovany Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., se sidlem
Praha 1- Nové Mésto, PSC 115 20, Na Ptikope 854/14, IC: 00001350, zapsanou v Obchodnim
rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B. XXXVI., vlozka 46 (dale také jen
“CSOB”). Pro kteroukoli emisi Dluhopist miize Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora
spojenych s vyplatami trokovych vynosi a splacenim Dluhopisii jinou osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (CSOB nebo takové jina osoba dale také “Administrator”).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim
Dluhopist a Vlastnikim Kupént (jsou-li vydavany) a v souvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi tkony v souvislosti s emisi DIuhopisti je upraven smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administratorem tykajici se takové emise Dluhopisti (kazda takova smlouva dale také
jen "Smlouva s administratorem"). Stejnopis prislusné Smlouvy s administratorem je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist a Vlastnikim Kupdénid (jsou-li vydavany) v bézné pracovni
dobé v Urcené provozovné Administratora.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék Emisnich podminek jinak anedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, pak sluzby agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoétll ve vztahu k nékterym emisim Dluhopisti budou Emitentovi poskytovany CSOB. Pro
kteroukoli emisi Dluhopist mtize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty spojenych
s provadénim vypodtll jinou osobu s piislu§nym opravnénim k vykonu takové &innosti (CSOB
nebo takova jind osoba dale také jen "Agent pro vypocty").

Tyto Emisni podminky, které budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisii, a Prospekt byly
schvéaleny Komisi v souladu se Zakonem o dluhopisech a Zakonem o podnikani na kapitalovém
trhu dne 9.5.2005, rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. ISIN Dluhopisi a Kupént (jsou-li vydavany
a je-li pozadovano v souladu se Zakonem o dluhopisech) kazdé jednotlivé emise Dluhopisti vydané
vramci Dluhopisového programu bude piidélen Komisi (pfipadné jinou osobou povéienou
pridélovanim ISIN) zvlast' a bude uveden v pfislusném Doplitku emisnich podminek. Jednotlivé
emise Dluhopistt mohou byt predmétem vefejné nabidky a/nebo mize byt pozadano o jejich piijeti
k obchodovani na oficialnim trhu cennych papiri; tyto otazky budou uptesnény v piislusném
Doplnku Emisnich podminek.

Tyto Emisni podminky budou vzdy pro kazdou emisi Dluhopisti uptesnény Doplitkem Emisnich
podminek obsaZzeném v Emisnim dodatku, ktery bude zvlast schvéalen Komisi podle pfislusnych
pravnich predpisi. Tyto Emisni podminky budou spolu stupravou provedenou piislusSnym
Doplitkkem Emisnich podminek, schvaleném Komisi, tvofit emisni podminky jednotlivé emise
Dluhopisd.
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Kterékoli ustanoveni téchto spole¢nych Emisnich podminek mutze byt Dopliikem Emisnich
podminek pro kteroukoli emisi Dluhopisti vydanou v ramci Dluhopisového programu upraveno,
pozménéno ¢i vyloucena jeho aplikace na danou emisi Dluhopistl, bude-li takova zména v souladu
s pravnimi predpisy. V ptipadé¢ jakychkoli rozpor mezi t€émito spoleCnymi Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplitkem Emisnich podminek platnym pro kteroukoli emisi DIuhopist vydanou
v ramci Dluhopisového programu maji ve vztahu k takové emisi Dluhopisti pfednost ustanoveni
pfislusného Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak neni dotceno znéni téchto spole¢nych
Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné emisi Dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového
programu.

Emitent je opravnén k vydavani hypote&nich zastavnich listdl na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢j. 148792/2004 ze dne 30. ledna 2004.

Nekteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 15 téchto
Emisnich podminek.

1.  Obecna charakteristika Dluhopisii
1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry, ve forme
na jméno nebo na doruditele. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnote, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté¢ (pfedpokladaném objemu emise), v poctu a Cislovani uvedeném
v pfislusném Doplitkku Emisnich podminek. Ména Dluhopist a pfipadné ohodnoceni financni
zpisobilosti (rating) Emitenta a/nebo Dluhopisii budou rovnéz uvedeny v piislusném Dopliiku
Emisnich podminek.

Nestanovi-li ptfislusny Dopln¢k Emisnich podminek jinak, nebudou s DIuhopisy spojena zadna
predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise DIuhopisti vydavané v ramci Dluhopisového
programu bude stanoven v pfislusném Dopliku Emisnich podminek.

V pfislusném Emisnim dodatku bude uvedeno, zda bude Jistina DIuhopisti dané emise splacena
jednorazové anebo postupné (amortizované Dluhopisy).

1.2 Vlastnici Dluhopisi a Vlastnici Kuponu, pir‘evod Dluhopisiti a Kuponi

1.2.1  Oddeleni prava na vynos z Dluhopisi

Odd¢leni prava na vynos DIluhopisi vydanych v ramci tohoto DIluhopisového programu formou
vydani kupont (dale také jen "Kupony") jako samostatnych cennych papirit na dorucitele, s nimiz

je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje, nestanovi-li pfislusny Doplnék Emisnich
podminek jinak.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii a Kuponii

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena, pokud neni v piislusném Doplinku Emisnich podminek

stanoveno jinak a pokud takové omezeni pfipousti pravni pfedpisy. Za podminek stanovenych

pravnimi ptredpisy, mohou byt pozastaveny prevody Dluhopisti vydanych v zaknihované podobé.

1.2.3  Vlastnici a prevody zaknihovanych Dluhopisii a Kuponii

(a) Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu (dale také jen "Vlastnik Dluhopisu")
a zaknihovaného Kupoénu (je-li vydavan) (dale také jen "Vlastnik Kupoénu") je osoba,

ktera je podle platnych pravnich pfedpisti evidovana jako vlastnik takového Dluhopisu
nebo Kuponu (je-li vydavan) v zdkonem stanovené evidenci vlastnikd zaknihovanych
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(b)

1.2.4

(a)

(b)

(©)

cennych papird v Ceské republice (osoba opravnéna k vedeni evidence zaknihovanych
cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky dale jen
"Stredisko"), neni-li prokdzan opak. Dokud nebude Emitent prikaznym zplsobem
informovan o skute¢nostech, ze Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnik Kupoénl nejsou
vlastniky dotenych cennych papirii, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu a Vlastnika Kupoénu (jsou-li vydavany) za jejich opravnéného
vlastnika. Osoby, které budou vlastniky DIuhopisu nebo vlastniky Kuponu a které nebudou
z jakychkoli divodt zapsany v evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papirt, jsou
povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim ¢i Kupénim (jsou-li
vydavany) neprodlené pisemn¢ informovat Emitenta.

K prevodu zaknihovanych Dluhopisi vydanych ve formé na dorulitele ina jméno
a Kuponi (jsou-li vydavany) dochazi registraci tohoto pievodu ve Stiedisku v souladu
s platnymi predpisy Strediska.

Viastnici a prevody listinnych Dluhopisii a Kuponii

Pokud nebude v Doplinku Emisnich podminek stanoveno jinak, budou listinné Dluhopisy
zpocatku zastoupeny sbérnym dluhopisem, bez Kupdéni (dale také jen "Sbérny
dluhopis"). Sbérny dluhopis bude v den jeho vydani svéfen do uschovy Administratorovi
nebo jiné osobé s pfislusnym opravnénim k vedeni evidence vlastnikd cennych papirt
v uschove; takova osoba bude uvedena v prislusném Doplitku Emisnich podminek. Na
celkové jmenovité hodnoté Sbérného dluhopisu se Vlastnici Dluhopisit podileji urcitym
poctem kust Dluhopisti, aniz je t¢émto Dluhopisiim ptidélovano potadové cislo. Sbérmy
dluhopis je spolecnym vlastnictvim vlastnikii podilti na Sbérném dluhopisu. V ptipadé, ze
dojde k (i) pfed¢asnému splaceni nékterych Dluhopisi, kterymi se Vlastnici Dluhopist
podileji na celkové jmenovité hodnoté Sbémého dluhopisu, anebo (ii) Emitent vyuzije
svého prava vydavat Dluhopisy ipo uplynuti Emisni lhity (dle ¢lanka 2.1.1 a2.1.2
Emisnich podminek) anebo (iii) Emitent rozhodne o zruSeni vlastnich Dluhopist (dle
¢lanku 6.5 Emisnich podminek) pak se celkova jmenovita hodnota Sbérného dluhopisu
snizi resp. zvysi odpovidajicim zplisobem. Vlastnik podilu na Sbérmém dluhopisu je
vlastnikem takového poctu jednotlivych Dluhopist, ktery odpovida velikosti jeho podilu
na Sbérném dluhopisu a ma veskera prava, ktera prislusi Vlastnikovi Dluhopisu (véetné
prava na vyplatu vynosu z Dluhopisu). Nebude-li v Doplitku Emisnich podminek
stanoveno jinak, nemaji Vlastnici Dluhopisu pravo na vydani konkrétnich kusti DIuhopis.

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale
také jen "Vlastnik Dluhopisu"), kterou je (i) v ptipadé listinnych DIuhopisti znéjicich na
dorucitele osoba, ktera predlozi ptislusny Dluhopis na dorucitele, (ii) v pfipad¢ listinnych
Dluhopisti znéjicich na jméno osoba uvedend v Seznamu Vlastnikti DIuhopisti a (iii)
v piipad¢é existence Sbérného dluhopisu je Vlastnikem Dluhopisi osoba, ktera je
v evidenci Administratora (nebo jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, ktera bude uvedena piislusném Dopliiku Emisnich podminek) vedena jako osoba
podilejici se na Sbérmmém dluhopisu uréitym poctem Dluhopisi. Prava spojena
s vlastnictvim listinného Kupoénu je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykondvat osoba,
ktera predlozi ptislusny Kupon (dale také jen "Vlastnik Kupénu").

K ptfevodu Dluhopist, kterymi se pfislusny Vlastnik Dluhopisit podili na Sbérném
dluhopisu, dochazi registraci tohoto pfevodu v evidenci Administratora (nebo jiné osoby
s ptisluSnym opravnénim k vykonu takové cinnosti, ktera bude uvedena piislusném
Dopliku Emisnich podminek). Jakakoli zmé&na v evidenci Administratora (nebo jiné osoby
s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, kterd bude uvedena v ptislusném Doplitku
Emisnich podminek) se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu piislusného dne, tj. nelze
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provést zménu v evidenci Vlastniki Dluhopist s Gi€innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

(d) K prevodu listinnych Dluhopist znéjicich na dorucitele a listinnych Kuponti dochazi jejich
predanim, nestanovi-li zakon nebo dohoda stran néco jiného.

(e) K pfevodu listinnych Dluhopisti znéjicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch
nového Vlastnika Dluhopisi a jejich pfedanim; vi¢i Emitentovi je takovy pifevod ucinny
az zapisem o zmén¢ Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastnikd Dluhopisi. Jakékoli zména
v Seznamu Vlastnikd se povazuje za zménu provedenou az v prubéhu ptislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu Vlastnikti Dluhopist s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

® Dokud nebude Emitent prikaznym zptsobem informovéan o skuteCnostech, ze Vlastnik
Dluhopisti neni vlastnikem dotCenych cennych papiri, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika. Osoby, které
budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodli zapsany v piislusné
evidenci (je-li relevantni), tj. v (i) Seznamu Vlastniki Dluhopisti nebo (ii) v evidenci osob,
které se podileji na Sbérném Dluhopisu, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené pisemn¢ informovat Emitenta.

2. Datum a zpitsob emise dluhopisi, emisni kurz
2.1 Datum emise; objem emise; lhuty k vydavani Dluhopist

2.1.1  Datum emise, predpokladany objem emise

V kazdém Dopliikku Emisnich podminek bude uvedeno Datum emise Dluhopisi, predpokladany
objem emise DIluhopisii a pfipadné téz Emisni lhita (bude-li jind nez 24 meésici po Datu emise).
Vyda-li Emitent k Datu emise DIluhopisy v mensim nez pfedpokladaném objemu, muze vydavat
Dluhopisy az do ptedpokladaného objemu v Emisni lhiit€ i po jejim uplynuti. Po uplynuti Emisni
lhtity smi Emitent vydavat Dluhopisy jen stanovi-li za timto ucelem Dodate¢nou emisni lhttu.
Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhiity Emitent uvefejni zplGsobem dle clanku 13.
Emisnich podminek a zptisobem vyzadovanym pravnimi ptedpisy.

2.1.2  Navyseni predpokladaného objemu emise

Doplnék Emisnich podminek miaze zakotvit pravo Emitenta rozhodnout o vydani DIuhopisti i nad
predpokladany objem emise Dluhopist; v takovém piipadé bude v Doplitku Emisnich podminek
uveden téz limit ptipadného ptekroceni predpokladaného objemu emise Dluhopisti. Za uvedenych
podminek je Emitent opravnén vydat Dluhopisy v objemu vyssim nez predpokladany objem emise
Dluhopist (pii respektovani limitu pro piekroceni uvedené¢ho v Dopliku Emisnich podminek), a to
k Datu emise, v pribéhu Emisni lhtity nebo i po jejim uplynuti, stanovi-li za timto ¢elem Emitent
Dodatecnou emisni lhiitu. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhiity Emitent uvefejni
zpusobem dle ¢lanku 13. Emisnich podminek a zpiisobem vyzadovanym pravnimi piedpisy.

2.1.3  Publicita objemu emise

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo po uplynuti pfipadné Dodatecné Emisni
lhiity oznami Emitent Vlastnikiim DIluhopist a Vlastnikim Kupénd (jsou-li vydavany) zptisobem
stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a pfislusSnymi pravnimi piedpisy celkovou
jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisi tvoticich ptislusnou emisi, avSak jen v pfipade, ze
takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je nizsi nebo vyssi nez
celkova predpokladana jmenovita hodnota (pfedpokladany objem) ptislusné emise Dluhopist.
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2.2 Emisni kurz

Emisni kurz (pfip. zptsob jeho stanoveni) vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven
v Dopliiku Emisnich podminek. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych béhem Emisni lhtity
po Datu emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlediioval pievazujici aktudlni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise
dale ptipoc¢ten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

2.3 Zptsob a misto upisu Dluhopist

Zptsob a misto tpisu Dluhopist jednotlivé emise DIuhopist vydané v ramci tohoto DIuhopisového
programu, vcetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou
stanoveny v pfislusném Doplitku Emisnich podminek.

3. Status Dluhopisii. ProhldSeni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisit a Kryciho
bloku

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy vydané vramci jednotlivych emisi tohoto DIluhopisového programu (a veskeré
Emitentovy platebni zavazky vic¢i Vlastnikim Dluhopist, ptipadné Vlastnikim Kupénd (jsou-li
vydavany) vyplyvajici z Dluhopist, pfipadné z Kuponi) zakladaji piimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodtizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou co do potradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viuci vSem dalSim
soucasnym 1ibudoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch
zévazkli Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisti a Vlastniky Kupont stejné
emise stejné.

Z titulu vlastnictvi Dluhopisu nevznika zadné zastavni pravo a Vlastnik Dluhopisu proto na jeho
zéklad€ nema postaveni zastavniho véfitele.

3.2 Prohlaseni a zavazky Emitenta tykajici se Dluhopisi a Kryciho bloku

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu a vynos Dluhopisu zplisobem a na misté uvedeném
v Emisnich podminkach. Tim nejsou dotCena ustanoveni 5.3, 6.2.3, 6.3.3, 6.5, 6.6, 12.4.1 a 12.4.2.

Emitent dale prohlasuje, Ze jmenovitd hodnota vsSech jim dosud vydanych a nesplacenych
hypoteénich zastavnich listl v ob&hu (tj. vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nebo
mimo ngj), jakoz i jejich pomerného vynosu, je plné kryta pohledavkami z hypote¢nich uvéri nebo
jejich c¢astmi, poptipadé nahradnim zplsobem podle Zakona o dluhopisech (dale téz "Kryei
blok").

V pripadég, ze by z jakéhokoli diivodu vyse Kryciho bloku pfestala plné kryt jmenovitou hodnotu
a hodnotu pomérného adosud nevyplaceného vynosu vSech jiz vydanych anesplacenych
hypotec¢nich zastavnich listi v ob¢hu a nebude mozné Kryci blok zvysit, Emitent bude odkupovat
Dluhopisy nebo jiné jim vydané hypotecni zastavni listy, dokud nebude vyse v té dob¢ existujiciho
Kryciho bloku plné kryt jmenovitou hodnotu a pomérny vynos vsech jiz vydanych a nesplacenych
hypotec¢nich zéstavnich listt v ob&hu.

4.  Negativni zdavazek

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych zavazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopist
a Kuponi (jsou-li vydavany) vramci tohoto Dluhopisového programu vydanych a dosud
nesplacenych nezajisti ani nedovoli zajiSténi zéastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy
tretich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
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piijmim, jakékoli pohledavky tietich osob, pokud nejpozdé€ji soucasné se zfizenim takovych
zastavnich nebo jinych obdobnych prav tfetich osob Emitent nezajisti, aby jeho zavazky
vyplyvajici z Dluhopisit a Kupénl (jsou-li vydavany), byly (i) zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi pohledavkami tietich osob nebo (ii) zajiStény jinym zplUsobem schvalenym
usnesenim Schiize podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Pohledavkou tieti osoby se ptitom
rozumi soucasné nebo budouci pohledavky z jinych kétovanych hypotecnich zastavnich listi nebo
jinych dluhovych cennych papirti vydanych Emitentem, které maji splatnost nejméné 12 mésict.

V souladu se Zakonem o dluhopisech se Emitent dale zavazuje, Ze majetkové hodnoty
predstavujici Kryci blok nezastavi ani jinak nepouzije jako zajisténi.

5. Vynos; splatka Jistiny
5.1 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

(a) Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku Emisnich podminek jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém
Doplitku Emisnich podminek.

(b) Urokové vynosy budou linearné narfistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
je tento pojem definovan v ¢lanku 15 téchto Emisnich podminek) do posledniho dne, ktery
se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pti trokové sazbé uvedené v odstavci
(a) shora.

(©) Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny v Den vyplaty uroki (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek).

(d) Dluhopisy ptestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti dluhopisi, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnén¢ zadrzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale nabihat Grokovy vynos pii urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikim Dluhopisti budou vyplaceny
veSkeré k tomu dni splatné Castky nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim
Dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho,
ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

(e) Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIuhopisu (popiipadé
jeji nesplacené cCasti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove) a prislusné urokoveé
sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka arokového vynosu prislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového DIuhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem)
a prislusného Zlomku dni.

5.2 Dluhopisy s pohyblivym drokovym vynosem

(a) Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliiku Emisnich podminek jako Dluhopisy
s pohyblivym 1urokovym vynosem budou uro¢eny pohyblivou urokovou sazbou
odpovidajici pfislusné Referencni sazbé zvySené o pfislusnou Marzi, vzdy béhem
jednotlivych na sebe navazujicich Vynosovych obdobi.

(b) Urokové vynosy budou nartstat linearné od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do

posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jest¢ zahrnuje, pii Grokové
sazb¢ platné pro takové Vynosové obdobi.
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(c)

(d)
(e)

®

5.3
(a)

(b)

5.4
(a)

Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, bude tirokova sazba
platnd pro kazdé Vynosové obdobi stanovena Agentem pro vypoclty jako soucet (i)
prislusné Referenéni sazby zjisténé Agentem pro vypocéty v Den stanoveni Referenéni
sazby a vhodinu, kdy je to obvyklé pro pfislusSnou ménu ve Finan¢nim centru
a (ii) ptislusné Marze. Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak,
bude urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi Agentem pro vypocty zaokrouhlena na
zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetitho desetinného mista.
Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sdéli Agent pro vypodty ihned po jejim
stanoveni Administratorovi, ktery ji bez zbytecného odkladu oznami Vlastnikim
Dluhopist v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny v Den vyplaty arok.

Dluhopisy pfestanou byt tiroceny Dnem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech
podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale nabihat Grokovy vynos pii urokové sazbé
uvedené v odstavci (a) shora az do (i) dne, kdy Vlastnikiim DIluhopisti budou vyplaceny
veSkeré k tomu dni splatné ¢astky nebo (ii) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikiim
Dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal$Simu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho,
ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane drive.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji
nesplacené Casti, neni-li jmenovita hodnota splatné jednorazove) a ptislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢&islem). Céstka urokového vynosu piisludejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatnd jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem)
a prislusného Zlomku dni.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznaéené v prislusném Dopliku Emisnich podminek jako Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu nebudou uro¢eny. Vynos z takovych Dluhopist je piedstavovan rozdilem
mezi emisnim kurzem a jmenovitou hodnotou kazdého takového Dluhopisu.

Jestlize ¢astka (jmenovita hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli
netrocenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena
v terminu jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka urocena piislusnou Diskontni sazbou,
ato az do (i) dne, kdy Vlastnikiim Dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné
¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim Dluhopist, Ze obdrzel veskeré
¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych
skutec¢nosti nastane diive. V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku,
se tento vypocet provadi na zakladé prislusného Zlomku dni stanoveného v pfislusném
Doplitku Emisnich podminek.

Amortizované Dluhopisy

Jistina Dluhopisit oznaenych v pfisluSném Dopliku Emisnich podminek jako
amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.
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(b) Nebude-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek uvedeno jinak, bude splaceni Jistiny
rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi takovych
Dluhopist.

(© Nebude-li v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek uvedeno jinak, bude pfislusna
splatka Jistiny splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopisi v Den vyplaty urokii pfislusného
Vynosového obdobi.

(d) Vyse vsech dil¢ich splatek Jistiny bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendaii, ktery bude tvofit soucast ptislusného Dopliiku Emisnich
podminek. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz vyse
vynosu splatného spolu se splatkou Jistiny.

6.  Splaceni Dluhopisii
6.1 Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k pifedéasnému splaceni Dluhopisi Emitentem z diivodl stanovenych v téchto
Emisnich podminkach nebo v pfislusném Doplitku Emisnich podminek vztahujicim se k urcité
emisi DIuhopisii, bude Jistina zcela splacena ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist, a to v souladu
s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek. Jistina bude ke Dni konecné splatnosti dluhopist splacena
jednorazové, neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek uvedeno, Ze se jedna o Dluhopisy s
postupnym spladcenim Jistiny (amortizované DIuhopisy).

6.2 Predcéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

6.2.1  Pripustnost predcasného splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zaklad¢ svého rozhodnuti splatit Dluhopisy piede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti dané emise.
Za predcasné splaceni se nepovazuje rozhodnuti Emitenta o zruSeni Dluhopisti v majetku Emitenta
v souladu s ¢lankem 6.5 téchto Emisnich podminek. Za pfedcasné splaceni Dluhopist se také
nepovazuje ptipad, kdy v souladu s pfislusnym Doplitkem Emisnich podminek nemé byt Jistina
splacena jednorazové ale postupné (amortizované DIuhopisy).

6.2.2  Ozndmeni o predcasném splaceni

Je-li v ptislusném Doplnku Emisnich podminek stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své uvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, ze
toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisi v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich
podminek nejdiive 60 dni a nejpozdéji 45 dni pred takovym piisluSnym datem pied¢asného
splaceni (dale také jen "Den predc¢asné splatnosti dluhopisu").

6.2.3  Predcasné splaceni

Oznameni o pfedCasném splaceni zrozhodnuti Emitenta podle ¢lanku 6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané emise
v souladu s ustanovenimi tohoto c¢lanku 6.2 apfislusného Dopliikku Emisnich podminek.
V takovém piipadé bude Emitentem splacena nesplacena cast Jistiny vSech nesplacenych
Dluhopistt dané emise spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem. Pokud k DIuhopisiim
dané emise byly vydany Kupony, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému
nalezejici Kupony, které jeste¢ nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od
Castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupénu,
avsak pouze proti odevzdani ptislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisiim, které
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nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako prislusné Dluhopisy,
a to v Hodnot¢ nevracené¢ho kuponu.

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika Dluhopist

6.3.1  Pripustnost predcasného splaceni z rozhodnuti Viastnikit Dluhopisii

Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, Vlastnik Dluhopisti neni
opravnén pozadat o piredCasné splaceni Dluhopisti piede Dnem konecné splatnosti dluhopisti dané
emise s vyjimkou pred¢asného splaceni Dluhopisti v souladu s ustanovenimi ¢lankt 9., 12.4.1
a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

6.3.2  Oznameni o predcasném splaceni

Je-li v ptislusném Dopliku Emisnich podminek stanoveno datum nebo data pred¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopisti, pak ma kterykoli Vlastnik Dluhopist ptislusné emise
pravo dle své uvahy pozadat o predcasné splaceni Casti nebo vSech jim vlastnénych a dosud
nesplacenych DIuhopisti dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za pfedpokladu, ze toto
své rozhodnuti oznami pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym na adresu Urcené
provozovny Administratora nejdfive 60 dni a nejpozdé€ji 45 dni pied takovym piisluSnym datem
pfedcasného splaceni (dale také jen "Den pred¢asné splatnosti dluhopisu").

6.3.3  Predcasné splaceni

Oznameni o predcasném splaceni zrozhodnuti Vlastnik@i Dluhopistt podle ¢lanku 6.3.2 téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Vlastniky Dluhopisu piedlozit k pred¢asnému
splaceni vSechny Dluhopisy dané emise, o jejichz pfedCasnou splatnost pozadali v oznameni dle
¢lanku 6.3.2 shora, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.3 a pfislusného Dopliiku Emisnich
podminek a poskytnout Emitentovi ptipadné Administratorovi veskerou soucinnost, kterou Emitent
piipadné¢ Administrator mohou v souvislosti s takovym predéasnym splacenim pozadovat.
V takovém piipadé¢ bude Emitentem splacena nesplacena cast Jistiny vSech nesplacenych
Dluhopist dané emise, o jejichz predCasné splaceni bylo pozadéano, spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupdény, musi spolu
s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému naleZejici Kupony, které jesté nejsou splatné,
jinak se Hodnota nevraceného kupénu odecte od Castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu
abude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupoénu, avSak pouze proti odevzdani prislusného
Kuponu. Vsechny Kupoény nalezejici k Dluhopisim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, ke kterym nalezi, ato v Hodnoté
nevracené¢ho kuponu.

6.4 Odkoupeni Dluhopisi
Neni-li v ptislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent je opravnén Dluhopisy
kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak nabyvat, a to za jakoukoli cenu.

6.5 Vlastni Dluhopisy; zruSeni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim c¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek nebo
Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji, pokud tak Emitent nerozhodne. Nerozhodne-li
Emitent o zruseni vlastnich DIluhopist, je opravnén je drzet ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
Nerozhodne-li Emitent o zruseni vlastnich Dluhopisti, zanikaji prava azavazky z vlastnich
Dluhopisti dnem jejich splatnosti.
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6.6 Domnénka splaceni

V ptipad¢, ze Emitent v souladu s t€émito Emisnimi podminkami uhradi Administratorovi celou
¢astku doposud nesplacené Jistiny a nab&hlych urokovych vynost (pokud je relevantni) splatnou
v souvislosti se splacenim Dluhopisti ve smyslu ustanoveni ¢lank 5., 6., 9., 12.4.1 a 12.4.2 téchto
Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Doplitkem Emisnich podminek, vSechny zavazky
Emitenta z Dluhopistt budou pro ucely clanku 4 téchto Emisnich podminek povazovany za plné
splacené ke dni pfipsani ptislusnych castek na prislusny ucet Administratora.

7. Platebni podminky
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit Jistinu Dluhopisii (jednorazové ¢i postupné
v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopisti) vylu¢né v méné, ve které je v pifislusném Dopliku
Emisnich podminek denominovdna jmenovita hodnota Dluhopisii, neni-li podle piislusného
Doplitku Emisnich podminek ptipustné vyplaceni tirokového vynosu a/nebo splaceni Jistiny v jiné
mén& nebo ménach. Urokovy vynos (pokud je to relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisii
nebo Vlastnikiim Kupoéni (budou-li vydavany) a Jistina bude splacena Vlastnikiim Dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi
pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a
v souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost, vyplaty ¢asti Jistiny a/nebo splaceni Jistiny (podle toho, co je v daném
pfipadé relevantni) budou Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich
podminkach a v pfislusném Doplitku Emisnich podminek (kazdy takovy den podle smyslu dale
také jen "Den vyplaty urokd" nebo "Den kone¢né splatnosti dluhopisi" nebo "Den predéasné
splatnosti dluhopisi” nebo kazdy ztéchto dni také jen "Den vyplaty"), ato prostfednictvim
Administratora. Pokud je v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno, Ze dochazi
k upravé Dni vyplaty v souladu s konvenci Pracovniho dne, pak plati, Ze pokud by jakykoli Den
vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na

takovy Pracovni den, ktery:

(a) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, ato v pifipadé, Ze v Dopliku Emisnich
podminek je stanovena konvence Pracovniho dne "Nasledujici"; nebo

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, avSak v pfipadé, Ze by takovy nejblize
nasledujici Pracovni den spadal do dalSiho kalendainiho mésice, bude Den vyplaty namisto
toho pfipadat na nejblize predchazejici Pracovni den, ato v pfipadé, ze v Doplnku
Emisnich podminek je stanovena konvence Pracovniho dne "Upravena nasledujici"; nebo

(©) je nejblize predchazejicim Pracovnim dnem, ato v pfipad¢, ze v Dopliiku Emisnich
podminek je stanovena konvence Pracovniho dne "Predchazejici",

pficemz, neni-li v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, Emitent nebude
povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli casovy odklad vznikly

v dasledku stanovené konvence Pracovniho dne.

7.3 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

7.3.1  Zaknihované Dluhopisy

(a) Neni-li v t€chto Emisnich podminkach stanoveno jinak, oprdvnéné osoby, kterym bude
Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v pfipadé, Ze
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(b)

(©)

7.3.2

(@)

(b)

nedoslo k oddéleni prdva na vynos Dluhopisi podle c¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich
podminek osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisti ve Stredisku ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen "Opravnéné
osoby") a (ii) v pripadé¢, Ze doslo k odd¢€leni prava na vynos Dluhopisti podle ¢lanku 1.2.1
téchto Emisnich podminek osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici Kuponl ve
Stiedisku ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale také
jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely urceni piijemce trokového vynosu nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k pfevodiim Dluhopisi nebo Kupoénii (budou-li vydavany)
ucinénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové platby, v¢etné tohoto dne.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent
splati Jistinu, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist ve Stiedisku ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni Jistiny (dale také jen "Opravnéné
osoby"). Pro Ucely urceni pfijemce Jistiny nebudou Emitent ani Administrator prihlizet
k pfevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina , v¢etné tohoto dne, az do
ptislusného Dne splatnosti dluhopisti. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisiim, mohou byt pifevody vSech Dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina,
véetn¢ tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist, pficemz na vyzvu
Administratora je Vlastnik Dluhopist povinen k takovému pozastaveni pievodl
poskytnout potifebnou souc¢innost.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim Jistiny (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou cast Jistiny
zaknihovanych Dluhopisii, osoby (neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak),
které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist ve Stfedisku ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby").
Dnem vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty urokového vynosu.

Listinné Dluhopisy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude
Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopisi zastoupenych podilem na
Sbérném dluhopisu, jsou osoby, které budou evidovany u Administratora (nebo u jiné
osoby uvedené v prislusném Dopliku Emisnich podminek, ktera vede evidenci podili na
Sbérmém dluhopisu) jako Vlastnici Dluhopist ke konci piislusného Rozhodného dne pro
vyplatu trokového vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely urceni ptijemce
urokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k pievodim DIluhopisti
zastoupenych podilem na Sbérmém dluhopisu, ucinénym pocinaje Datem ex-kupon
tykajicim se takové platby, véetné tohoto dne. Budou-li vydany konkrétni kusy Dluhopist
(at’ uz od pocatku, v diisledku premény podoby anebo pieménou ze Sbérného dluhopisu)
budou Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych
Dluhopist (i) v pripadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisii podle ¢lanku
1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které ptedlozi Administratorovi v Platebnim mist¢
prislusny Dluhopis na dorucitele nebo osoby, které jsou vedeny jako Vlastnici Dluhopist
na jméno v Seznamu Vlastnikti Dluhopisti a (ii) v pfipad¢€, ze doslo k oddéleni prava na
vynos Dluhopisti podle ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek osoby, které odevzdaji
Administratorovi piislusné Kupony v Platebnim mist¢.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent
splati Jistinu Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu jsou osoby, které
budou evidovany u Administratora (nebo u jiné osoby uvedené v pfislusném Dopliku
Emisnich podminek, ktera vede evidenci podili na Sbérném dluhopisu) jako Vlastnici
Dluhopistt ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni Jistiny (dale také jen
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(©)

7.4

"Opravnéné osoby"). Budou-li vydany konkrétni kusy Dluhopist (at’ uz od pocatku,
v disledku prfemény podoby anebo pfeménou ze Sbérného dluhopisu) budou Opravnénymi
osobami, kterym Emitent splati Jistinu (i) v pfipadé listinnych Dluhopisit znégjicich na
dorucitele osoby, které odevzdaji Administratorovi piislusné Dluhopisy v Platebnim misté
a (ii) v ptipadé listinnych DIluhopist zngjicich na jméno osoby, které jsou vedeny jako
Vlastnici Dluhopisit na jméno v Seznamu Vlastnik@i Dluhopist, a které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Platebnim miste. Pro ucely urceni piijemce Jistiny
Dluhopistt zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu nebudou Emitent ani
Administrator pfihlizet k prevodiim Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném
dluhopisu ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, véetn¢ tohoto dne, az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpistim, mohou
byt pfevody vSech Dluhopisii pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina, véetn¢ tohoto dne, az
do pfislusného Dne splatnosti dluhopist, pficemz na vyzvu Administratora je Vlastnik
Dluhopist povinen k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potiebnou soucinnost.

V ptipadé¢ Dluhopist s postupnym splacenim Jistiny (amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast Jistiny listinnych
Dluhopist zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu, osoby (neni-li v téchto Emisnich
podminkéch stanoveno jinak), které budou evidovany u Administratora (nebo u jiné osoby
uvedené v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek, ktera vede evidenci podild na
Sbérném dluhopisu) jako Vlastnici Dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro
vyplatu Grokového vynosu (dale také jen "Opravnéné osoby"). Pro ucely uréeni ptijemce
splatky Jistiny nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi
zastoupenych podilem na Sbérmném dluhopisu, ucinénym pocinaje Datem ex-kupon
tykajicim se takové platby, vcetné tohoto dne. Budou-li vydany konkrétni kusy Dluhopist
(at’ uz od pocatku, v disledku pfemény podoby anebo preménou ze Sbérného dluhopisu)
budou Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet pfislusSnou c¢ast Jistiny
z listinnych Dluhopist, osoby, které ptedlozi Administratorovi v Platebnim misté pfislusny
Dluhopis na dorucitele nebo osoby, které jsou vedeny jako Vlastnici Dluhopisti na jméno
v Seznamu Vlastnikdi Dluhopist. Dnem vyplaty bude v tomto pifipadé Den vyplaty
urokového vynosu.

Provadéni plateb

Administrator bude provadeét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam (i)
bezhotovostnim pievodem na jejich bankovni Ucet nebo (ii) v hotovosti v Platebnim misté
Administratora. Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, pak uplynutim
jednoho roku ode dne splatnosti posledniho Dluhopisu kterékoli emise Dluhopisti budou platby
souvisejici s Dluhopisy takové emise provadény pouze bezhotovostnim pievodem.

7.4.1

(a)

Provadeni plateb bezhotovostnim prevodem:

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na
jejich ucet podle pokynu, ktery piislusnd Opravnéna osoba udéli Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zpusobem nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dnt pfede Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného
prohlaseni, s ufedné ovérenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude
dolozeno originadlem nebo Gfedné oveétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
piijemce platby ne starSi 3 (tff) mesicl, je-li Opravnénou osobou pravnickd osoba
zapisujici se do obchodniho rejstiiku (popf. original nebo ufedné ovétenou kopii vypisu z
obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka osoba
zapisujici se do takového registru), a origindlem nebo Ufedn¢ ovétenou kopii potvrzeni
o daftovém domicilu pfijemce platby pro prislusné daniové obdobi (takovy pokyn spolu
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(b)

(©)

(d)

s vypisem z obchodniho rejstiiku a potvrzenim o danovém domicilu a ostatnimi ptipadné
prislusnymi piilohami dale také jen "Instrukce"). V pfipad¢ originali cizich ufednich
listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni prislusného vyssiho nebo
dalsiho ovéfeni, zejména Dolozky o ovéfeni apostilou. Instrukce musi byt v obsahu
a forme vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pficemz Administrator bude
opravnén vyzadovat dostateCn¢ uspokojivy dikaz otom, Ze osoba, kterd Instrukci
podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni piede
Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i)
predloZzeni plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem ¢i podpisy v ptipadé, ze Opravnéna
osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéifenym pirekladem do ceského
jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli provéfovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci aneponesou zadnou odpoveédnost za Skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou
vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku,
je Administratorovi sdélena v souladu stimto ¢lankem ave vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Zéavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou c¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje
za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle odstavce (a) tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v prislusny den
splatnosti takové castky odepsana zuctu Administratora. Pokud kterdkoli Opravnéna
osoba nedodala Administratorovi tadnou Instrukci v souladu s odstavcem (a) tohoto
clanku, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku se povazuje vici takové
Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je ptislusna castka poukazana Opravneéné
osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle odstavce (a) tohoto clanku a pokud je nejpozdéji
do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci odepsana
z uctu Administratora, pricemz plati, ze takova Opravnéna osoba nemda narok na jakykoli
urok ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad.

V piipadé provadéni jakychkoli plateb na zakladé odevzdani nebo ptredlozeni konkrétnich
kust listinnych Dluhopisti nebo Kupoént (jsou-li vydavany) je podminkou provedeni platby
vden jeji splatnosti vsouladu s odstavcem (b) tohoto ¢lanku, ze piislusné listinné
Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) budou odevzdany nebo piedlozeny ptislusnou
Opravnénou osobou Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.3.2. téchto Emisnich
podminek nejpozdeji 10 (deset) Pracovnich dni pted prislusnym Dnem vyplaty. V piipadé,
ze Opravnéna osoba odevzda nebo predlozi Administratorovi ptislusné Dluhopisy nebo
Kupony (jsou-li vydavany) pozdgji, provede Administrator platbu nejpozdéji do 10 (deseti)
Pracovnich dnti od data odevzdani nebo piedlozeni takovych Dluhopisti nebo Kupont
(jsou-li vydavany), pfi¢emz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli tirok
¢i doplatek za takovy Casovy odklad. Dalsi podminky tohoto ¢lanku 7.4.1 tykajici se
vcasného doruceni fadné Instrukce Administratorovi zistavaji nedotceny.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky
zpusobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcéas nedodala fadnou Instrukci nebo nedodala dalsi
dokumenty nebo informace pozadované od ni v tomto ¢lanku 7.4.1, (ii) takova Instrukce,
dokumenty nebo informace byly netiplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpozdéni bylo
zptusobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné
osob¢ v takovém piipadé nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok za takto
zpusobeny Casovy odklad ptislusné platby.
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7.4.2

(a)

(b)

(©)

(d)

Provadeni plateb v hotovosti:

Bude-li tak vyslovné stanoveno v Doplitku Emisnich podminek, bude na zadost Opravnéné
osoby Administrator provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnéné osobé
v hotovosti v Platebnim mist¢ Administratora. Administrator bude opravnén vyzadovat
identifikaci Opravnéné osoby nebo dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera
pozaduje platbu v hotovosti, je opravnéna jménem Opravnéné osoby platbu v hotovosti
pfijmout a identifikaci takového zastupce. V tomto ohledu bude Administrator zejména
opravnén pozadovat (i) predlozeni dokumentu prokazujiciho totoZnost Opravnéné osoby
resp. jejiho zastupce (v piipadé fyzické osoby obcansky prukaz nebo pas), je-li
Opravnénou osobou pravnicka osoba zapisujici se do obchodniho rejstiiku je tfeba
predlozit téz original nebo ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
prijemce platby ne star$i 3 (tf1) mésicti (popft. original nebo Gfedn¢ ovérenou kopii vypisu z
obdobného zahrani¢niho registru, je-li Opravnénou osobou zahrani¢ni pravnicka osoba),
(i1) original nebo ufedné overenou kopii potvrzeni o danovém domicilu ptijemce platby
pro piislusné danové obdobi a v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana na zaklade
plné moci téz (iii) pfedloZzeni plné moci sufedné ovéienym podpisem ¢i podpisy.
V piipadg, Ze jakykoliv z pozadovanych dokumentu je v jiném nez ceském jazyce, je tieba
spolecné s originalem dokumentu piedlozit ijeho ufedné€ ovéieny pieklad do ceského
jazyka. V pfipad¢ originalti cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se
vyzaduje téZ pripojeni piislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, zejména Dolozky
o0 ovéteni apostilou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost predlozenych dokumentt
aneponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby
s doru¢enim pozadovanych dokumentli ani nespravnosti ¢i jinou vadou takovych
dokumentti. Provadéni hotovostnich plateb v souvislosti s Dluhopisy se fidi obchodnimi
podminkami Administratora platnymi v dobé jeji vyplaty. Hotovostni vyplata vyssich
castek mtize podléhat zakonnym omezenim.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje
za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka vyplacena v hotovosti Opravnéné osobé
v souladu s odstavcem (a) tohoto ¢lanku v pfislusny den splatnosti takové castky nebo
v takovy den, ve kterém je to z hlediska technickych moZznosti Administratora nejblize
mozné. Pokud kterakoli Opravnéna osoba neptedlozi Administratorovi veskeré dokumenty
pozadované Administratorem v souladu s odstavcem (a) tohoto c¢lanku, Administrator
platbu neprovede. Pficemz v takovém pfipad¢ plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli urok ¢i doplatek za takovy ¢asovy odklad hotovostni vyplaty.

V pfipad¢ provadéni plateb na zakladé odevzdani nebo predlozeni listinnych Dluhopist
nebo Kupént (jsou-li vydavany) je podminkou provedeni hotovostni platby v den jeji
splatnosti, ze prtislusné listinné Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) budou
odevzdany nebo predlozeny piislusnou Opravnénou osobou (nebo jejim zastupcem)
Administratorovi v souladu s ¢lankem 7.3.2. téchto Emisnich podminek.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky
zplisobené tim, ze (i) Opravnéna osoba vcéas nedodala dokumenty nebo informace
pozadované od ni vtomto ¢lanku 7.4.2, (ii) takové dokumenty nebo informace byly
neuplné nebo nespravné nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které
nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém piipade
nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok za takto zpiisobeny Casovy odklad
prislusné platby.
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Emitent je opravnén rozhodnout ozméné zplsobu provadéni plateb. Toto rozhodnuti bude
Vlastnikiim Dluhopistt nebo Vlastnikim Kupént (budou-li vydavany) ozndmeno v souladu
s ustanovenim ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Splaceni Jistiny a vyplaty trokovych vynost z Dluhopisti budou provadény bez srdzky dani nebo
poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatki bude vyzadovana ptislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takové srazka
dani nebo poplatkt vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni
takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopisti nebo Vlastnikim Kupont
(jsou-li vydavany) zadné dalsi Castky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkli, pokud
v prislusném Doplitku Emisnich podminek neni stanoveno jinak.

9.  Piedcéasnd splatnost Dluhopisii v Piipadech neplnéni zdavazki
9.1 Piipady neplnéni zavazki

Pokud nastane kterakoli znize uvedenych skutecnosti atakova skutec¢nost bude trvat (kazda
z takovych skute¢nosti dale také jen "PFipad neplnéni zavazku"), tj. nastane situace, ze:

(a) jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterych se takova platba tyka, nebude provedena
v souladu s ¢lankem 7. téchto Emisnich podminek do 10 (deseti) Pracovnich dni od data
jeji splatnosti; nebo

(b) Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny podstatny zavazek uvedeny v téchto
Emisnich podminkach (véetné zavazkti uvedenych v ¢lanku 4. téchto Emisnich podminek)
a takové neplnéni zavazki, pokud mtze byt napraveno, zlistane nenapraveno po jeden (1)
mésic ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutenost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastnikem Kupoéonu (jsou-li vydavany) (ktery nebyl
k takovému datu splacen nebo odkoupen a zrusen) dopisem zaslanym Emitentovi na
adresu Urcené provozovny Administratora; nebo

(© Emitent nedodrzuje zdkonné podminky kryti jmenovité hodnoty a pomérného vynosu
Dluhopist po dobu delsi nez 3 (tii) mésice; nebo

(d) jakykoli jiny penézity zavazek ¢i zavazky Emitenta, které ve svém thrnu piesahuji c¢astku
100 000 000 K¢ (jedno sto milionti korun ceskych) nebo jeji ekvivalent v kterékoli jiné
meéné, nebudou Emitentem fadn€ uhrazeny ani v dodate¢né ptimétrené 1hute, ktera mu byla
vefitelem poskytnuta. To neplati pro pfipad, kdy Emitent v dobré vife namita zdkonem
predepsanym zpusobem neplatnost zavazku co do jeho vySe nebo duvodu a platbu
uskutec¢ni ve lhaté uloZzené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného
organu, kterym byl uznan povinnym plnit; nebo

(e) Emitent (i) pozbude povoleni plsobit jako banka nebo (ii) pozbude povoleni vydavat
hypotecni zastavni listy nebo (iii) valnd hromada Emitenta rozhodne o tom, Ze Emitent
nebude nadale ptisobit jako banka nebo vydavat hypotecni zastavni listy; nebo

® (1) Emitent se stane platebn¢ neschopnym nebo (ii) Emitentovi vznikne povinnost podat
navrh na prohldSeni konkursu na svij majetek nebo (iii) na majetek Emitenta bude
prohlasen konkurs nebo povoleno vyrovnani (at’ jsou takova rozhodnuti pravomocna c¢i
nikoli) nebo (iv) na Emitenta bude prohlaSena nucena sprava nebo (v) nédvrh na prohlaseni
konkursu na majetek Emitenta bude soudem zamitnut pro nedostatek majetku; nebo
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(2) pfislusnym soudem bude vydino pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné
usneseni valné hromady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo

(h) Dluhopisy, které byly pfijaty k obchodovani na oficidlnim trhu, pfestanou byt, i pfes
veskeré usili Emitenta, které na ném lze rozumné pozadovat, kotovanymi cennymi papiry
v souladu s ptisluSnymi pravnimi piedpisy; nebo

(1) pripadn¢ nastanou dalsi specifické Ptfipady neplnéni zavazkG pro jednotlivou emisi
Dluhopist, které budou upraveny v ptislusném Doplinku Emisnich podminek;

pak:

%) v ptipadé¢ uroCenych Dluhopist mize kterykoli Vlastnik Dluhopisii dle své tuvahy
pisemnym oznamenim (dale také jen "Oznameni o pired¢asném splaceni") uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora
pozadat o pfedcasné splaceni nesplacené Casti Jistiny Dluhopisti, jejichz je vlastnikem,
a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1(¢)
nebo 5.2(f) téchto Emisnich podminek ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisti v souladu
s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k DIuhopisim dané emise byly vydany
Kupény, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi Kupoénu,
avSak pouze proti odevzdani piislusného Kupénu. VSechny Kupdny nalezejici
k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pfedCasném splaceni tyka, akteré nejsou spolu
s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny DIuhopis, a to
v Hodnot¢ nevracené¢ho kuponu; nebo

) v ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou troceny, mize kterykoli
Vlastnik Dluhopisti dle své tvahy pisemnym oznamenim (déle také jen "Oznameni
o piedéasném splaceni") Emitentovi doruCenym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny Administratora pozadat o predc¢asné splaceni DIuhopisi, jejichz je vlastnikem,
a to ve vysi Jistiny, tj. Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi (poptipade v takové jiné
hodnot¢, kterd je piipadné€ uvedena v Dopliiku Emisnich podminek jako hodnota, kterou
Emitent vyplati Vlastnikim Dluhopisti pii pfedCasné splatnosti Dluhopisti) ke Dni
pfedcasné splatnosti dluhopisti, a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto splatit
v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi Dluhopisii dle pismena (x) nebo (y)
predchazejiciho clanku 9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi dorudil
Administratorovi do Uréené provozovny Administratora piislusné Oznameni o pfed¢asném
splaceni (dale také jen "Den predcasné splatnosti dluhopisi").

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pfedcasném splaceni podle tohoto ¢lanku 9 mize byt jednotlivym Vlastnikem
Dluhopist odvolano, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
pisemné¢ doruc¢eno Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora dive, nez se ptislusné
Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.2 splatné. Takové odvolani vS§ak nema vliv na Oznameni
o predCasném splaceni ostatnich Vlastnikti DIuhopist.
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9.4 DalSi podminky piedcasného splaceni Dluhopisi

Pro pred¢asné splaceni DIuhopisii podle tohoto ¢lanku 9. se jinak pfimétfené pouziji ustanoveni
¢lanku 7. téchto Emisnich podminek, pficemz Opravnénou osobou je Vlastnik Dluhopisu, ktery
pozadal o ptedcasné splaceni.

10. Promlcéeni

Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. Administrator, Agent pro vypocty
11.1  Administrator

11.1.1 Administrdtor a Urcena provozovna Administrdatora

Nestanovi-li Dopln¢k Emisnich podminek jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2
tdchto Emisnich podminek je Administratorem CSOB. Nestanovi-li Doplnék Emisnich podminek
jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 Emisnich podminek je Uréena provozovna
Administratora na nasledujici adrese:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Na Prikop¢ 14
115 20 Praha 1

11.1.2 Zména Administratora, Urcené provozovny Administratora a Platebniho mista

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urcit jinou nebo dal$i Urcenou provozovnu Administratora,
jiné nebo dalsi Platebni misto ajmenovat jiného nebo dalSiho Administratora. Pfed vydanim
jakékoli konkrétni emise Dluhopisti bude pfislusna Urcend provozovna Administratora, Platebni
misto a Administrator uveden v piislusném Dopliku Emisnich podminek. Pokud dojde ke zmén¢
Administratora nebo Urené provozovny Administratora nebo Platebniho mista u jiz vydané
konkrétni emise Dluhopisii, ozndmi Emitent Vlastnikim Dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené
provozovny Administratora, Platebniho mista a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 13
téchto Emisnich podminek a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti
(15) kalendainich dnti ode dne takového oznadmeni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakakoliv zmeéna, ktera by jinak nabyla ucinnosti
mén¢ nez tricet (30) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy ¢i Kupény (jsou-li vydavany) nabude G¢innosti tficatym (30) dnem po takovém Dni
vyplaty.

11.1.3  Vztah Administratora k Viastnikiim Dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

11.2  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Dopln€ék Emisnich podminek jinak anedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek je Agentem pro vypocty CSOB.
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11.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pred vydanim
jakékoli konkrétni emise Dluhopisti bude ptipadny jiny nebo dal§i Agent pro vypoéty uveden
v pfislusném Doplitku Emisnich podminek. Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu
Agenta pro vypocty zptsobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnt ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé
vSak jakakoliv zmeéna, kterd by jinak nabyla uc€innosti mén¢ nez patnact (15) kalendainich dni pied
nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy
nabude ucinnosti patnactym (15) kalendainim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro
vypocty takovy vypocet.

11.2.3  Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikium dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty jedna Agent
pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisa.

12.  Schiize, zmény Emisnich podminek a vzdani se ndarokii
12.1  Pusobnost a svolani Schiize

12.1.1 Pravo svolat Schuizi

Emitent nebo Vlastnik DIuhopisu nebo Vlastnici Dluhopisti mohou svolat Schiizi, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastniki Dluhopisi, ato v souladu stémito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem Emisnich podminek. Naklady na organizaci a svolani Schiize
hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den uvetfejnéni oznameni o konani
Schiize (viz ¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) v piipad€ zaknihovanych Dluhopisii nebo
listinnych Dluhopisti zastoupenych Sbérnym dluhopisem nebo listinnych Dluhopisti na jméno
dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se
Schtize tyka, opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z piislusného
registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise k Rozhodnému dni pro Gcast na Schiizi, a (ii) tam, kde
to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a vEasné doruceni Zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) athrada zalohy na
naklady dle bodu (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schlize Dluhopist pfislusné
formy a podoby, jak je uvedeno v bodech (i) a (ii).

12.1.2  Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schiizi avyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastniki
Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, v piipadé (kazda z téchto otazek také jen "Zména
zasadni povahy"):

(a) navrhu (i) zmény nebo zmén Emisnich podminek, s vyjimkou jakychkoli zmén Emisnich
podminek provedenych vydanim Doplitku Emisnich podminek dané emise obsahujicim
odchylnou tupravu, nebo navrhu (ii) zmény nebo zmén v Doplitku Emisnich podminek
dané emise, byl-li jiz na jeho zaklad¢ vydan v dané emisi alesponi jeden Dluhopis; to
neplati, pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich piedpist
neni zapotiebi souhlasu Vlastniki Dluhopist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Obchodni zakonik*);
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(©) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pfislusnych
ustanoveni Obchodniho zédkoniku) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho ¢asti, smlouvy o najmu podniku
nebo jeho Casti (dle prfislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku); bez ohledu na to,
kterou smluvni stranou Emitent je;

(e) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy dané emise déle nez 7 dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

® navrhu o podani zadosti o vyfazeni Dluhopisii dané emise z obchodovani na oficialnim
trhu;
(2) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zadvazky vyplyvajici

z Dluhopisti dané emise;
avsSak pouze za ptredpokladu, Ze svolani Schiize v takovém ptipad¢ vyzaduji pravni predpisy.

Emitent mtze svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v ptipadé, Ze by dle minéni Emitenta
mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazkd.

12.1.3  Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit alespoil ve dvou celostatné Sifenych
denicich, ato nejpozdé€ji patnact (15) kalendainich dnd prfede dnem konani Schiize, neni-li
v jednotlivém Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak. Je-li svolavatelem Vlastnik
Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisti, jsou povinni oznameni o svolani Schiize ve stejné lhuté
dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Neni-li v jednotlivém Doplitku
Emisnich podminek stanoveno jinak, oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i)
obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (ii) ozna¢eni Dluhopisii, jichZ se jednani Schiize ma tykat,
minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno), pfipadné. jiné
¢iselné oznaceni Dluhopist, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani
Schiize mize byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem a hodina kondni Schlize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) Rozhodny den pro
ucast na Schuzi a (v) program jednani Schiize, véetné Uplnych navrhd usneseni k jednotlivym
bodliim jednani. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v oznameni
o jejim svolani; rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize
v oznameni o jejim svolani, je pFipustné pouze, jsou-li na Schizi pfitomni vSichni Vlastnici
Dluhopisd, ktefi jsou opravnéni na této Schiizi hlasovat.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

12.2.1 Zaknihované Diluhopisy

Neni-li v Dopliku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schlize opravnén se i€astnit a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisi dané emise v zaknihované podobé (dale jen "Osoba
opravnéna k ucasti na Schiizi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Stfediska
ke konci dne piedchdzejiciho o3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schize (dale jen
"Rozhodny den pro ucast na Schuzi") k pfevodim DIuhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schtizi se neprihlizi.
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12.2.2  Listinné Dluhopisy

Neni-li v Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schiize opravnén se ucastnit a hlasovat
na ni pouze Vlastnik DIluhopisii dané emise v listinné podobé (dale jen "Osoba opravnéna
k ucasti na Schuzi"), ktery v pfipad¢ listinnych Dluhopisii zastoupenych podilem na Sbémém
dluhopisu, byl evidovan u Administratora (nebo u jiné osoby s pfislusnym opravnénim k vykonu
takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplinku Emisnich podminek) jako osoba
podilejici se na Sbérném dluhopisu uréitym poctem kusti DIuhopist k pocatku dne predchazejiciho
03 (tfi) Pracovni dny den konani Schize (dale jen "Rozhodny den pro ucast na Schiizi").
V ptipad¢ vydani konkrétnich kustt Dluhopist v listinné podob¢ je opravnén se Schiize ucastnit
a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je v ptipadé
vydani konkrétnich kust listinnych Dluhopisti nazyvan jako "Rozhodny den pro tucast na
Schizi"), pficemz v piipadé listinnych Dluhopisti na jméno musi byt pfislusna osoba uvedena
v Seznamu Vlastnikti Dluhopisti k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schizi. K prevodim
Dluhopisti zastoupenych podilem na Sbérném dluhopisu uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
ucast na Schiizi se nepfihlizi. K prevodim listinnych DIuhopist na jméno oznamenym Emitentovi
v prubéhu dne konani Schiize se nepfihlizi. K pfevodim listinnych Dluhopist na doruditele
uskute¢nénym po zahajeni Schiize se nepfihlizi.

12.2.3  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma takovy pocet hlasti zcelkového poctu hlasi, ktery
odpovidd poméru mezi doposud nesplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise
Dluhopist k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro i¢ast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného zastupce, nemtize
spole¢ny zéstupce (je-li Osobou opravnénou k ti¢asti na Schiizi) pfi takovém hlasovani vykonat
hlasovaci pravo.

12.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen tcastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢ nebo prostifednictvim zmocnénce. Vlastnici
Kupont (jsou-li vydavany) jsou opravnéni Gcastnit se Schiize bez hlasovaciho prava. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spoleCny zastupce Vlastnikii Dluhopist
ahosté prizvani Emitentem a/nebo Administratorem. Zadna z téchto osob neni opravnéna na
Schiizi hlasovat svym jménem, neni-li soucasn¢ Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi.

12.3  Priibéh Schiize; rozhodovani Schiize

12.3.1 Usndsenischopnost

Pokud neni v Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, je Schlize usnaSenischopna, pokud se
ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schuizi
Vlastniky Dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota ptredstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydanych Dluhopisti dané emise, které nebyly splaceny k Rozhodnému dni pro ucast na
Schuizi. Do celkové jmenovité hodnoty Dluhopist se pro ucely vypoctu usnasenischopnosti Schlize
nezapocitava jmenovita hodnota vlastnich Dluhopisii Emitenta (dle ¢lanku 12.2.3) a rozhoduje-li
Schiize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se téz Dluhopisy naleZejici spolecnému
zastupci. Pred zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora,
informaci o po¢tu vSech DIuhopisd, jejichz Vlastnici Dluhopist jsou v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami nebo pfislusnym Doplitkem Emisnich podminek opravnéni se Schiize ucastnit
a hlasovat na ni.
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12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisi pfedsedd piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast
pritomnych Osob opravnénych k tcasti na Schuizi, pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim bodem
programu Schiize nesvolavané Emitentem.

12.3.3  Spolecny zastupce

Schtize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povetit
jej v souladu s pravnimi ptedpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek a pfislusného Doplitku Emisnich podminek. Takového
spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit
jinym spolecnym zastupcem. Emitent nenese zadné naklady spojené s ¢innosti spolecného zastupce
Vlastnikii Dluhopisti, nestanovi-li zdkon nebo rozhodnuti soudu néco jiného.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 12.1.2 (a) nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je tieba
alespont 3/4 (tfi C¢tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud neni
v Dopliiku Emisnich podminek stanoveno jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétsina
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize

Pokud ani po jedné hodiné od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak
(1) v ptipad¢, ze byla svolana na Zzadost Vlastnika Dluhopisu nebo Vlastnikd Dluhopisii, bude
takova Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova
Schtize odroc¢ena na dobu a misto, které urci predseda této Schtize. O konani nahradni Schiize plati
obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

12.4  Néktera dalsi prava Vlastnikt Dluhopist

12.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize ptijala usneseni ke Zmén¢ zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (a) az (g) téchto
Emisnich podminek, pak Osoba opravnénd k Gcasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize
nehlasovala pro pfijeti takového usneseni nebo se prislusné Schiize nezucastnila (dale také jen
"Zadatel"), miZe pozadovat vyplaceni nesplacené &asti Jistiny Dluhopistl, jichZ byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného
urokového vynosu (pokud je to relevantni) k takovym DIluhopisiim narostlého v souladu s t€émito
Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (t¥iceti) dnii ode dne
uvefejnéni usneseni Schiize pisemnym ozndmenim (dale také jen "Zadost") zaslanym Emitentovi
na adresu UrCené provozovny Administratora, jinak zanikd. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi za 30 (t¥icet) dnd po dni, kdy byla Zadost doruena Administratorovi (dale také jen
"Den pied¢asné splatnosti dluhopisi"). Spliiuje-li Zadost piedepsané podminky, je Zadatel
povazovan za Opravnénou osobu pro Ucely urceni piijemce plateb podle tohoto clanku.

12.4.2  Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisi na zadost Viastnikii Dluhopisui
Pokud je na pofadu jednani Schiize kterakoli Zména zasadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 pism. (b) az

(g) Emisnich podminek ausneseni navrhované ke kterékoli ztéchto zalezitosti neni Schiizi
schvaleno, pak mtize Schiize i nad rdmec poradu jednani rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent
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postupovat v rozporu s usnesenim Schilize, kterym nesouhlasila se Zménami zasadni povahy dle ¢lanku
12.1.2 pism. (b) az (g) Emisnich podminek, Emitent je povinen Vlastnikim Dluhopist, ktefi o to
pozadaji (dile také jen "Zadatel"), pfed¢asné splatit nesplacenou &ast Jistiny a pomérnou &ast
vynosu z Dluhopisti. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno pisemnym oznamenim (déle také
jen "Zadost") ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny
Administratora. Tyto &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po doruceni Zadosti (dale také jen
"Den piedcasné splatnosti dluhopisii"). Pro ucely urceni piijemce plateb podle tohoto ¢lanku se
za Opravnéné osoby povazuji Zadatelé, ato ohlednd Dluhopisi uvedenych v Zadosti, aviak
nejvyse vsak v poctu Dluhopisi, které méli ve svém majetku ke dni konani Schiize.

12.4.3 Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem
zadano, a identifikace Schiize, na zaklad¢ jejihoz usneseni doslo ke vzniku prava zadat pred¢asnou
splatnost. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi za Zadatele jednat, pfi¢emz
jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Ihité doru¢it do Urdené
provozovny Administratora i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku
7. téchto Emisnich podminek.

12.4.4 Vraceni Dluhopisit a Kuponii

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupoény, musi spolu s kazdym Dluhopisem byt
vraceny ivSechny knému nalezejici Kupoény, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota
nevracené¢ho kuponu odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena
takovému Vlastnikovi Kupoénu, avSak pouze proti odevzdani ptislusného Kupénu. Vsechny
Kupény nalezejici k Dluhopisu, jehoz se predcasna splatnost podle ¢lanku 12.4.1 nebo 12.4.2
téchto Emisnich podminek tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi
ke stejnému dni jako ptislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu.

12.5 Zapis z jednani

O jednani Schtize je svolavatel povinen sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby pofidit ve
Ihaté do 30 (tficeti) dnti od dne konani Schlize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména
usneseni, ktera takova Schiize pfijala. V pfipad¢€, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopist
nebo Vlastnici Dluhopistl, pak musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve lhuteé do 30 (tficeti)
dnt od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny Administratora. Zapis
ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopisi v bézné pracovni dobé v UrCené provozovné
Administratora. Informaci o zavérech a piijatych usnesenich Emitent, sam nebo prostfednictvim
jim povéerené osoby (zejména Administratora) uvetejni do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schiize
zptusobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek a zptisobem, jakym uvefejnil
ptislusny Dopln€ék Emisnich podminek. Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi
byt o tcasti na Schlizi a o rozhodnuti Schiize potizen i notaisky zapis. V ptipadé, Ze Schiize takové
usneseni pfijala, musi byt v notarském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k icasti na
Schuizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusti Dluhopist piislusné
emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi.

12.6  Spole¢na Schuze

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisi, je povinen
k projednani Zmén zésadni povahy dle clanku 12.1.2. pism. (b) az (g) svolat spole¢nou Schizi
vSech emisi Dluhopist dotCenych Zménou zasadni povahy. Emitent je povinen svolat spole¢nou
schiizi Vlastniki DIuhopisti také v pfipad¢€, ze vydal v ramci DIuhopisového programu vice nez
jednu emisi Dluhopist a navrhuje takovou zménu Emisnich podminek, ke které je nutny v souladu
s pravnimi predpisy souhlas Vlastnikii DIuhopist vice nez jedné emise Dluhopist. Navrhuje-li
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Emitent pozadat soucasné€ o vyfazeni dvou nebo vice emisi Dluhopisti z obchodovani na oficialnim
trhu, je povinen svolat spole¢nou schtizi Vlastniki Dluhopist takovych emisi. Na spolecnou
Schtizi se pouziji obdobn¢ ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlasit Osob
opravnénych k ucasti na Schlzi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopisti jako v pfipad¢ schiize VlastnikG Dluhopist kazdé takové emise.
V notaiském zapisu ze spolecné Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt
pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravneéné k ucasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych
emisi Dluhopist.

13. Ozndameni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikim Dluhopisti bude platné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce
v alespoi jednom deniku celostatniho rozsahu v Ceské republice. Za datum kazdého takového
oznameni se bude povazovat datum jeho prvniho uvetrejnéni. Budou-li Dluhopisy urcité emise
kétovanymi cennymi papiry, bude Emitent Cinit oznameni téz prostiednictvim své webové stranky
www.hypotecnibanka.cz, ptfipadné jiné webové stranky, jejiz adresa bude pfedem oznadmena
zptisobem podle tohoto ¢lanku. M4 se za to, ze oznameni Vlastnikiim Kuponi (jsou-li vydavany)
byla fadn¢ ucinéna prostiednictvim oznameni Vlastnikim Dluhopisti provedenym v souladu
s timto ¢lankem.

14.  Rozhodné pravo, jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Soudem piisluinym k feSeni veskerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky
Dluhopistt nebo Vlastniky Kupént (jsou-li vydavany) v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku Emisnich podminek je Méstsky soud v Praze.
Tyto Emisni podminky a Doplitky Emisnich podminek mohou byt pfelozeny do anglictiny a/nebo
do dalsich jazykt. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi,
bude rozhodujici verze Ceska.

15. Definice

Pro ucely téchto emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:
"Administrator" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Agent pro vypocty" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Datum emise" znamena datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopisi
prislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek.

"Datum ex-jistina" znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni Jistiny
pficemz plati, ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

"Datum ex-kupon" znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
urokového vynosu pficemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdon
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Den kone¢né splatnosti dluhopisi" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliku
Emisnich podminek, jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den piedcasné splatnosti dluhopisi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.2.2, 6.3.2, 7.2, 9.2,

12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dals$i den oznaceny jako takovy
v Doplitku Emisnich podminek.

36



"Den splatnosti dluhopisti" znamena Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pfedc¢asné splatnosti
dluhopist.

"Den stanoveni referen¢ni sazby" znamena den jako takovy uvedeny v pfislusném Dopliku
Emisnich podminek, a pokud Zzadny takovy neni v pfislusném Dopliku Emisnich podminek
uveden, pak druhy Pracovni den pfed prvnim dnem ptislusného Vynosového obdobi.

"Den vyplaty" znamena kazdy Den vyplaty urokti, Den konecné splatnosti dluhopisti a Den
predcasné splatnosti dluhopisi, jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Den vyplaty arokii" znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliku Emisnich podminek,
jak uvedeno v ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek.

"Diskontni sazba" znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku Emisnich podminek.
Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku Emisnich podminek stanovena, pak plati, Ze je
rovna urokové sazbé, pii které by se Diskontovand hodnota DIuhopisu k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému
diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisii k Datu emise).
Pro vylougeni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni
banky nebo jiného Financniho centra.

"Diskontovana hodnota" znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
urocen, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data
splatnosti dluhopistt ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita. V piipadech, kdy jde
o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé ptislusného Zlomku
dni.

"Dluhopisy" ma vyznam uvedeny v vodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

"Dluhopisovy program" znamena dluhopisovy program Emitenta v maximalnim objemu 100 000
000 000 K¢, s dobou trvani programu 30 let a se splatnosti kterékoli emise vydané v ramci tohoto
programu nejvyse 30 let.

"Dolozka o ovéreni apostilou" znamena dolozku o ovéteni pravosti podpisu, opravnénosti osoby
listinu podepsat, poptipad¢ téz pravosti peCeti nebo razitka na listin€, vyhotovenou v souladu s
ustanovenimi Umluvy o zrufeni poZadavku ovéfovani cizich vefejnych listin, uvefejnénou ve
Sbirce zakont pod ¢. 45/1999 Sb.

"Doplnék Emisnich podminek" znamena dopln€k DIluhopisového programu, tj. dopln€k téchto
Emisnich podminek pro kazdou jednotlivou emisi DIuhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového
programu.

"Emisni dodatek" znamena dokument pfipravovany v souvislosti s kazdou konkrétni emisi
Dluhopist vydavanou v ramci Dluhopisového programu a obsahujici Dopln¢k Emisnich podminek
kazdé konkrétni emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, Prospekt dané
emise Dluhopisti (budou-li Dluhopisy pfedmétem veiejné nabidky a/nebo bude pozadano o kotaci
Dluhopisit), jakoz i piipadné dal$i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které nejsou obsazeny
v Doplitku Emisnich podminek nebo Prospektu (bude-li pfipraven) a které jsou nebo budou
vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, pfedpisy jednotlivych regulovanych trhi
cennych papirii, na kterych ma byt prislusna emise Dluhopisti obchodovana, nebo které mohou byt
jinak podstatné pro investory.
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"Emisni lhiita" znamena lhitu 24 (dvaceti Ctyf) mésicti po Datu emise, béhem které mohou byt
vydavany Dluhopisy dané emise.

"Emitent" ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Emisni podminky" znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
"EURIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, ktera je uvedena na
"Reuters Screen Service", strana EURIBORO1 (nebo piipadné nastupnické stran¢) pro
takové obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den,
kdy je EURIBOR zjistovan. V pripadé, Zze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které
neni EURIBOR na zminéné strané¢ EURIBOR uveden, pak EURIBOR ur¢i Agent pro
vypocty na zakladé EURIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je EURIBOR na
zminéné stran¢ EURIBOR uveden a EURIBORu pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je
EURIBOR na zminéné stran¢ EURIBOR uveden. Pokud neni mozno EURIBOR gzjistit
zplisobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni se nize uvedeny odstavec (B).

3B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit sazbu EURIBOR podle vyse uvedeného
odstavce (A), bude v takovy den EURIBOR urcen Agentem pro vypocty jako aritmeticky
pramér kotaci Girokové sazby prodej mezibankovnich depozit v pfislusné meéné pro takové
obdobi, které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou castku ziskany
v tento den po 11,00 (jedenacté) hodin€ bruselského ¢asu od alespon 3 (tii) bank dle volby
Agenta pro vypocty pisobicich na bruselském mezibankovnim trhu. V ptipad¢, Ze se
nepodaii EURIBOR stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni trokova sazba rovnat
EURIBOR zjisténému v souladu s odstavcem (A) vySe vnejbliz§im pfedchozimu
Pracovnim dnu, v némz byl EURIBOR takto zjistitelny.

"Finanéni centrum" pro jednotlivou ménu znamena, pokud neni v pfislusném Dopliku Emisnich
podminek stanoveno jinak, misto, kde se pfevazné kotuji Referencni sazby pro danou ménu a kde
se vyporadavaji mezibankovni platby v takové méné.

"Hodnota nevraceného kuponu" znamena ¢astku uroku uvedenou v Kupoénu diskontovanou ke
Dni pred€asné splatnosti dluhopisu pfi diskontni sazbé uréené Agentem pro vypocty (nebo, neni-li
Agent pro vypocty ustaven, Administratorem) na zakladé trznich trokovych sazeb v pfislusné
dobé. Soucasné vsak plati, ze diskontni sazba uréena Agentem pro vypoéty poptipadé
Administratorem dle pfedchozi véty nesmi byt niz$i nez sazba, pii jejimz pouziti by souhrnna
diskontovana hodnota vSech nesplatnych Kupoént k takovému Dni pred¢asné splatnosti byla vyssi
nez Jistina Dluhopisu, k némuz takové nesplatné Kupony nalezi.

"Instrukce" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.4 (a) téchto Emisnich podminek.

"Jistina" znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisu, popfipad¢ jinou hodnotu, kterd bude uvedena
v Doplitku Emisnich podminek jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikiim Dluhopist.
V ptipadé predCasné splatnosti Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu se Jistinou rozumi
Diskontovana hodnota, popfipad¢ jina hodnota, ktera bude uvedena v Doplitku Emisnich podminek
jako hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastniktim Dluhopisi.

"Komise" znamena Komisi pro cenné papiry, ktera je spravnim Gfadem pro oblast kapitalového
trhu, zfizeny zakonem ¢. 15/1998 Sb., o Komisi pro cenné papiry a o zmén¢ a doplnéni dalSich

zékond, ve znéni pozdejsich predpisil.

"Kryci blok" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 téchto Emisnich podminek.
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"Kupoény" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek.
"LIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a. nabidnutou pro relevantni ménu, kterd je uvedena na
"Reuters Screen Service", strana LIBOR (nebo ptipadné nastupnické stran€) pro takové
obdobi, které¢ odpovida prislusnému Vynosovému obdobi a ktera je platna pro den, kdy je
LIBOR zjistovan. V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni LIBOR
na zminéné stran¢ LIBOR uveden, pak LIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zaklad¢
LIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je LIBOR na zminéné strané¢ LIBOR uveden
a LIBORu pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je LIBOR na zminéné stran¢ LIBOR
uveden. Pokud neni mozno LIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci, uplatni
se nize uvedeny odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoliv den mozné urcit sazbu LIBOR podle vySe uvedené¢ho odstavce
(A), bude v takovy den LIBOR ur¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky prumér kotaci
urokové sazby prodej mezibankovnich depozit v pfislusné méné pro takové obdobi, které
odpovida pfislusnému Vynosovému obdobi a pfislusnou castku ziskany v tento den po
11,00 (jedenacté) hodin¢ londynského Casu od alesponl 3 (tii) bank dle volby Agenta pro
vypoéty pusobicich na londynském mezibankovnim trhu. V pfipadé, Ze se nepodafi
LIBOR stanovit ani timto postupem, bude se ro¢ni urokova sazba rovnat LIBORu
zjisténému v souladu s odstavcem (A) vyse v nejblizSim predchozimu Pracovnim dnu,
v némz byl LIBOR takto zjistitelny.

"Marze" znamena marzi nad Referencni sazbu vyjadfenou v procentech p.a. stanovenou
v prislusném Doplitku Emisnich podminek.

"Obchodni zakonik" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.2 (b) téchto Emisnich podminek.

"Opravnéné osoby" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 7.3, 9.4, 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich
podminek.

"Osoba opravnéna k acasti na Schuzi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto
Emisnich podminek.

"Oznameni o predéasném splaceni" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich
podminek.

"Platebni misto" znamena pro Ucely provadéni plateb v hotovosti a pro piedkladani listinnych
Dluhopist v souladu s ¢l. 7.3.2 Emisnich podminek vybrané provozovny Administratora.

"Pracovni den" znamena (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych korundch jakykoliv den, kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotradani mezibankovnich obchodi
v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v Euro jakykoliv den, kdy jsou otevieny
banky v Ceské republice ajsou provadéna vyporadani devizovych obchodii akdy je zaroveii
otevien pro vyporadani obchoda systém TARGET a (c¢) pro Dluhopisy denominované v jiné méné
nez v Ceskych korunach nebo v Euro kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna
vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro ménu, v niz
jsou Dluhopisy denominovany.

"PRIBOR" znamena:

(A) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na obrazovce "Reuter Screen Service"
strana PRBO (nebo jiny oficialni zdroj, kde bude sazba uvadéna) jako hodnota fixingu

39



urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit
pro takové obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi, stanovenad Ceskou
narodni bankou a ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan. V ptipadé, Ze
Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni PRIBOR na zminéné strané PRBO
(nebo jiném oficialnim zdroji) uveden, pak PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty na zakladé
PRIBORu pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je PRIBOR na zminéné strané¢ PRBO (nebo
jiném oficidlnim zdroji) uveden a PRIBORu pro nejblizsi krat$i obdobi, pro které je
PRIBOR na zminéné stran¢ PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uveden. Pokud neni
mozno PRIBOR zjistit zpisobem uvedenym v tomto odstavci (A), pouzije se niZze uvedeny
odstavec (B).

(B) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle vyse uvedeného odstavce
(A), bude vtakovy den PRIBOR uren Agentem pro vypoCty jako aritmeticky primér
kotaci urokové sazby prodej ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které odpovida piislusnému Vynosovému obdobi a ptislusnou ¢astku ziskanych
v tento den po 11,00 (jedenacté) hodiné prazského casu od alespoii 3 (ti1) bank dle volby
Agenta pro vypolty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V ptipad€, ze se
nepodaii PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu
zjisténému v souladu s odstavcem (A) vySe v nejblizSim ptfedchozimu Pracovnim dnu,
v némz byl PRIBOR takto zjistitelny.

Pro vylougeni pochybnosti plati, Ze v piipads, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Evropské
unie PRIBOR zanikne nebo se piestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije
se namisto PRIBORU sazba, ktera se bude namisto n¢j bézn¢ pouzivat na trhu mezibankovnich
depozit v Ceské republice.

"Prospekt" znamena prospekt Dluhopisového programu piipraveny v souladu se Zakonem
o podnikani na kapitalovém trhu a jeho provadécimi piedpisy a schvaleny Komisi dne [¢].2005,
rozhodnutim ¢.j. [#], jehoZ nedilnou soucasti jsou tyto Emisni podminky.

"Ptipad neplnéni zavazku" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek.

"Referen¢ni sazba" znamena Urokovou sazbu uvedenou jako takovou v pfislusném Doplitku
Emisnich podminek. Neni-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek Referencni sazba uvedena,
plati, ze v pfipadé¢ Dluhopisi s pohyblivym urokovym vynosem, jejichz jmenovita hodnota je
denominovana v ¢eskych korunach, je Referencni sazbou sazba PRIBOR, v ptipadé Dluhopist,
jejichz jmenovita hodnota je denominovana v EUR je Referen¢ni sazbou EURIBOR a v ptipad¢
Dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota je denominovand v méné jiné nez Ceskych korunach, je
Referencni sazbou sazba LIBOR stanovena pro ménu, v niZ jsou denominovany pfislusné
Dluhopisy.

"Rozhodny den pro splaceni Jistiny" znamena den, ktery o jeden mésic piedchazi ptisluSnému
Dni splatnosti dluhopist, pti¢emz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni

Jistiny se Den splatnosti dluhopisti neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro ué¢ast na Schiizi" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.2.1 a 12.2.2 téchto
Emisnich podminek.

"Rozhodny den pro vyplatu troku" znamena den, ktery o jeden mésic predchazi piislusnému
Dni vyplaty urokti, pfi¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu troki se

Den vyplaty tiroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Sbérny dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.
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"Seznam Vlastniki Dluhopisii" je seznam Vlastnikti Dluhopisii vydanych v listinné podobé ve
formé na jméno vedeny pfislusSnym Administratorem nebo jinou k tomu opravnénou osobou.

"Schiize" znamena schlizi Vlastnikti Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi.
"Smlouva s administratorem" ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
"Stiedisko" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.3 (a) téchto Emisnich podminek.

"Urcena provozovna Administratora" znamena urCenou provozovnu a vyplatni misto
Administratora.

"Vlastnik Dluhopisu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 t€chto Emisnich podminek.
"Vlastnik Kupénu" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2 téchto Emisnich podminek.

"Vynosové obdobi" znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a koncici v potfadi prvnim
Dnem vyplaty urokii (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici obdobi
pocinajici Dnem vyplaty troka (vEetn€) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty aroki (tento
den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisd, pfi¢emz vSak plati ze, neni-li v pfislusném
Doplitku Emisnich podminek stanoveno jinak, pak pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty tiroku neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.
"Zakon o podnikani na kapitidlovém trhu" znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

"Zakon o dluhopisech" znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpisi.

"Zlomek dni" znamena pro ucely vypoctu Groku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v prislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skute¢ny pocet dni/Skutecny pocet dni", resp. "Act/Act", podil skute¢ného
poctu dni v obdobi, za né€z je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo, v piipadé, kdy jakakoli
cast obdobi, za néz je urok stanovovan spadd do pfestupného roku, pak souctu (i)
skutecného poctu dni vté casti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spada do
prestupného roku, vydéleného Cislem 366 a (ii) skuteCného poctu dni v té ¢asti obdobi, za
néZ je trok stanovovan, ktera spada do nepifestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365", podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za
néz je urok stanovovan a Cisla 365;

(©) je-li v prislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skutecny pocet dni/360" nebo "Act/360", podil skute¢né¢ho poctu dni v obdobi,
za n¢zZ je urokovy vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v prislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "30/360" nebo "360/360", podil poctu dni v obdobi, za néz je tirok stanovovan,
a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict
po 30 dnech, pfi¢emz ale v pripad¢, ze (i) posledni den obdobi, za néjz je urok stanovovan
pfipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den
v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, kracen
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na 30 dnt nebo (ii) je poslednim dnem obdobi, za n¢jz je Grok stanovovan, tnor, nebude
unor prodluzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v pfislusném Doplitku Emisnich podminek jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil poctu dni v obdobi, za ngjz je
urok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech,
rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech a celé obdobi kalendainiho roku).

"Zmeéna zasadni povahy" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.2 Emisnich podminek.

"Zadatel" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.4.1 a 12.4.2 téchto Emisnich podminek.

"Zadost" ma vyznam uvedeny v ¢lancich 12.4.1 a 12.4.2 t&chto Emisnich podminek.
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E. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci tohoto dluhopisového programu opravnén vydavat priibézné jednotlivé emise
dluhopist, pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci
tohoto dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 100 000 000 000 K¢. Pokud
tak ucini, budou jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci tohoto dluhopisového programu
nabidnuty zajemciim v souladu s podminkami smlouvy o upsani a koupi dluhopisti uzaviené pro
danou konkrétni emisi mezi emitentem a obchodniky, pokud neni v emisnim dodatku vztahujicim
se k jednotlivé emisi dluhopisit vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu ve vztahu
k takové jednotlivé emisi uvedeno jinak.

Komise pro cenné papiry schvalila spolecné emisni podminky tohoto dluhopisového programu,
které jsou uvedeny v kapitole ,,Spolecné emisni podminky dluhopisi“ tohoto prospektu, které
budou stejné pro vSechny emise dluhopisi vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu,
atento prospekt. Tato schvaleni, spole¢n¢ se schvalenimi jednotlivych emisnich dodatka,
vypracovanych emitentem v souvislosti s kazdou jednotlivou emisi dluhopisii vydavanou v ramci
tohoto dluhopisového programu, opraviiuji emitenta k nabidce dluhopisti v Ceské republice
v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluné nabidky.
Tato schvaleni jsou rovnéz, spoleéné s piislusnymi schvalenimi pfislusnych emisnich dodatkd,
jednim z ptedpokladl pro piijeti jakychkoli dluhopisti vydavanych v ramci tohoto dluhopisového
programu k obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Pokud bude v piisluiném
emisnim dodatku uvedeno, Ze emitent pozadal nebo pozada o piijeti dluhopist k obchodovani na
urcity segment oficidlniho trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., popfipadé na jiny oficialni trh
cennych papirt a po splnéni vSech zédkonnych nalezitosti budou dluhopisy na takovy regulovany
trh skute¢n¢ pfijaty, stanou se kétovanymi cennymi papiry.

Rozsifovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé dluhopist jednotlivych emisi jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Pokud neni v pfislusném emisnim dodatku pro jednotlivou
emisi dluhopisit vyslovné stanoveno jinak, nepozadda emitent o uznani prospektu a prislusného
emisniho dodatku v jiném staté, pfislusné dluhopisy nebudou kétovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Komise pro cenné papiry
Ceské republiky a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky
(pfipadné dalSich statl, které budou bez dal$iho uznavat prospekt schvaleny Komisi pro cenné
papiry jako prospekt opraviujici k vefejné nabidce dluhopisii v takovém staté). Osoby, do jejichz
drzeni se tento prospekt dostane jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
materialti vztahujicich se k dluhopistm.

Verejna nabidka dluhopisi, které nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu podle zédkona
o podnikani na kapitdlovém trhu, mutze byt Cinéna, pouze pokud byl nejpozdéji soucasné
s vefejnou nabidkou uvefejnén prospekt, resp. prislusny emisni dodatek, schvaleny Komisi pro
cenné papiry.

Kromé vyse uvedeného emitent zada upisovatele jednotlivych emisi a nabyvatele dluhopisii, aby
dodrzovali ustanoveni viech piisluinych pravnich predpisi v kazdém staté (véetnd Ceské
republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo piedavat dluhopisy vydané emitentem
v ramci tohoto dluhopisového programu nebo kde budou distribuovat, zptistupiovat ¢i jinak davat
do ob¢hu tento prospekt, jednotlivé emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i
informace s dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to,
zda tento prospekt, jednotlivé emisni dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i
informace s dluhopisy souvisejici budou zachyceny ve vytisténé podobé¢ nebo pouze v elektronické
¢i jiné nehmotné podobe.
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Verejna nabidka dluhopisti vydévanych v ramci tohoto dluhopisového programu muiize byt ¢inéna
v Ceské republice pouze, pokud byl tento prospekt, resp. piislusny emisni dodatek, schvalen
Komisi pro cenné papiry a uvefejnén nejpozdéji v okamziku takové vetfejné nabidky. Vetejna
nabidka dluhopist v jinych statech mtize byt omezena pravnimi piedpisy takovych zemich a mtize
vyzadovat schvaleni nebo uznani prospektu, uzsiho prospektu nebo jinych dokumentli k tomu
prislusnym organem.

Pted schvalenim a uvetejnénim prospektu, resp. ptislusného emisniho dodatku, Komisi pro cenné
papiry jsou emitent, upisovatelé jednotlivé emise a vSechny dalsi osoby, jimz se tento prospekt
dostane do dispozice povinni dodrZzovat vySe uvedené omezeni pro verejnou nabidku a nabizeji-li
dluhopisy v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou nabidkou.
V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku dluhopist €ini, o skutecnosti, ze
prospekt, resp. pfisluSny emisni dodatek, nebyl dosud schvalen Komisi pro cenné papiry
a uvetejnén a ze takova nabidka neni vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zpisobem,
ktery se podle ustanoveni zakona o podnikani na kapitdlovém trhu nepovazuje za vefejnou
nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakékoliv ptipadna nabidka jakychkoli dluhopisi vydavanych vramci tohoto dluhopisového
programu, kterou ¢ini emitent (véetné distribuce tohoto prospektu nebo pfislusnych emisnich
dodatkii vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto
prospektu, resp. prislusnych emisnich dodatkti Komisi pro cenné papiry a jejich uvetejnénim, je
¢inéna na zaklad¢ ustanoveni § 36 odst. 1 pism. e) zakona o podnikani na kapitalovém trhu a neni
tedy zamyslena jako vefejna nabidka. V souladu stim emitent upozoriiuje vSechny piipadné
investory a jiné osoby, Ze dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu, ohledné
kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pfed schvalenim a uvetfejnénim tohoto prospektu, resp.
prislusného emisniho dodatku, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté pievysujici ¢astku
odpovidajici 40 000 EUR na jednoho investora. Emitent nebude vazan jakoukoliv objednédvkou
pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych dluhopisti, pokud by emisni cena takto
poptavanych dluhopist ¢inila mén¢ nez ekvivalent 40 000 EUR v korunach ¢eskych.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli dluhopis vydavany v ramci tohoto dluhopisového programu,
se bude mit za to, Ze prohléasila asouhlasi stim, ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi
piislu$nymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje dluhopisti zejména v Ceské republice,
které se na ni a pfislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda dluhopisy, aniz by byla dodrZena vSechna ptislusSna omezeni, kterd se na
takovou osobu a pfislusny zptsob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by dluhopisy
m¢éla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze
dalsi nabidky nebo prodej dluhopisi mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim,
ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele dluhopisi, Ze pokud neni v emisnim dodatku
vztahujicim se k jednotlivé emisi dluhopist vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu ve
vztahu k takové jednotlivé emisi vyslovné uvedeno jinak, dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych zroku 1933 v platném
znéni (dale jen "zakon o cennych papirech USA") ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statth americkych a v dasledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo pfeddavany na tizemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které
jsou residenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni
S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky
z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo vramci obchodu, ktery
nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA.
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Emitent dale upozoriuje, ze (pokud neni v emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé emisi
dluhopisti vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu ve vztahu k takové jednotlivé emisi
vyslovné uvedeno jinak) dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostiednictvim rozsifovani
jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani
s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které
neznamenaji vefejnou nabidku cennych papiri ve smyslu zakona o spolecnostech zroku 1985
v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké
Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu
se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni.
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F. POSTAVENI VLASTNIKA HYPOTECNIHO ZASTAVNIHO LISTU
V KONKURZNIM RIZENI; HYPOTECNI BANKOVNICTVI

L Postaveni vlastnika hypotec¢niho zastavniho listu v konkurznim fizeni

Pohledavky =z hypotecnich zastavnich listi maji v pfipadé konkurzu na majetek emitenta
hypote¢nich zastavnich listi zvyhodnéné poradi uspokojeni. V ptipad¢ prohlaseni konkurzu na
hypoteéni banku na zakladé zakona ¢. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani, ve znéni pozdé¢jsich
predpist, se pohledavky z hypotecnich zastavnich listi uspokojuji v rozvrhu v potadi za dosud
nesplacenymi pohledavkami za podstatou a pracovnimi naroky, avSak pted (i) naroky upadcovych
zaméstnancll z pracovnépravnich vztahti vzniklé za posledni tii roky pfed prohlaSenim konkurzu,
pokud neslo o pracovni naroky, (ii) naroky ucastnikii z penzijniho pfipojisténi se statnim
ptispévkem, (iii) pohledavkami vyzivného ze zdkona a (iv) vSemi ostatnimi pohleddvkami.

1. Pravni uprava hypotecnich zastavnich listu a hypotecnich avéru

Obchodni zakonik upravil, s u¢innosti od 1.1.1992, moznost vydavat v Ceské republice hypote¢ni
zastavni listy. Uprava hypoteénich zastavnich listd je v souasné dobé& obsaZena v zakoné ¢&.
190/2004 Sb., o dluhopisech (dale také jen ,,zakon o dluhopisech®). Zakon o dluhopisech také
stanovuje podrobnéjsi podminky hypotecniho uvérovani.

Podle zédkona o dluhopisech jsou hypote¢nimi zastavnimi listy dluhopisy, jejichz jmenovita
hodnota a pom&rny vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypote¢nich tivérii nebo ¢astmi téchto
pohledavek (tzv. "Fadné Kkryti") apopfipadé téz ndhradnim zpusobem podle zakona (tzv.
"nahradni kryti"). Soucasti nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni zastavni list

Hypote¢nim uvérem je podle zakona o dluhopisech Uvér, jehoz splaceni véetné piislusenstvi je
zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné, ktera se musi nachazet na uzemi Ceské
republiky, Clenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvotriciho Evropsky hospodaisky
prostor.

Na zastavené nemovitosti nesmi vaznout zastavni pravo tieti osoby, které by bylo ve stejném nebo
v prednostnim potadi pfed zastavnim pravem zajistujicim pohledavku z hypotec¢niho tivéru nebo
jeji cast, zahrnutou do kryti zavazk z hypotecnich zastavnich listd v obéhu. Vyjimku z toho
pravidla pfedstavuji zastavni prava zajistujici uvér poskytnuty stavebni spofitelnou nebo uver
poskytnuty na druzstevni bytovou vystavbu. Podminkou je, Ze stavebni spofitelna nebo véftitel
uvéru na druzstevni bytovou vystavbu s pirednostnim pofadim svého zastavniho prava dali
emitentovi hypotecnich zastavnich listi ke zfizeni zastavniho prava v dal$im potradi pfedchozi
pisemny souhlas. Bez tohoto souhlasu nelze pohledavku do kryti zahrnout. Tyto podminky musi
byt splnény po celou dobu, po kterou je pohledavka z hypotecniho uvéru do kryti zahrnuta. Jestlize
zastavnim pravem k nemovitosti zajisténa pohledavka tfeti osoby zanikne v dasledku pouziti
hypotecniho véru k jejimu splaceni, nemovitost se nepovazuje za zatizenou dfive vzniklym
zéastavnim pravem nebo omezenim pievodu takové nemovitosti.

Jak uvedeno vyse, souhrn zéavazki ze vSech hypote¢nich zastavnich listli v ob¢hu vydanych jednim
emitentem musi byt plné kryt pohledavkami nebo jejimi ¢astmi z hypote¢nich uvért (fadné kryti),
poptipad€ téZ nahradnim zplisobem (nahradni kryti). Pro fadné kryti souhrnu zavazki ze vSech
hypotec¢nich zastavnich listi v obéhu mohou byt pouzity pouze pohledavky z hypotecnich tvéra
nebo jejich ¢asti nepievysujicich 70 % zastavni hodnoty zastavenych nemovitosti zajistujicich tyto
pohledavky. Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti stanovi emitent hypotecnich zastavnich
listi - hypotec¢ni banka, ktera poskytuje hypotecni uvér jako cenu obvyklou s pfihlédnutim
k trvalym a dlouhodob¢ udrzitelnym vlastnostem zastavené nemovitosti, vynosu dosazitelném tieti
osobou pfi fadném hospodafeni sni, pravim a zavadam snemovitosti spojenym a mistnim
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podminkam trhu s nemovitostmi vcetné jeho vlivl a ptedpokladaného vyvoje. Za cenu obvyklou se
povazuje cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji stejné nebo obdobné nemovitosti ke dni ocenéni
podle jejiho stavu akvality. Do ceny obvyklé by se pfitom nemély promitnout mimotadné
okolnosti trhu nebo osobni vztahy mezi castniky, anebo subjektivni zhodnoceni zajmu jednoho
z ucastnikii. Pokud na nékteré ze zastavenych nemovitosti vazne zastavni pravo, kterym je zajistén
uver ze stavebniho spofeni nebo uvér na druzstevni bytovou vystavbu, Ize pro ucely kryti zavazkt
ze vSech emisi hypote¢nich zastavnich listi v obéhu zahrnout pohledavku z hypote¢niho uvéru
nebo jeji Cast maximaln¢ ve vysi rozdilu mezi 70% zéastavni hodnoty zastavené nemovitosti
a pohledavkou z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou nebo z ivéru na druzstevni bytovou
vystavbu. Pokud na nékteré nemovitosti vaznou soucasné zastavni prava, kterymi jsou zajistény
uver ze stavebniho spofeni a tivér na bytovou vystavbu, 1ze pro ucely kryti zavazkt ze vSech emisi
hypote¢nich zastavnich listi v obéhu zahrnout pohledavku z hypote¢niho tvéru nebo jeji Cést
maximalné ve vys§i rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosti a souctem
pohledavek z uvéru poskytnutého stavebni spofitelnou a z tvéru na druzstevni bytovou vystavbu.

Néhradni kryti zavazkli z hypotecnich zastavnich listd v obéhu vydanych jednim emitentem je
mozné pouze do vyse 10 % jejich jmenovité hodnoty, a to jen hotovosti, vklady u Ceské narodni
banky, vklady u centralni banky c¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoticiho
Evropsky hospodaisky prostor nebo Evropské centralni banky, statnimi dluhopisy nebo cennymi
papiry vydanymi Ceskou narodni bankou, statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi
Clenskymi staty Evropské unie nebo jinymi staty tvotficimi Evropsky hospodaisky prostor, jejich
centralnimi bankami a Evropskou centralni bankou a dluhopisy vydanymi finan¢nimi institucemi
zalozenymi mezinarodni smlouvou, jejiz smluvni stranou je CR, nebo finanénimi institucemi,
s nimiz ma CR uzavienou mezinarodni smlouvu.

Na zakladé vydaného hypotecniho zastavniho listu nevznika zastavni pravo a vlastnik hypote¢niho
zéstavniho listu nema postaveni zastavniho véfitele. Majetkové hodnoty slouzici ke kryti zavazkt
z hypotecCnich zéstavnich listl v ob¢hu nesmi hypoteni banka zastavit ani jinak pouzit jako
zajisténi a je povinna vést o kryti souhrnu vSech zavazkd z jim vydanych hypotecnich zastavnich
listi v obéhu samostatnou a prikaznou evidenci. Obsah evidence stanovi Ceskd narodni banka
svym opatienim.

Hypotecni zastavni listy mlze vydavat pouze banka, ktera ziskala povoleni podle zakona ¢.
21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale také jen ,,zakon o bankach®). Emisni
podminky a prospekt hypote¢nich zastavnich listd schvaluje Komise pro cenné papiry v Ceské
republice (dale také jen ,,Komise*).

1. Hypotecni banka jako zastavni véritel

Hypote¢ni banka mize realizovat zastavni pravo (i) v souladu se zdkonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, prodejem nemovitosti v soudni drazbe nebo (ii)
v souladu se zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich piedpist,
prodejem nemovitosti ve vefejné drazbé nebo (iii) v souladu se zakonem ¢. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech aexekuc¢ni Cinnosti, ve znéni pozdgjSich predpist (exekucni fad),
prodejem nemovitosti v exekucnim fizeni.

Pohledavky z hypotecnich uvérii slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listt
pozivaji zvySené ochrany. Tato zvySena ochrana spociva v tom, Ze v ramci vykonu soudniho
rozhodnuti prodejem nemovitosti ve vefejné drazbé se pohledavky z hypotecnich tivéri nebo jejich
¢asti, slouzici ke kryti jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listli (pohledavka druhé ttidy),
uspokojuji z vytézku drazby hned po pohledavkach zajisténych zastavnim pravem a pohledavkach
zajisténych zadrzovacim pravem, jsou-li podle zvlastniho pravniho predpisu uspokojovany bez
ohledu na potadi (pohledavky prvni tfidy).
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Pokud by se dluznik z hypotec¢niho uvéru dostal do konkurzu, bude mit hypote¢ni banka postaveni
odd¢€leného vétitele, ktery ma pravo, aby jeho pohledavka byla uspokojena ze zpenézeni predmétu
zastavy (nemovitosti), po odeéteni nakladd spojenych sudrZzovanim, spravou a prodejem
nemovitosti (vytézek zpenézeni) kdykoli v pribéhu konkurzniho fizeni. Oddéleni véfitelé se
uspokojuji do vySe 70 % vytézku zpenézeni na né€ pfipadajiciho. Neuspokojenou ¢ast Ize uspokojit
v rozvrhu, a to ve tfid¢, do niz pohledavka podle své povahy patii.

V. Regulace hypotecnich bank

Cinnost hypote¢ni banky, jako kazdé¢ jin¢ banky, je regulovana zdkonem o bankach a podl¢ha
dozoru ze strany Ceské narodni banky.

K tad¢€ rozhodnuti (napf. k uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho casti, k rozhodnuti valné
hromady o zruSeni banky, k fuzi banky, ke snizeni zakladniho kapitalu banky, nejedna-li se
o snizeni zékladniho kapitalu banky k tthrad¢€ ztraty a k rozhodnuti valné hromady, podle kterého
banka nadale nebude vykonavat Cinnost, ke které je tfeba licence) je banka povinna vyzadat si
predchozi souhlas Ceské narodni banky.

Dale plni banka vii¢i Ceské narodni bance fadu informaénich povinnosti. Napiiklad je povinna
informovat Ceskou narodni banku o zamyslené zméné stanov tykajici se skute¢nosti, které musi
byt ve stanovach uvedeny na zéklad¢ pozadavku obchodniho zakoniku nebo zakona o bankach,
o navrzich personalnich zmén ve statutarnim organu banky a na mistech vedoucich zaméstnanct
banky, o zaméru oteviit pobocku nebo zastoupeni v zahrani¢i, ¢i o zdméru zalozit pravnickou
osobu v zahrani¢i nebo se na ni majetkové podilet. Banky jsou dale povinny vypracovat
a pedkladat informace o svém podnikani v rozsahu a terminech stanovenych Ceskou narodni
bankou.

Na zakladé zakonného zmocnéni vydala Ceska narodni banka za ucelem regulace &innosti bank
fadu opatieni tykajicich se obezietného podnikani. Takto jsou upraveny napft. (a) standardy fizeni
likvidity atvorba povinnych minimalnich rezerv, (b) Kkapitalova pifiméfenost a Gveérova
angazovanost nebo (c) klasifikace pohledavek z uvért a tvorby rezerv a opravnych polozek k témto
pohledavkdm. Na pobocCky zahrani¢nich bank se uvedend opatfeni vztahuji v nich uvedeném
rozsahu. Ceskd narodni banka také vydala opatieni upravujici zptsob vedeni evidence kryti
hypotecnich zastavnich listl, tzv. registru kryti.

Vedle Ceské narodni banky dohlizi na ¢innost hypoteéni banky Komise jako organ statniho dozoru
nad kapitdlovym trhem. Z toho divodu je kazda hypotecni banka, jejiz hypotecni zastavni listy
jsou kotované, povinna Komisi zasilat zpravy o vysledcich svého hospodateni a o své financni
situaci za uplynuly rok nebo pololeti a neprodlené¢ oznamovat mimo jiné zmény ve své financni
situaci.

Zjisti-li Komise poruseni zakona ze strany hypote¢ni banky pii vydavani hypotecnich zastavnich
listi nebo v souvislosti s nim nebo poruseni podminek povoleni udéleného podle zakona
o dluhopisech, ulozi bance opatfeni sméiujici k odstranéni zjisténych nedostatk, nebo mize bance
dale (i) pozastavit nejdéle na dobu jednoho roku pravo vydat emisi dluhopist nebo (ii) zakazat
vydani emise dluhopisti nebo (iii) pfikazat hypotecni bance, aby predcasn¢ splatila jmenovitou
hodnotu vydanych hypotecnich zastavnich listd nebo emisni kurz véetné pomérného vynosu. Dalsi
sankci ze strany Komise miize byt pokuta, ato az do vySe 20 milioni K¢Poruseni povinnosti
hypoteé¢ni banky, nad jejichz dodrzovanim vykonavéa bankovni dohled Ceska narodni banka, je tzv.
nedostatek v ¢innosti banky. Pii zjiiténi nedostatku v ¢innosti banky mtize Ceska narodni banka
piijmout nékteré opatieni podle zdkona o bankach napf. vyzadovat zjednani napravy, zménit
licenci banky, ulozit pokutu.
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G. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli dluhopisii vydavanych v ramci tohoto dluhopisového programu
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci o danovych a devizové
pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopisii a prijimani plateb urokii z dluhopisii podle
dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty,
Jjakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdaiiovani dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi
zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, ve znéni pozdejsich predpisu (dale také jen
,,zdkon o danich z piijmit") a zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdakon a souvisejicich prdavnich
predpisit uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdakonii
a dalsich predpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi orgdny a znamého
emitentovi k datu vyhotoveni tohoto prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou menit
v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo
ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

Urok

Podle pravnich ptedpisit platnych k datu emise nepodléhaji trokové vynosy z hypotecnich
zastavnich listd v Ceské republice srazkam ani odvodiim dani nebo poplatktl jakéhokoliv druhu.
Pokud budou takové srazky nebo odvody stanoveny piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky emitent nebo administrator, bude-li emitentem urcen, provede tyto platby po srazce nebo
odvodu takovych dani nebo poplatkil v souladu s pravnimi predpisy, pfiCemz emitentovi nevznikne
v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodii vii¢i vlastnikiim dluhopisii povinnost
doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky, respektive ztraty realizované vlastnikem dluhopisu pii prodeji dluhopisu jsou predmétem
zdanéni v Ceské republice (i) jsou-li dluhopisy prodavany &eskym rezidentem anebo &eskym
dafiovym nerezidentem prostiednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice, nebo
(i1)) je-li kupni cena za prodavané dluhopisy hrazena cCeskym rezidentem anebo Ceskym
nerezidentem prostiednictvim jeho stalé provozovny umisténé v Ceské republice a nestanovi-li
piislu§na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem
je osoba prodavajici dluhopisy, jinak.

Zisky z prodeje dluhopistl, jsou-li predmétem zdanéni v Ceské republice, se zahrnuji do obecného
zékladu dané pro zdanéni obecnou sazbou dané z pfijmi. Ztraty realizované vlastnikem dluhopist
pti jejich prodeji 1ze zahrnout do zakladu dané pouze ke snizZeni ziskli z prodeje jinych cennych
papirt prodanych v témze zdanovacim obdobi, popfipadé (s tymz omezenim) v nasledujicich tfech
zdanovacich obdobich.

Urcité kategorie poplatnikti (napt. fyzické osoby, které dluhopisy nemaji zahrnuty ve svém
obchodnim majetku, atd.) maji zisky z prodeje dluhopisii za urcitych podminek osvobozeny od
dan¢ z prijmu.

V pfipad¢ prodeje dluhopisii vlastnikem dluhopisi, ktery je ceskym danovym nerezidentem
a soucasné neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalSich statl, které tvoii
Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym rezidentem, nebo stalé provozovné
eského daniového nerezidenta, umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné povinen pii uhradé
kupni ceny dluhopisii srazit zajiSténi dané z piijmt ve vysi 1 % ztohoto pfijmu. Spravce dané
muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle
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predchozi véty za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi,
jejimz je vlastnik dluhopist rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopist v Ceské republice
vylou¢it nebo snizit sazbu zajisténi dané. Narok na uplatnéni dané na zaklad¢é rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich,
ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizového zékona. Jejich vydavani
anabyvani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpoie investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz
rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodngj$i zachazeni, mohou
cizozemsti vlastnici dluhopisii za splnéni uritych predpokladl nakoupit penézni prostiedky v cizi
meéné¢ za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisii, castky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikti dluhopisi na predcasné odkoupeni
dluhopisti emitentem, p¥ipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi
meéng.
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H. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCT
EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho
poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli dluhopisii vydavanych v ramci tohoto dluhopisového programu
by se nemeli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otdzky vymahani soukromopravnich zavazkii viici emitentovi v kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli dluhopist vydavanych v ramci tohoto
dluhopisového programu, ani nejmenoval Zzadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté.
V dtsledku toho mtize byt pro nabyvatele dluhopisii vydavanych v ramci tohoto dluhopisového
programu nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudil vydani soudnich rozhodnuti proti emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpisi. V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela surditym statem mezinarodni smlouvu
0 uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudii uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu
¢. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozde€jSich predpist.
Podle tohoto zékona nelze rozhodnuti justicnich organt cizich stati ve vécech uvedenych v § 1
vySe zminéného zakona o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, cizi soudni smiry a cizi
notaiske listiny (spolecné dale také jen ,.cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) rozhodnuta
véc spada do vyluéné pravomoci organii Ceské republiky nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u Zadného organu ciziho statu, pokud by se ustanoveni o p¥islusnosti soudd Ceské
republiky pouZila na posouzeni pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témze pravnim poméru bylo
organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské republice uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iii) ucastniku fizeni, vic¢i némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odnata moznost fadné se UcCastnit fizeni, zejména
pokud nebyl fadné obeslan pro tcely zahajeni fizeni; nebo (iv) uznani ciziho rozhodnuti by se
pticilo vefejnému poiadku Ceské republiky; nebo (v) neni zarutena vzajemnost uznavani a vykonu
rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky
nebo & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). Ministerstvo spravedlnosti CR miize po
dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislu$nymi ministerstvy uéinit prohlageni
0 vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni
organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici uréité zemi, neznamena to
automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organi Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natrizeni Rady (ES) ¢. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000 o pfislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obCanskych a obchodnich
vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by vsak meritorné nejednaly o zalob& vznesené v Ceské republice na
zéklad¢ jakéhokoli poruseni vetejnopravnich predpisi kteréhokoli statu krome Ceské republiky ze
strany emitenta, zejména o jakékoli zalob€ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych
papirech.
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I. CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A. S.
I Udaje o osobdch odpovédnych za ovéreni uéetni zavérky a prospekt

1 Osoby odpovédné za prospekt

Tento prospekt piipravila a vyhotovila a za idaje v ném uvedené je odpovédna Ceskomoravska
hypote¢ni banka, a.s., jmenovit¢ Ing. Jan Sadil — predseda pfedstavenstva, datum narozeni
16.2.1969, bydlisttm Pod Strasnickou vinici 40, Praha 10 a Mgr. Tomas Broucek — clen
predstavenstva, datum narozeni 15.3.1968, bydlistém V Aleji 1124, Rudna

Emitent prohlasuje, ze udaje uvedené vtomto prospektu dle jeho nejlepsitho védomi k datu
vyhotoveni tohoto prospektu odpovidaji skutecnosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni emitenta a dluhopisi, nebyly vynechany.

Emitent soucasné prohlasuje, ze tcetni zavérky za posledni tfi ucetni obdobi, tj. k 31.12.2004,
31.12.2003 a 31.12.2002 byly ovéieny auditorem a ze vyrok auditora uvedeny v tomto prospektu
odpovida skute¢nosti.

2. Osoby odpovédné za ovéieni ucetni zavérky

Ugetni zavérky emitenta za roky 2002, 2003 a 2004 byly auditovany:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
&islo osvédeent: KA CR 021
sidlo auditora: Katetinska 40/466, Praha 2, 120 00
1CO: 40765521
auditor: Ing. Petr Kiiz, ¢. osvédCeni 1140, datum narozeni 16.12.1962, bytem

Dienzenhoferovy sady 5, Praha 5, 150 00 (za roky 2002 a 2003)

Ing. Eva Loulova, ¢. osvédceni 1981, datum narozeni 25.5.1974, bytem Jiraskova
451, Bilovice nad Svitavou, 664 01 (za rok 2004)

1. Zakladni udaje o emitentovi

Obchodni firma: Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

Sidlo: Praha 4, Budéjovicka 409/1, PSC 140 00

IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikani: Predmétem podnikani spolecnosti je dle ¢lanku 2 Stanov
spole¢nosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodu, v souladu se zakonem o
bankdch a provadéni dalSich cinnosti vrozsahu vymezeném
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, jakoZ 1 povolenimi a
souhlasy Ceské narodni banky, pokud jsou pro vykon t&chto
¢innosti potiebné.
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2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlastniho zékona.

Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Telefon: 242 419 111,242 419 112
Fax: 242 419 222

Banka byla zalozena podle Ceského pravniho tadu, na zakladé¢ § 25 zékona ¢. 104/90 Sb. o
akciovych spolecnostech zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazove. Banka je
zalozena na dobu neurcitou a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 3511.

1 Mista, na kterych jsou k nahlédnuti dokumenty tykajici se emitenta

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi emitenta vcetné pfiloh a auditorskych
vyroki k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle emitenta. Veskeré dalsi
dokumenty a materidly uvadéné v prospektu tykajici se emitenta jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle
emitenta.

2. Historie emitenta

Hypotecni banka svou c¢innost zahjila v lednu roku 1991. Od svého vzniku pisobila jako
univerzalni obchodni banka regionalniho charakteru ve vychodnich Cechach pod obchodni firmou
~AGROBANKA v Hradci Kralové, akciova spolecnost®, ktera s ucinnosti od 1. ledna 1993
zmenila obchodni firmu na ,,Regiobanka, akciova apolecnost™. V Cervnu 1994 doslo ke zméné
majoritniho akcionafe banky, kterym se stala Investi¢ni a PoStovni banka, a.s., a Hypote¢ni banka
se tak zaclenila do jeji financni skupiny.

V roce 1995, po piijeti vnitfnich organizacnich opatieni a podstatné restrukturalizaci spektra
obchodnich aktivit, se Hypotecni banka postupné zacala ménit z univerzalni banky na
specializovany hypote¢ni tstav. V souvislosti s tim zménila banka v prosinci 1994 i svou obchodni
firmu na ,,Ceskomoravska hypoteéni banka, a.s. “ a presunula své sidlo z Hradce Kralové do
Prahy. Povoleni k vydavani hypotecnich zastavnich listi ziskala banka v zari 1995.

V Cervnu roku 2000 doslo k dalsi vyznamné zméné majoritniho akcionare, kdyz dne 19. Cervna
2000 ziskala Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., (CSOB) 55,3 % akcii, a tim majoritni podil
na bance. CSOB podstatné navysila zakladni kapital banky a jeji podil v ni &inni 99,84 % k 31.
prosinci 2004. V poskytovéani hypote&nich uvéri spolupracuje Hypoteéni banka s CSOB.

Od 1. ledna 2005 banka pouziva nové logo a obchodni znacku ,,Hypotecni banka®.

. Udaje o zékladnim kapitédlu emitenta

Zékladni kapitdl Hypote¢ni banky ¢ini 2 634 738 500 K¢ a je rozdélen do 5269 477 kust
kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kdtované
cenné papiry a zné&ji na dorucitele. Zakladni kapital je plné splacen.

Hypote¢ni banka nevydala zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za
jiné cenné papiry nebo na prednostni upis jinych cennych papirti.
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1. Struktura akciondii

Struktura akcionait Hypotecni banky byla k 31.12.2004 nasledujici:

Jméno / Obchodni firma Vyse podilu v %
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 99,84
Ostatni akcionafi 0,16

Hypote¢ni banka nenabyla ani nedrzi zadné vlastni akcie. Hypote¢ni banka nema pfimy ani
nepiimy podil na jinych spolecnostech.

Zadny z akcionaii nema podle stanov spolecnosti moznost ovliviiovat ¢innost Hypotecni banky
jinak nez vahou svych hlasi.

2. Informace o hlavnim akciondii

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s. (CSOB) ptsobi na dvou narodnich trzich, eském a
slovenském. Je nejvétsi bankou se sidlem v Ceské republice a ve stiedni Evropé méfeno hodnotou
aktiv. Jako univerzalni banka nabizi plny rozsah bankovnich sluzeb pro fyzické osoby a firmy.

CSOB byla zalozena stitem v roce 1964 jako banka, ktera jedinad v Ceskoslovensku poskytovala
sluzby v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu a volnoménovych operaci. Po roce 1989
rozsifila CSOB svou ¢&innost o sluzby pro nové podnikatelské subjekty a fyzické osoby.
Vyznamnym meznikem v historii CSOB byla jeji privatizace v &ervnu 1999, kdy se majoritnim
vlastnikem CSOB stala belgickd KBC Bank,* ktera je souéasti Skupiny KBC Group NV. KBC
Bank NV vlastni majoritni podil na zikladnim kapitilu CSOB ve vysi 89,88 % a neptimy podil ve
vysi 0,03%. Dalsim meznikem v historii CSOB bylo pievzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky,
a.s. véervnu 2000. Tim CSOB skokové posilila svou pozici v bankovnictvi pro retailovou
klientelu.

Obchodni profil CSOB dnes rovnomémé zahrnuje segmenty retailova klientela (fyzické osoby),
malé a stfedné velké podniky, korporatni klientela a nebankovni finané¢ni instituce, financni trhy a
privatni bankovnictvi. V souladu se strategii Skupiny KBC rozviji CSOB sluzby zejména drobné
klientele a malym a stfedné¢ velkym podnikim a koncept bankopojisténi. V retailovém
bankovnictvi CSOB piisobi pod dvéma obchodnimi znatkami - CSOB a Postovni spoFitelna, ktera
vyuziva pro svou &innost rozsahlé sité Ceské posty.

Své aktivity ve Slovenské republice rozviji CSO}3 prostfednictvim zahrani¢ni pobocky, jejiz
obchody jsou orientovany obdobné¢ jako obchody v Ceské republice.

K 31.12.2004 méla CSOB v CR a SR celkem cca 3,2 milionu klientd, ktefi byli obsluhovani na
210 pobockach v CR (bez obchodnich mist Postovni spofitelny), 81 pobockach v SR a
prostiednictvim riznych kanalti pfimého bankovnictvi.

Dlouhodoby i kratkodoby rating CSOB k 31.12.2004 od Moody’s a Fitch a kratkodoby od
Standard&Poor’s jsou na nejvyssi mozné urovni. Dlouhodoby rating od S&P je o stupefi nizsi. Pii
dirazu na fizeni rizik se CSOB dlouhodobé¢ dafi dosahovat vysoké ziskovosti.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

*K 32.12.2004 byla CSOB piimo ovladana spoleénosti KBC Bank N.V. Brusel se sidlem v Belgii. K témuz datu
byla spole¢nost KBC Bank NV kontrolovéana spole¢nosti KBC Bank and Insurance Holding Company N.V., jejimz
vétsinovym akcionafem byla spolecnost Algemene Maatschappij voor Nijverheidskrediet N.V. (zkracené Almanij).
Almanij tak nepiimo vykonéavala rozhodujici vliv na ¥izeni podniku CSOB. Dne 2.bezna 2005 schvélily mimoiadné
valné hromady akcionafti Almanij a KBC Bank and Insurance Holding Company NV fuzi Almanij a KBC, kterou
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navrhla pfedstavenstva 23.12.2004. Vysledkem fuze je vytvotfeni nové KBC Group NV a zanik spole¢nosti Almanij.
KBC Group NV je novym nazvem spolecnosti KBC Bank and Insurance Holding Company.

K 2.3.2005 je CSOB piimo ovladana spoleénosti KBC Bank NV, ktera vlastni majoritni podil na jejim zakladnim
kapitalu (pfimy podil ve vysi 89,88 % a nepfimy ve vysi 0,03 %) a nepiimo spolecnosti KBC Group NV.

3. Popis struktury podnikatelského seskupeni
Hypote¢ni banka je soucasti kapitalové propojené¢ho fetézce spoleCnosti, v némz je belgicka

spole¢nost KBC Bank NV matefskou spole¢nosti CSOB, ktera je hlavnim akcionafem a tim
matetskou spolecnosti Hypote¢ni banky (www.hypotecnibanka.cz ) .

Skupina KBC Group NV vznikla v bfeznu 2005 poté, co holdingova spole¢nost KBC Bank and
Insurance provedla akvizici spolecnosti Almanij. (Vznik samotné KBC Bank and Insurance se
datuje rokem 1998, kdy doslo k fuzi Skupiny ABB Insurance, Skupiny Almanij Kredietbank a
Skupiny CERA Bank.)

Hlavnimi spole¢nostmi KBC Group NV jsou KBC Bank, KBC Insurance, Kreditbank SA
Luxembourgeoise, KBC Asset Management a Gevaert Private Equity. KBC Group NV byla
3.biezna 2005 kotovana na bruselské burze Euronext a k témuz dni byly stazeny akcie KBC Bank
and Insurance. Skupina KBC Group NV se soustfed’uje na retailové bankopojistovnictvi a
korporatni bankovnictvi. Je také aktivni v oblastech privatniho bankovnictvi, private equity,
obchodovani na financnich trzich a obchodovani s nemovitostmi. Geograficky se Skupina KBC
Group NV zaméfuje na Belgii a stfedni Evropu. Je jednou z piednich finanénich skupin v Evrop¢ a
jednou ze Spickovych spolecnosti v Belgii. Dalsi informace je mozné nalézt na adrese www.kbc.be
nebo www.kbc.com.

Dale je uvadéna v tabulkach kompletni struktura skupiny KBC k 31.12.2004..

Struktura skupiny KBC k 31.12.2004

Struktura osob ovladanych spole¢nosti KBC Bank and Insurance podil na ZK (%)
Holding Company NV o o
piimy neptimy
KBC Bank NV Belgium 100,00 0,00
KBC Insurance NV Belgium 100,00 0,00
KBC Asset Management NV Belgium 55,25 44,75
KBC Exploitatie NV Belgium 100,00 0,00
Struktura osob ovladanych spole¢nosti KBC Bank NV podil na ZK (%)
primy nepiimy
Antwerpse Diamantbank NV Belgium 100,00 0,00
Apitri NV Belgium 98,00 2,00
Assurisk SA Luxembourg 66,77 33,23
Bank Card Company NV Belgium 19,51 2,04
Banksys NV Belgium 19,72 0,83
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Benelease NV Belgium 0,00 100,00
Buelens Real Estate NV Belgium 50,00 0,00
CBC Banque SA Belgium 100,00 0,00
CENTEA NV Belgium 99,56 0,00
CENTRINVEST NV Belgium 100,00 0,00
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Czech Republic 89,88 0,03
Cluster Park NV Belgium 85,00 15,00
Fin-Force NV Belgium 95,01 0,00
FM-A Invest NV Belgium 50,00 0,00
Gie MM Cogene 2 France 30,00 0,00
Gie Saint-Aubin Chimie France 27,50 0,00
IIB Bank Limited Ireland 100,00 0,00
IIB Finance Ireland Ireland 100,00 0,00
Immo Jacquemin NV Belgium 94,00 0,00
IMMO PARIJSSTRAAT NV Belgium 100,00 0,00
International Factors NV Belgium 50,00 0,00
IsaBel NV Belgium 25,33 0,00
Justinvest Antwerpen NV Belgium 33,33 0,00
KBC Asset Management NV Belgium 44,75 0,00
KBC Bank (Singapore) Ltd. Singapore 100,00 0,00
KBC Bank Deutschland AG Germany 99,73 0,00
KBC Bank Funding LLC 1I USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding LLC 1III USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding LLC IV USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding LLC V USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding Trust II USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding Trust III USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding Trust IV USA 100,00 0,00
KBC Bank Funding Trust V USA 100,00 0,00
KBC Bank Nederland NV The Netherlands 100,00 0,00
KBC Clearing NV The Netherlands 94,90 0,00
KBC Dublin Capital Plc Ireland 100,00 0,00

56




KBC Financial Holding Inc. USA 100,00 0,00
KBC Financial Products UK Limited United Kingdom 100,00 0,00
KBC Investments Limited United Kingdom 100,00 0,00
KBC International Portfolio SA Luxembourg 86,27 13,73
KBC Internationale Financieringsmij N.V. The Netherlands 100,00 0,00
KBC Investco NV Belgium 70,00 0,00
KBC Investments Hong Kong Limited Hong Kong 100,00 0,00
KBC Lease Holding NV Belgium 99,97 0,03
KBC North American Finance Corporation USA 100,00 0,00
KBC Peel Hunt Ltd. United Kingdom 51,27 48,73
KBC Pinto Cards NV Belgium 48,99 6,01
KBC Pinto Systems NV Belgium 89,40 10,60
KBC Securities NV Belgium 99,94 0,06
KBC Structured Finance Limited Australia 100,00 0,00
KBC Vastgoedpromotie NV Belgium 99,00 0,00
Kereskedelmi és Hitelbank Rt. Hungary 59,45 0,00
Kredyt Bank SA Poland 85,53 0,00
Nova Ljubljanska Banka d.d. "N.L.B." Slovenia 34,00 0,00
Patria Finance a.s. Czech Republic 75,00 25,00
Pako Vastgoed NV Belgium 50,00 0,00
Rabot Invest NV Belgium 25,00 0,00
Vastgoed Ruimte Noord NV Belgium 99,99 0,00
Struktura osob ovladanych spole¢nosti KBC Insurance NV podil na ZK (%)
piimy nepiimy
ADD NV Belgium 99,99 0,01
Argosz Insurance Corp. Ltd. Hungary 98,76 0,00
CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB " Czech Republic 75,00 25,00
CSOB Poistoviia, a. s., &len holdingu CSOB ? Slovak Republic 75,14 13,67
FBD Limited Ireland 19,30 0,00
FBD Holdings Plc. Ireland 22,75 0,00
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FIDEA NV Belgium 100,00 0,00
Groep VIB-VAB NV Belgium 64,80 0,00
K & H Life (K & H Eletbiztosité RT) Hungary 50,00 0,00
KBC Frequent Click Conseil Luxemburg 90,00 0,00
KBC Investco NV Belgium 30,00 0,00
KBC Life Fund Management SA Luxemburg 85,00 15,00
KBC Life Fund Management Ireland Ltd. Ireland 99,00 0,00
Lucare Captive SA Luxemburg 99,90 0,10
Maatschappij voor Brandherverzekering CV Belgium 90,91 0,00
NLB Vita d.d. Slovenia 50,00 0,00
Pardubické kapitalova spoleénost, a.s. v likvidaci ¥ Czech Republic 100,00 0,00
Secura NV Belgium 95,04 0,00
TUir Warta SA Poland 56,68 18,45
VITIS Life Luxembourg SA Luxembourg 94,32 0,00
Warta Holding BV The Netherlands 100,00 0,00
Warta Investments BV The Netherlands 100,00 0,00
Struktura osob ovladanych spole¢nosti KBC Asset Management NV podil na ZK (%)
piimy nepiimy
KBC Asset Management Limited Ireland 100,00 0,00
KBC Access Fund Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Districlick Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Money Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Renta Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Invest Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Bonds Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Fund Partners Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Cash Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Life Invest Fund Conseil Holding SA Luxembourg 100,00 0,00
KBC Conseil-Service SA Luxembourg 100,00 0,00
Bemab NV Belgium 100,00 0,00
KBC Frequent Click Conseil Luxembourg 10,00 0,00
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KBC Alternative Investment Management Limited

United Kingdom

100,00

0,00

Poznamky:

1) CSOB Pojistovna, a. s., ¢len holdingu CSOB - IC 45534306 ; podil ve vy&i 25 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti vlastni

CSOB

2) CSOB Poistoviia, a. s., &len holdingu CSOB (diive ERGO) - IC 31325416;podil ve vysi 13,67% na zakladnim kapitalu

spoleénosti vlastni CSOB

3) Pardubicka kapitalové spole&nost, a.s. v likvidaci - IC 62242377; vznikla piejmenovanim spoleénosti Pardubicka Pojistovna,

a.s.

Dale jsou uvadény spole¢nosti ovliddané CSOB k 31.12.2004.

Spolecnosti ovlddané CSOB k 31.12.2004

Piimy nebo neptimy podil banky celkem

Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo .

(nazev podle vypisu z OR) (adresa podle vypisu z OR) ‘ na hlasovacich

na zakladnim kapitalu pravech
% tis. K¢ %
. 7301 Allentown BLVD.,

American Jawa Ltd. Harrisburg, PA 17112, USA 100,00 252 054 100,00
Auxilium, a. s. Praha 1, JindfiSska 16/937 100,00 25000 100,00
Bankovni informac¢ni Praha 1 - Staré Mésto,
technologie, s.r.0. Revolucni 725/11 100,00 20000 100,00
Beseda a. s. Praha Praha 1, Skolska 3 100,00 1 000 100,00,
Business Center, s.1.0. Bratislava, nam. SNP 29 100,00 235 890 100,00,
Se:k"m"ra“ka hypoteCni banka, 5 1. 4. Budgjovicka 409/1 99,84 2630398 99,84
Ceskomoravska stavebni Praha 10, Vinohradska
spotitelna, a.s. 3218/169 35,00 825000 35,00
CSOB Asset Management, a5, \p o101 perlova 371/5 20,59 7000 52,94
¢len skupiny CSOB
CSOB Asset Management, Sprav.\p . ijava. Koldrska 6 100,00 47178 100,00
spol., a.s.
CSOB d.s.s., a.s. Bratislava, Lehockého 3 100,00 275205 100,00
CSOB distribution, a.s. Bratislava, Lehockého 3 100,00 31452 100,00
CSOB Investiéni spoleénost.ass., |p \po 1 periova 371/5 100,00 216 000 100,00
¢len skupiny CSOB
CSOB Investment Banking
Services, a.s., ¢len skupiny Praha 1, JindiiSska 16/937 100,00 1 000 000 100,00,
CSOB
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CSOB Leasing, a. s. Praha 4, Na Pankraci 310/60 100,00 600 000 100,00
CSOB Leasing, a. s. Bratislava, Panonska cesta 11 100,00 1179 450 100,00
CSO}? Leasing poistovaci Bratislava, Panonska cesta 11 100,00 157 100,00,
maklér, s.r.o.
CSOB Leasing pojistovact Praha 4, Na Pankréci 310/60 100,00 2 000 100,00
makléf, s.r.o.
CSOB Penzijni fond Progres, a. |5 1. 1 periova 371/5 100,00 50 000 100,00
s., ¢len skupiny CSOB
CSOB Penzijni fond Stabilita, 15 10 periova 371/5 100,00 97 167 100,00
a.s., ¢len skupiny CSOB
CSOB stavebna sporitel'fia, a. s. |Bratislava, Radlinského 10 100,00 566 136 100,00
. Praha 10, Vinohrady,
Eurincasso, s.r.o. Bencsovska 2538/40 100,00 1 000 100,00
EXPOPRESS s.r.o.v likvidaci  [Praha 4, Na strzi 63 100,00 1 500 100,00,
FAP invest S.A. 2 rue de PAvenir, L-1147 100,00 944 100,00
Luxemburg, Lucembursko
Praha 1, Nové mésto,
Hyporeal Praha, a. s. Na Prikops 854/14 100,00, 26 950 100,00,
IPB Group Holding, a. s. v Praha 2, Bélehradské &p.478 100,00 1000 100,00
likvidaci
IPB Leasing, a. s. Praha 8, Zenklova 32/28 100,00 201 000 100,00
MOTOKOV a. s. Praha 8, Thamova 181/20 69,10 42 839 69,10
541 Graham Street, Port
Motokov Australia Pty. Ltd. Melbourne, Victoria 3207, 100,00 49 176 100,00
Australie
JLR Praha a.s. (diive oy . y
MOTOKOV Auto a. s.) Prtihonice, V Oblouku ¢p. 727 100,00, 1 000, 100,00,
MOTOKOYV International a. s.  |Praha 8, Thamova 181/20 9491 408 097 94,91
28 Cherry Orchland Industrial
Motokov Ireland Ltd. Estate, Dublin 10, Irsko 100,00, 32750 100,00,
Bergen Way, North Lynn
- Industrial Estate, King's Lynn,
Motokov U.K. Limited Norfolk PE 30 2JH., Velka 100,00, 80 382 100,00,
Britanie
Praha 10, Vinohrady,
O.B.HELLER a. s. Benetovskd 2538/40 50,00 17 700 50,00
OB HELLER Factoring a. s. Bratislava, Gagarinova 7/b 100,00 23 589 100,00,
Semex Metall und Maschinen  |Dr. Georg Schafer Strasse 17, 100,00 38 805 100,00

GmbH

93437 Furth im Wald, SRN
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Tee Square Limited, Ltd. British Virgin Islands, Tortola, 100,00 9172 100,00
Road Town

Thalex a.s. v likvidaci Praha 4, Na strzi 63 100,00 12 000 100,00,

VIPAP VIDEM Kriko d.d. TovarniSka 18, 8270 Krsko, 82,99 1982351 82.99
Slovinska republika

Poznamka: Dne 2.3.2005 vznikla (datum zépisu do obchodniho rejstifku) 100% dcefin spoleénost CSOB — Real Estate
Administration, a.s. se sidlem Praha 1, Senovazné namésti 976/32, PSC 110 00, IC 272 12 823. Zakladni kapital této

nové spoleénosti je 392,4 mil. K¢.

4.  Skupina CSOB

Okolo matefské banky CSOB byla vytvofena finanéni skupina, kterd se zaméfuje na plné
vyuzivani svého obchodniho potencialu daného silnou klientskou zakladnou a rozsahlym
distribu¢nim dosahem celé skupiny s cilem komplexné uspokojovat veskeré finan¢ni potieby
klientd,, pokud jde o stavebni spofeni a hypotéky, zivotni a nezivotni poji§téni, spravu aktiv,
kolektivni investovani, penzijni pfipojisténi, leasing a factoring. Trzni podil stavi jednotlivé
spole¢nosti ze Skupiny CSOB do vyznamné pozice v jejich oboru podnikani v Ceské republice i na

Slovensku.

Hypote¢ni banka je soucasti finanéni skupiny CSOB. Hypote¢ni banka nema zadny podil na
zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech spolecnosti ve skuping.

Skupina CSOB nabizi klientiim sluZby v nasledujicich oblastech:

Nazev

Pi¥imy podil CSOB na
zakladnim kapitalu
(stav k 31. prosinci 2004)

Stavebni spofeni a hypotéky

CSOB Investi¢ni spole¢nost

0,
Ceskomoravska stavebni spotitelna 1(5)(5) (;)
CSOB stavebna sporitelna (SR) 99 84 (;
Ceskomoravska hypote¢ni banka oo
Pojisténi 550,
CSOB Pojistovna 13.67 (y"
CSOB Poistovna (SR, diive ERGO poistoviia) o
Obhospodariovani aktiv
y 20,59 %
CSOB Asset Management 100 %
CSOB Asset Management (SR, spravcovska spol.) ’
Kolektivni investovani
100 %

Obchodovani s cennymi papiry
Patria Finance

(sesterské spolecnost)

Penzijni pojisténi
CSOB Penzijni fond Stabilita (dive Ceskomoravsky penzijni fond)
CSOB Penzijni fond Progres (dfive CSOB Penzijni fond)
CSOB, d.s.s. (SR, diichodova spravcovska spol.)

100 %
100 %
100 %
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Leasing

0
CSOB Leasing }gg Of’
CSOB Leasing (SR) ’
Factoring .
O.B. HELLER 50 %

OB Heller Factoring (SR)

(100 % neptima ucast)

5. Osoba ovladajici a ovladana

Ceskomoravskd hypotecni banka, a. s. (dile jen Hypote¢ni banka) je osobou ovladanou.
Ovladajici osobou je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Dalsi ovladané osoby ve smyslu § 66a zakona ¢. 513/1991 Sb.obchodniho zakoniku, se kterymi
méla Hypotecni banka smluvni vztahy v obdobi od 1.ledna 2004 do 31.prosince 2004 jsou:
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., CSOB PF Stabilita, a.s. a CSOB PF Progres, a.s..
Hypoteéni banka uzaviela smluvni vztahy dale s CSOB Pojistovnou, jinou propojenou osobou.
Penézita plnéni, resp. protiplnéni, kterd byla poskytnuta mezi propojenymi osobami, byla
v obvyklé vysi.

IV.  Udaje o éinnosti emitenta
Hypotecni banka se profiluje jako specializovana banka s celostatni ptisobnosti, jejiz hlavni

obchodni ¢innosti je poskytovani hypoteCnich tvért. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala
povoleni vydavat hypotecni zastavni listy a je jejich nejveétsim emitentem na tuzemském trhu.

1 Vybrané finanéni a provozni ukazatele

Charakteristika k 31. prosinci 2004 2003 2002 2001
Pocet schvalenych hypotecnich uvért 42 512 31348 22 670 16 486
Objem schvalenych hypotec¢nich uvért (v mil. K<) 46 920 34 566 25334 18 841
Objem hypotecnich zastavnich listl (v mil. K¢) 26 500 22 100 15 600 12 600
Bilan¢ni suma (v mil. K¢) 35165 26 385 19 171 14 734
Zakladni kapital (v mil. K¢) 2 635 1319 664 1328
Zisk po zdanéni (v mil. K¢&) 487 182 122 93
Kapitalova ptiméfenost (v %) 20,83 12,88 8,16 9,94
Pocet pobocek 13 13 13 13
Pocet zaméstnancti 361 344 303 277

2. Hlavni oblasti ¢innosti emitenta

Hlavni ¢innosti Hypote¢ni banky je poskytovani hypote¢nich uvérd. Ostatni bankovni obchody
jsou zastoupeny pouze jako dopliujici a tomu odpovida jejich podil v portfoliu.

Zakladnim produktem Hypotecni banky je hypotecni uvér, kterym je uvér ve smyslu zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpisti. Uéelem hypote¢nich uvért poskytovanych
Hypotecni bankou je financovani vystaveb nebo koupé nemovitosti, nabyti podilu nemovitosti,
rekonstrukce, modernizace nebo opravy nemovitosti a vyporadani Gvéru nebo pljcky pouzitych na
investici do nemovitosti.
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Hypotecni Gvéry musi byt vzdy zajistény zastavnim pravem k financované nebo i jiné nemovitosti.
Standardnim pozadavkem banky je pojisténi nemovitosti a vinkulace pojistného plnéni ve prospéch
banky. Uvéry zatazované do kryciho bloku HZL jsou poskytovany maximalné do 70% obvyklé ceny
nemovitosti stanovené bankou.

Predmét zajiSténi a objekt uvéru jsou zpravidla shodné a vétSinou se jednd o nasledujici typy
nemovitosti:

e Dbytové jednotky,

e rodinné nebo bytové domy,

e jednoduché stavby jako napft. garaze,

e administrativni nebo skladové objekty,
e objekty sluzeb v kombinaci s byty,

e objekty individualni rekreace,

e stavebni pozemky

Hypotecni Gvéry jsou poskytovany za piedpokladu kladného vysledku scoringu a mj. po prokazani
schopnosti splacet hypotecni Gvér z pfijmi Zzadateld. U hypotecnich Gvérd pro podnikatele je
pozadovan podnikatelsky zdmér pro posouzeni jeho kvality.

3. Produktové portfolio Hypotecni banky

Nosnymi produkty banky jsou hypotecni véry a jejich modifikace. Produktové portfolio bylo
v uplynulych letech doplnéno o hypoteéni tvér PROGRES a hypote¢ni uvér 100. Vedle uvedenych
produktti a standardniho hypote¢niho tivéru Hypote¢ni banka dale nabizi kombinované produkty.
Ptedevsim hypotecni tvér kombinovany s kapitadlovym zivotnim pojisténim si ziskava v portfoliu
stale vétsi vahu.

V loniském roce predstavila Hypote¢ni banka dva nové typy hypoték: Americkou hypotéku a
Hypotecni tivér na druzstevni bydleni, které tak dale rozsitily produktové portfolio.

Hypote¢ni banka dale nabizi klientiim zprostfedkovani pojisténi nemovitosti ¢i Zzivotniho pojisténi
u CSOB Pojistovny. Hypote¢ni banka vydava hypoteCni zastavni listy a pfijima vklady od 3
miliont K¢.

Clenéni uvéra Hypoteéni banky podle druhu avéru

k 31.12.2004 k 31.12.2003

objem uvérh z celku objem uvéra z celku

mil. K& % mil. K& %

Hypotecni 34226 99,94 24724 99,89
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Doplikové 7 0,02 9 0,04
Ostatni 15 0,04 17 0,07
Celkem 34248 100,00 24750 100,00

Hypotecni banka rozliSuje Gverové portfolio na Gveéry hypoteéni, doplikové, stavebni a ostatni.
Uvéry hypotecni pfedstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale
rozvijeno.
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Uvéry "ostatni" k 31.12.2004 piedstavuji zejména zaméstnanecké Uvéry, které maji zvyhodnénou
urokovou sazbu a jejichz objem ¢inil 11,7 miliond K¢ a dale ostatni tivéry ve vysi 3,3 mil. K¢.

Clenéni Givért dle osoby dluznika

k 31.12.2004 k 31.12.2003
mil.K¢ % mil.K¢ %
Fyzické osoby 27 416 80,05 19 551 78,99
Préavnické osoby 6832 19,95 5199 21,01
ztoho:  Obchodni spole¢nosti 930 2,72 1 066 431
Bytova druzstva 2210 6,45 1512 6,11
Jina druZstva 0 0,00 0,00 0,00
Municipality (obce, mésta) 1959 5,72 2 088 8,44
Ostatni 1734 5,06 532 2,15
Celkem 34248 100,00 24 750 100,00
4. Uvéry poskytnuté osobdam se zvldstnim vztahem k Hypoteéni bance

V ramci této kategorie HypoteCni banka poskytla zaméstnanecké uvéry v celkové vysi 71,0
miliond K¢ (z toho hypotecni uvéry ve vysi 59,3 mil. K¢ a ostatni tivéry ve vysi 11,7 mil. K¢) a
dva uvéry svym akcionafim ve vysi 2,9 mil. K& Tyto uvéry byly poskytnuty za ucelem fesSeni
bytové potieby zminovanych zaméstnancti a akcionait.

Banka méla k 31.12.2004 pohledavky po lhtté splatnosti viici osobam se zvlastnim vztahem
k bance ve vysi 1,0 tis.K¢.

5. Kvalita tivérového portfolia

V souladu s pozadavky CNB pfistupuje Hypote¢ni banka priib&Zné k monitoringu a hodnoceni
uverovych pohledavek. V ramci tohoto hodnoceni je posuzovana jak financné-ekonomicka situace
dluznika, ktera je vazana na jeho platebni moralku, tak dalsi, vnéjsi ekonomické a socialni faktory,
které tuto moralku rovnéz ovliviuji.

Se ¢tvrtletni periodicitou je piedstavenstvu a dozor¢i radé predkladana Zprava o vyvoji avérového
portfolia. Tato zprava je zaméfena na vyvoj uverovych pohledavek a jejich klasifikaci v riizném
&lenéni. Na feSeni ohrozenych pohledavek se podili odbor Rizeni véfitelskych rizik, ktery plni
funkci poradni, vydava Rozhodnuti o feSeni problémové pohledavky a spolu s odborem
Klientskych sluzeb, ktery zodpovida za spravu a feSeni standardnich a sledovanych uveért, aktivné
fesi a spravuje problémové tivéry. Vyznamnou ulohu sehravaji rovnéz pobockovi specialisté, kteti
zajistuji ,,fyzicky* kontakt s klientem.

Hypote¢ni bankou pfijimand feSeni problémovych pohledavek jsou vzdy volena individualné
v zavislosti na typu pohledavky a charakteru dluznika. Pti feseni klasifikovanych pohledavek jsou
vyuzivany ekonomické nastroje, nastroje spojené s realizaci zajiStovacich instrumenti (napf.
formou drazeb) nebo postoupeni pohledavek. RovnéZz se vyuzivaji i ostatni nastroje, vcetné
soudnich, Hypotecni banka vSak vzdy preferuje feSeni sméfujici k mimosoudnimu vyporadani.

6. Piehled uvern Hypoteéni banky podle klasifikace

Nasledujici tabulka uvadi vysi avérd Hypoteéni banky podle klasifikace uvedené vyse. Udaje
v tabulce jsou v mil. K¢&.

64



k 31.12.2004 k 31.12.2003

mil. K& % mil. K& %

Standardni avéry 32 655 95,35 23 585 95,29
Klasifikovane Gvery 1593 4,65 1165 4,71
Z toho: Sledované uvéry 1152 3,36 715 2,89
Nestandardni Gvéry 198 0,58 229 0,93
Pochybné uvéry 98 0,29 68 0,28
Ztratové uvéry 146 0,43 153 0,62

Uvéry celkem 32248 100,00 24 750 100,00

7. Rizeni rizik
Hypotecni banka ve své strategii fizeni rizik ¢leni rizika do nasledujicich hlavnich kategorii:
e Uvérové riziko — riziko selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji svym zavazkam,

e trzni riziko — riziko ztraty obchodniho portfolia banky vyplyvajici ze zmén cen, kurzd a
sazeb na finan¢nich trzich,

e urokové riziko — riziko ztraty (sniZzeni irokovych piijmu) zpiisobené rozdilnou strukturou
aktiv a pasiv banky pti pohybu trokovych sazeb na trhu,

e likviditni riziko — neschopnost banky dostat svym zavazkiim nebo obnovit financovani
svych aktiv,

e operacni riziko — riziko vlivem nepfimétenosti nebo selhani vnitfnich procest, lidského
faktoru nebo systému ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéjSich udalosti, v¢etné rizika ztraty
banky v disledku poruseni ¢i nenaplnéni pravni normy.

Hypote¢ni banka nema obchodni portfolio a vSechny jeji operace jsou denominované v K¢, a tudiz
neni vystavena trznimu riziku. Rizenim twvérového rizika se v bance zabyvad odbor Rizeni
tvérovych rizik, ostatnimi riziky se pak zabyva odbor Rizeni rizik a Compliance.

Uvérové riziko

Hypoteéni banka ve spolupraci s CSOB, respektive KBC, uzce spolupracuje pfi postupné
implementaci pravidel NBCA (New Basel Capital Accord) pro fizeni kapitalové pifiméfenosti.
V souladu s politikou skupiny KBC se Hypote¢ni banka s ti¢innosti od rok 2007 pfipravuje na
zavedeni piistupu Foundation Internal rating-base, zalozeného na vnitinim systému hodnoceni
uveéroveho rizika klienta. V prubéhu roku 2004, stejné tak jako i v predchazejicim roce, vyuzivala
Hypoteéni banka aktivné registrti uvért,, a to Centralniho registru uvérd (CRU) pro pravnické
osoby a Mezibankovniho tivérového registru pro fyzické osoby (CBCB).

Hypotecni banka klade velky diiraz na fizeni rizik. Zpravy o vyvoji rizikovosti uvérového portfolia
jsou pravidelné piedmétem jednani organti banky i Gtvaru vnitiniho auditu. Uvérové riziko
Hypoteé¢ni banky a jeho Fizeni spada pod odbor Rizeni véfitelskych rizik, ktery zajistuje innosti
jak pfi feSeni a spravé ohrozenych pohledavek, tak pti ptfedchazeni vzniku tvérového rizika.
S cilem trvalého zkvalitiiovani Givérového procesu a snizovani podstupovaného rizika odbor Rizeni
vétitelskych rizik uzce spolupracuje s odborem Financniho fizeni a v roce 2004 s nové vzniklym
odborem Rizeni rizik a Compliance.

Pti hledani optimalniho nastaveni mezi rizikovosti, efektivnosti a obchodni uspésnosti zastava
Hypotecni banka pozici vyvazeného pristupu. Své Cinnosti organizuje tak, aby s ohledem na
znalost portfolia a rizikovost jednotlivych produkti bylo riziklim spojenym s jeji Cinnosti, zejména
pak s produkty, pfedchazeno. Veskeré rozhodovaci a schvalovaci pravomoci v oblasti uvérové
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¢innosti jsou v Hypotecni bance pln€ centralizovany v ustfedi banky. Vyznamnou roli sehrava
rovnéz dasledné uplatiovani pravidla oddéleni obchodnich ¢innosti od ¢innosti analytickych a
schvalovacich.

S cilem predchazet riziku je pifi schvalovacim procesu pouzivano tzv. ,pravidlo ¢tyt o¢i“. Toto
pravidlo v readlné praxi znamend, Ze jeden pracovnik nemize v ramci svych pravomoci provést
pripravu uvérového obchodu a zaroven jeho schvaleni. Soucasné jsou s ohledem na dosazenou
odbornost jednotlivych analytikd diferencovany podpisové a schvalovaci pravomoci. S cilem
eliminovat ,,subjektivni vlivy* je pfi schvalovani aveérti vyuzivano systému Creditni score (nastroj
pro stanoveni rizikovosti dluznika a jeho schopnost plnit zavazky vii¢i bance).

Urokové riziko

Ke sledovani miry podstupovaného trokového rizika pouziva Hypotecni banka Gapovou analyzu
a metodu BPV. Tyto metody byly v prubéhu roku 2004 upraveny podle metodiky platné v ramci
skupiny CSOB a umoziuji konsolidované ¥izeni trokového rizika. PInéni stanovenych limitd bylo
pribézné sledovano a pravidelné reportovano predstavenstvu banky a Vyboru pro fizeni aktiv a
pasiv (ALCO). Aktualni informace o velikosti tirokového rizika je téZ dostupnd v informacnim
systému banky.

V prubéhu roku 2004 Hypote¢ni banka dale zptesnila svou strategii fizeni irokového rizika, a to
v ramci schvaleni celkové strategie fizeni rizik. Byla potvrzena moznost vyuziti derivati pro fizeni
urokového rizika; v roce 2004 vSak Hypotecni banka zadny zajiStovaci derivat nepouzila. Pro
omezovani urokového rizika bylo pouzito vyhradné vnitini zajisténi. Zasady vnitiniho zajisténi
predstavuji zejména vazanost trokovych sazeb hypotecnich uvér a hypotecnich zastavnich listl,
ptipadné jinych zdrojt financovani, v zavislosti na délce obdobi, do jejich piecenéni a pravidelné
vydavani novych emisi hypote¢nich zastavnich listi v kratSich intervalech a nizSich objemech,
s piipadnym pouzitim nadhradniho kryti.

Likviditni riziko

Hypote¢ni banka se specializuje pouze na poskytovani hypotecnich uvéri (Hypotecni banka
standardné neposkytuje sluzby spojené se zajiSténim platebniho styku ani nepfijima vklady od
klientd, s vyjimkou velkodeponenti, ¢innost pobocek ma pievazné akvizi¢ni charakter), tudiz neni
ohrozena mimofadnym odlivem depozit. Nejvétsi riziko spatiuje Hypote¢ni banka v zajisténi
likvidity v den splatnosti vydanych emisi hypotecnich zastavnich listd — dosud byly vSechny
splacené emise v den splatnosti nahrazeny emisemi novymi — a v zajisténi dostatecného objemu
prostiedktl pro financovani poskytovanych hypote¢nich tvéra v obdobi mezi jednotlivymi emisemi
hypotec¢nich zastavnich listi. Potfebnou kratkodobou likviditu pro tato obdobi zajistuje Hypotecni
banka prostiednictvim uvérovych linek od ostatnich bank na trhu, zejména CSOB. Pro fizeni rizika
likvidity pouziva Hypoteéni banka limity kumulovaného likviditniho GAP. Tyto ukazatele a plnéni
stanovenych limitd byly v roce 2004 priibézné sledovany a pravidelné reportovany piedstavenstvu
banky a Vyboru pro fizeni aktiv a pasiv (ALCO).

Operacni riziko

Monitoring udalosti operacnich rizik vyplyva z nastavenych kontrolnich mechanizm Hypotecni
banky a je zajistén informacénimi toky k fidicim a poradnim organiim banky a pfislusnym clentim
vrcholového managementu. Navic bylo v roce 2004 zavedeno systematické sledovani udalosti
operaéniho rizika, kdy jsou informace o jednotlivych udalostech predavany do odboru Rizeni rizik
a Compliance, kde jsou ukladadny do centralni databaze operacniho rizika (vychazi z konceptu
a metodiky stanovené pro vsechny spole¢nosti v ramci skupiny CSOB/KBC). V souladu
s politikou CSOB/KBC v oblasti fizeni rizik se Hypoteéni banka pfipravuje na zavedeni vypodtu
kapitalového pozadavku pro opera¢ni riziko (od roku 2007), a to zdkladni metodou (pravidla
NBCA).

Obecné jsou operacni rizika fizena decentralizované na urovni jednotlivych organizacnich jednotek
banky. Sledovani udalosti opera¢niho rizika a jejich vyhodnocovani je provadéno v odboru Rizeni
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rizik a Compliance. Operacni rizika, kterd nemohou byt pokryta ze strany managementu anebo by
jejich vznik mohl zpiisobit vysoké ztraty, jsou oSetiena pojistnymi smlouvami.

Organizace fizeni urokového rizika a rizika likvidity

Za identifikaci, méfeni a pribézné sledovani tirokového rizika a rizika likvidity banky odpovida
odbor Rizeni rizik a Compliance, ktery je podiizen naméstku generalniho feditele pro véci
uvérové. Vykonnou ¢innost v oblasti urokového rizika a likvidity pak ma odbor Finan¢niho fizeni,
ktery aktivné provadi fizeni rozvahy banky, a to vcetné ptfipadnych zajistovacich operaci. Odbor
Financ¢niho fizeni je podiizen naméstku generdlniho feditele pro véci finan¢ni, ¢imz je zajiSténa
nezavislost kontrolni slozky ¥izeni rizik (odbor Rizeni rizik a Compliance) a vykonné slozky ¥izeni
rizik (odbor Finan¢niho fizeni).

8. Vnitini kontrolni systém

Vnitini kontrolni systém zahrnuje koncepce, organizacni prvky a vztahy, procesy, tkoly, kontrolni
prvky i kontrolni mechanismy vestavéné do infrastruktury fizeni spolecnosti a je vnitiné spjatou
soucasti podstaty spolecnosti a vSech procesii v ni probihajicich.

Systém vnitini kontroly priibézné a planované zjist'uje nedostatky v Cinnosti banky a jejich pficiny,
prosazuje jejich odstrafiovani a aktivng puisobi k tomu, aby v§echny organizaéni slozky cilevédomé
uskutecnovaly celkovou strategii banky a snizovaly mozna rizika.

Vnitini kontrola porovnava objektivné zjisténé a prokazané skutec¢nosti s pozadovanym stavem,
zjistuje nezadouci nebo neptipustné rozdily, analyzuje jejich pfic¢iny a podil osobni odpovédnosti
pfislusnych zaméstnancti. Vnitini kontrolni systém je zaméten zejména na:

a) ucelnost a hospodarnost pfi podnikatelské ¢innosti banky a pti hospodateni s jejim majetkem,

b) aktualnost, spolehlivost a ucelenost informaci pouzivanych bankou a poskytovanych tfetim
strandm,

¢) dodrzovani pfislusnych pravnich zakonti a predpisti a vnitinich norem a doporuceni (principy
compliance).

Ukolem vnitini kontroly je pfedev§im soustavné sledovani souladu ¢innosti banky:
a) s obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy,

b) s ptredpisy, rozhodnutimi a pozadavky piislusnych organti (bankovniho dohledu, ministerstva
financi, finan¢nich organd, apod.),

¢) s usnesenim valné hromady, dozor¢i rady a predstavenstva,
d) se stanovami banky,

e) s organizacnim a podpisovym a schvalovacim fadem banky a s ostatnimi vnitfnimi piedpisy
banky,

f) se smluvné uzavienymi vztahy s klienty banky,
g) se smluvnimi zadvazky banky vii¢i penéznim ustaviim a jinym obchodnim partnertim,

h) s etikou veskeré ¢innosti.

Vnitini kontrolni systém je zabezpecen zejména:

a) fidicimi a kontrolnimi prvky a mechanismy vychazejicimi ze strategie banky, zapracovanymi
v organizac¢ni struktufe, nastavenymi v procesech, délbé odpovédnosti a diferencované podpisové a
schvalovaci pravomoci.
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b) kontrolni ¢innosti ptedstavenstva a dozor¢i rady banky,

¢) striktnim oddé€lenim obchodnich ¢innosti od Cinnosti analytickych a schvalovacich,

d) vnitinim auditem vykonavanym odborem vnitfniho auditu,

e) kontrolni ¢innosti vykonavanou vedoucimi zaméstnanci na vSech stupnich fizeni,

f) kontrolni ¢innosti organizacnich utvari, v jejichz odborné piisobnosti je metodické usmériovani
prislusné Cinnosti,

g) pravidlem dvou podpisi ptislusnych odpoveédnych osob (pravidlo ¢tyt oci),

h) kontrolnimi postupy a prvky zapracovanymi v pfislusnych vnitinich ptedpisech banky, kde jsou
podrobné rozvedeny.

9. Informacni systéem Hypotecni banky

V ramci spolecnosti je pouzivan transakéni bankovni systém Rebecca, ktery je postupné migrovan
na tiivrstvou architekturu zalozenou na technologii J2EE. Tento systém zahrnuje evidenci osob,
Givérd, nemovitosti a Gétd. Systém je napojen na CC CNB. Pro zpracovani predev§im uvérovych
dokumentli se pouzivda Document management systém, pomoci né¢hoZz jsou fizena veskera work-
flow v ramci uvérovych procesi. Systém DMS je izce propojen se systémem Rebecca tak, aby se
docililo maximalni produktivity prace pii realizaci procest v bance. V roce 2005 bude pokracovat
migrace systému Rebecca na tii vrstvou architekturu J2EE a to pfedevsim z diivodu sjednoceni
uzivatelského rozhrani.

10.  Sprava dokumentii

V oblasti prace, spravy a ukladani dokumenti Hypotecni banka vyuziva dokumentprocesingu a
skenovani dokumentti. V8echny nové Gvéry se zpracovavaji elektronicky.

11.  Udaje o tribdch v poslednich dvou iicetnich obdobich

Nasledujici tabulka uvadi trzby Hypote¢ni banky k 31.12.2004 a 31.12.2003. Vzhledem ke
specifické povaze podnikani Hypotecni banky se za trzby povazuji vynosy z provozni ¢innosti.
Vynosy z provozni ¢innosti zahrnuji: urokové vynosy, vynosy z poplatki a provizi, vynosy
z finan¢nich operaci, rozpusSténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam, vynosy z diive
odepsanych pohledavek a ostatni provozni vynosy.

2004 2003
(v tis. K<) (v tis. K<)
Trzby 2 485 033 2 219 004

12.  Prodejni sit’

Hypote¢ni banka provozuje 13 poboéek a 17 hypote¢nich kancelaii po celém tzemi Ceské
Republiky.

Hypote¢ni banka provadi schvalovani a spravu hypotecnich uvérli centralizované na tustiedi
v Praze. Pobocky slouzi pfedevsim jako obchodni mista. Timto je zajist€éno oddéleni obchodni
¢innosti od schvalovaciho procesu.
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13.  Souhrnny popis nemovitosti vlastnénych emitentem a sidlo organizacni sloZky

Hypotecni banka nema organizacni slozku, ktera se alespoii 10 % podili na celkovém obratu nebo
vyrobé ¢i sluzbach poskytovanych emitentem.

Ptehled nemovitosti, které Hypotecni banka vlastnila k 31.12.2004 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Pozemky

Oblast potizovaci cena | zlstatkova cena | vyméra Y

(v tis. K&) v itisKS) | (vm?) | VU KE
Hradec Kralové 60 476 48 834 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20 133 15 851 769 135
Kolin 22015 18 094 1481 522
Jihlava 15 842 12 699 580 305
Tynisteé nad Orlici (spoluvlastnictvi) 1593 1269 0 0
Celkem 120 059 96 747) 3537 6 759

14.  Udaje o zavislosti emitenta na patentech a licencich
Hypote¢ni banka neni z&visla na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo

finan¢nich smlouvach, které maji zdsadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost nebo ziskovost
emitenta.

15.  Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodcich Fizenich
Proti emitentovi neni ke dni vyhotoveni tohoto prospektu, ani v pfedchozich tfech ucetnich

obdobich nebylo vedeno zadné soudni, spravni ani rozhod¢i tfizeni, které mélo nebo by mohlo mit
vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta.

16.  Udaje o hlavnich investicich

Rok Nazev investice Por¥zovavc1 cena Umisténi Zpuso‘t{ .
(v tis. K<) financovani
2004 PC, tiskarny a kopirky 9402| tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 5178| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky obé¢h a sprava dokumentti 4311| tuzemsko vlastni zdroje
2003 Obnova a rozsifeni vozového parku 10 358| tuzemsko vlastni zdroje
Informacni systémy banky 8494| tuzemsko vlastni zdroje
PC, tiskarny a kopirky 8 346| tuzemsko vlastni zdroje
2002 PC, tiskarny a kopirky 11343| tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3506| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a sprava dokumentli 3419| tuzemsko vlastni zdroje
2001 PC, tiskarny a kopirky 6 308| tuzemsko vlastni zdroje
Obnova vozového parku 3403| tuzemsko vlastni zdroje
Elektronicky ob¢h a sprava dokumentil 1 896| tuzemsko vlastni zdroje

Investice do majetku banky v roce 2004 ¢inily cca 29,3 mil. K¢&. Do informacnich technologii bylo
investovano 23,1 mil. K¢, ostatni investice dosahly 6,2 mil. K¢.
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Celkova castka investic do majetku banky v roce 2003 cinila cca 44 mil. K¢ Z toho do
informacnich technologii bylo investovano 26,9 mil. K¢, ostatni investice pfedstavovaly 17,1 mil.
Ke.

V roce 2002 ¢inil celkovy objem investic do majetku banky cca 31,3 mil. K¢. Z této ¢astky bylo
25 mil. K¢ investovano do informacnich technologii, ostatni investice ¢inily 6,3 mil. K¢.

V roce 2001 investovala banka do hmotného a nehmotného majetku cca 18,3 mil. K¢&. Nejvetsi
polozkou byly investice do informacnich technologii 12,5 mil. K¢, ostatni investice tvortily cca 5,8
mil. K¢.

Vzhledem k tomu, Zze Hypote¢ni banka piisobi pouze na tuzemském trhu, vSechny investicni

prosttedky byly investovany na tizemi CR z vlastnich zdroji.

17.  Udaje o investicich do finanéniho majetku

Investice banky do finanéniho majetku predstavuji pouze statni pokladni¢ni poukazky a statni
dluhopisy. Objemy téchto drzenych cennych papirti v jednotlivych letech ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k31.12.2004 | k31.12.2003 | k31.12.2002 | k31.12.2001
(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)

Statni pokladni¢ni
poukdzky 194 950 791 092 498 474 199 711
Statni dluhopisy 656 465 316 145 316 572 317 156
851 415 1107 237 815 046 516 867

18.  Udaje o hlavnich providénych a budoucich investicich

V roce 2005 planuje Hypotecni banka investovat do hmotného a nehmotného majetku zhruba 40,6
mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou investice do informacnich technologii v celkové vysi 23,7 mil.
K¢, které predstavuji zejména ndkupy hardware a software, Gipravy informacnich systému banky a
elektronické zpracovani dokumentt. Zbyvajici ¢astku 16,9 mil. K¢ budou tvofit investice do uprav
nemovitosti pfevazné v souvislosti se zménou korporatni identity Hypote¢ni banky.

Pro rok 2006 banka ptedpoklada investice do majetku v celkovém objemu cca 35 mil. K¢, z
nichz zhruba 26 mil. K¢ budou pfedstavovat investice do informacnich technologii a zbytek budou
tvorit zejména investice do zhodnoceni a uprav budov.

Pro naplnéni limitd likvidity bude banka v letech 2005-2006 nakupovat statni dluhopisy a statni
pokladni¢ni poukazky. Mimoto banka neplanuje drzet jiné cenné papiry a financni investice.

V. Udaje o majetku, zdvazcich a finanéni situaci emitenta
1. Uletni zivérka

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy a vykazu zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky za posledni
dvé ucetni obdobi, tj. za roky 2004 a 2003 je uvedena v ptiloze tohoto prospektu. Piilohou jsou
také ucetni zaveérky a prilohy k ucetnim zavérkam za roky koncici 31.12.2004 a 31.12.2003 a dale
vyroky auditora za tyto dva roky.
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2. Piehled o zméndch viastniho kapitdalu za posledni ti'i ucetni obdobi

Udaje k 31.12.2004

k 31.12.2004 k 31.12.2003 k 31.12.2002

(v mil. K¢&.) (v mil. K¢) (v mil. K¢&)

Zakladni kapital 2 635 1319 664
Aziovy fond 2169 328 0
Rezervni fondy 46 36 30
Kapitalové fondy 3 3 3
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 639 467 353
Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 450 182 122
Vlastni kapital 5941 2335 1172

3. Pohledavky za bankami

Pohledavky hypote¢ni banky za bankami predstavuji pouze terminované vklady a vklady na
béznych uctech, které jsou nezajisténé. V nize uvedené tabulce je uveden piehled pohledavek za

bankami podle klasifikace.

k 31.3.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za bankami (v tis. K&) (v tis. K¢&) (v tis. K<)
Standardni 1578 296 3438 406 314
Sledované 0 0 0
Nestandardni 0 0 0
Pochybné 0 0 0
Ztratové 0 0 0
Pohledévky celkem 1578 296 3438 406 314
4. Pohledavky za klienty
k 31.3.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
Pohledavky za klienty (v tis. K<) (v tis. K<) (v tis. K<)
Standardni 34122 848 32 618 369 23 570 850
Sledované 1231101 1 150 665 714 577
Nestandardni 227 306 197 788 229 202
Pochybné 105 012 97914 68 237
Ztratové 162 901 145 560 152518
Pohledavky celkem 35849 168 34210 296 24 735 384
Opravné polozky k pohleddvkam 141 422 170 376 208 329
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5. Prijaté uvéry, jiné zavazky a poskytnutd zajisténi

k 31.3.2005 k 31.12.2004 k 31.12.2003
(v tis. K¢&) (v tis. K<) (v tis. K¢&)

Zavazky k bankam vcetné ptijatych
uveért (nezajisténé) 204 446 858 187 302913
Podiizeny dluh 204 750 219 000 219 000
Zéavazky ke klientim vyjma
prijatych avért 298 008 292 190 231 784
Poskytnuta zajisténi (budouci mozné
zavazky) 0 0 0

6.  Podrozvahové poloZky

K 31.3.2005 Hypote¢ni banka vydala uvérové prisliby ve vysi 0 mil. K¢ a 3 329,6 mil. K¢ tvofi
schvalené a dosud necerpané uvéry.

Nejvyznamnéjsi

polozku podrozvahy banky predstavuji

hodnoty zajisténi

zastavenymi

nemovitostmi. Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze
k 31.3.2005 ¢inil 34 580,3 mil. K¢ (snizeni proti minulym letem nastalo z divodu zauc¢tovani
hodnoty zastavenych nemovitosti pouze do vyse takto zajisténé pohledavky za klientem).

31.3.2005 31.12.2004 31.12.2003
Uvérové piisliby 0 mil. K¢& 0 mil. K& 4 mil. K&
Schvalené a dosud necerpané uvéry 3 329,6 mil. K¢ 3120,1 mil. K¢ 2 840 mil. K¢

banky

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych
nemovitosti evidovanych v podrozvaze

35 580,3 mil. K§

32 709,2 mil. K¢

53 785 mil. K¢

7. Rezervy a opravné poloZky

Banka méla k 31.3.2005 vytvorené opravné polozky a rezervy ve vysi 292,9 mil. K¢, resp. ve vysi
141,4 mil.K¢ (opravné polozky a rezervy bez rezerv na dan z piijmi), které znamenaly dostatecné
kryti ptipadné ztraty z aktiv banky.

8. Hypotecni zastavni listy

V nasledujici tabulce je uveden ptrehled vSech dosud vydanych emisi hypotecnich zastavnich list:

. ISIN b en Kupon Nomindlni Datum Datum

Emise (v mil. , hodnota ., .

K¢) (urok) v K&) vydani splatnosti

HZL 1 CMHB | CZ0002000011 | 1000 11,00 % p.a. 10 000 5.9.1996 5.9.2001
HZL 2 CMHB | CZ0002000029 700 11,00 % p.a. 10 000 20.12.1996 | 20.12.2001
HZL 3 CMHB | CZ0002000060 | 1 000 12,00 % p.a. 10 000 19.6.1998 | 19.6.2003
HZL 4 CMHB | CZ0002000094 | 3 600 8,90 % p.a. 10 000 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CMHB | CZ0002000136 | 2 000 8,20 % p.a. 10 000 24.6.1999 | 24.6.2004
HZL 6 CMHB | CZ0002000144 | 2 000 6,40 % p.a. 10 000 19.5.2000 | 19.5.2005
HZL 7 CMHB | CZ0002000169 | 4 000 6,85 % p.a. 10 000 7.12.2000 | 7.12.2005
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HZL 8 CMHB | CZ0002000193 [ 2 000 6.85 % p.a. 10000 | 16.5.2002] 16.5.2007
v VAR
HZL 9 CMHB | CZ0002000219 | 1000 | viprinoR =20 | 10000 | 4.12.2002| 4.12.2007
HZL 10 CMHB | €Z0002000227 | 1500 3.00 % p.a. 10000 | 20.2.2003 | 20.2.2008
HZL 11 CMHB | CZ0002000243 |2 500 2,71 % p.a. 500 mil. | 19.6.2003 | 19.6.2008
HZL 12 CMHB | CZ0002000284 | 1500 3.60 % p.a. 10000 | 25.9.2003 | 25.9.2008
HZL 13 CMHB | €Z0002000300 | 2 000 4,40 % p.a. 10 000 | 27.11.2003 | 27.11.2010
HZL 14 CMHB | CZ0002000318 |2 500 4,30 % p.a. 10 000 9.2.2004 |  9.2.2009
~ VAR .
HZL 15 CMHB | CZ0002000334 | 2000 | ;v pripor —0330 | 500 mil. | 2532004| 25.3.2014
HZL 16 CMHB | CZ0002000367 |2 000 4,95 % p.a. 10000 | 24.6.2004| 24.6.2009
v VAR
HZL 17 CMHB | CZ0002000375 | 1000 | vpriboR =206 | 10000 | 24.6.2004| 24.6.2009
HZL 18 CMHB | CZ0002000425 |2 500 4,50 % p.a 10000 | 11.11.2004 | 11.11.2007
HZL 19 CMHB | CZ0002000474 |2 000 4,20 % p.a. 10000 | 24.1.2005| 24.1.2010
HZL 20 CMHB | €Z0002000490 | 1500 3,50 % p.a. 10000 | 31.3.2005] 31.3.2008

Prvnich pét emisi bylo v ¥adném terminu splaceno. Zadny z dluhopisti dosud nezanikl z dtivodu jeho
odkoupeni emitentem.

Vsechny emise HZL s vyjimkou jedenacté emise (ISIN CZ0002000243) a patnacté emise (ISIN
CZ0002000334) jsou zaknihované, kotované cenné papiry a zné&ji na dorucitele. Jedenacta a
patnacta emise HZL jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na dorucitele.

Osma emise HZL a vSechny po ni nésledujici (v¢etn€ nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho
dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery 19.3.2002 schvalila Komise pro cenné papiry
svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro
dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového
programu ¢ini tficet miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost
jakékoli emise vydané v ramci dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Dne 14.4.2005 rozhodlo pfedstavenstvo Hypotetni banky o vydani dvacatéprvni emise
hypote¢nich zastavnich listi ( ctrnacté emise vydavané v ramci schvaleného dluhopisového
programu) v celkovém objemu 2 500 miliont K¢, s pevnym urokovym vynosem, splatné v roce
2010.

9. Struktura kryti zavazkii 7 HZL

K 31.3.2005 c¢inily zavazky z emitovanych hypotecnich zastavnich listi (jistina véetné nabehlého
pomérného trokového vynosu) 29 136 757 tis. KC a objem tadného kryti k tomuto datu Cinil 30
870 772 tis. K¢. Prehled kryti zavazkd z HZL je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31.3.2005

(v tis. K¢)

Kryti celkem 31713 548
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 30870 772
Nahradni kryti - celkem 842 776
Hotovost - ke kryti 0
Vklady u CNB - ke kryti 0
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti 0
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 842 776
Stat.dluhopisy a CP vydané clen.staty EU/EHP - ke kryti 0
Dluhopisy vydané fin.institut.zaloz.mezin.smlouvou-ke kryti 0
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10.  Rddné kryti emisi HZL

k 31.3.2005

Podet Givérovych smluv na HU k tadnému kryti HZL

34 866

Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti

67 164 615 835

Nesplac.pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) - jistina

30935043 770

Nesplac.pohled.z HU ke kryti (aktual.vyse) - p¥islusenstvi 72 983 747
Nesplac.pohledédvky z HU ke kryti (po ocenéni) - jistina 30792 584 951
Nesplac.pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) - ptislusenstvi 78 187 029

Hypotecni banka neméla k 31. bfeznu 2005 Zzadny majetkovy podil v jiné spolecnosti a do
budoucna nema v umyslu nabyvat zadné nové majetkové podily v jinych spole¢nostech. Banka
nema piimou nebo nepfimou ucast na osobg, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo
10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky.

11.  Emise ostatnich cennych papiri

Do konce roku 1994 Hypotecni banka emitovala vkladové certifikaty na dorucitele s riznou
jmenovitou hodnotou a splatnosti. Jednalo se o nevefejné obchodovatelné cenné papiry. V pribéhu
minulych let byly vSechny tyto certifikaty splatné. Vzhledem k tomu, ze néktefi majitelé tyto
certifikaty dosud neptedlozili k proplaceni, evidovala Hypote¢ni banka k 31.12.2004 jako ostatni
zavazky ke klientim castku 97 tis. K¢.

VI. Udaje o statutdrnich a dozoréich orgdnech a vedoucich pracovnicich
emitenta

Organy spolecnosti jsou valna hromada akcionait jako nejvyssi organ, predstavenstvo a dozorci
rada. Ustaveni, sloZzeni a pravomoc téchto organti vymezuji stanovy, obchodni zdkonik a dalsi
obecné platné pravni normy.

1. Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutdrnim organem spolecnosti, jenz fidi jeji ¢innost a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo vytvari a fidi organizaci prace spolecnosti, projednava a stanovi celkovy smér jeji
¢innosti. Do plisobnosti piedstavenstva patii vSechny zaleZzitosti, které nejsou stanovami nebo
zédkonem vyhrazeny valné hromad¢. V urcitych ptipadech uvedenych ve stanovach je jednatelské
opravnéni predstavenstva omezeno, napf. pii nakladani s nemovitostmi spole¢nosti nebo
majetkovymi ucastmi tim, Ze se k témto rozhodovacim ukontim vyjadfuje dozor¢i rada. O vSech
jednénich a hlasovani pfedstavenstva se pofizuje zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
spolecnosti.

Clenové predstavenstva jsou voleni dozor¢i radou na dobu péti let. Pfedstavenstvo se sklada ze tii
¢lentl. Predsedu a mistopfedsedu predstavenstva voli na navrh dozor¢i rady jeho ¢lenové. Clenové
predstavenstva jsou zaroven vrcholovym managementem.

Clenové predstavenstva k 31.1.2005:
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Ing. Jan SADIL, predseda predstavenstva a generalni Feditel
Datum narozeni 16.2.1969; Praha 10, Pod Strasnickou vinici 40

Absolvent CVUT, fakulta stavebni, postgradualni studium - specializaéni studium technického
znalectvi v oboru stavebnictvi a ekonomiky na VUT v Bmé&, dale Penézni ekonomie a
bankovnictvi na VSE. V letech 1995 — 2001 pracoval v KB naposledy v pozici feditele odboru
uveéry obcantm.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti

Ing. Petr HLAVAC, mistopiedseda piedstavenstva a NGR pro véci Gvérové
Datum narozeni 13.7.1965; Voskovcova 1130/30, Praha 5

Absolvent VSE, obor sluzby a cestovni ruch. Postupné pracoval v Komer¢ni bance (1991 - 1999),
v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999 — 2001) a v Ceské spoftitelné (2001 — 2004),
kde tidil prodej spotiebitelskych tivérti Sporoservis.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Mgr.Toma$ BROUCEK, ¢len piedstavenstva a NGR pro véci finanéni
Datum narozeni 15.3.1968; V Aleji 1124, Rudna.

Absolvent Karlovy univerzity (matematicko-fyzikalni fakulta, obor Teoretickd kybernetika,
matematickd informatika a teorie systémt). V roce 1992 nastoupil do Komeréni banky, dale
pusobil v Deloitte & Touche a od roku 1999 v CSOB, naposledy jako vykonny feditel pro oblast e-
bankingu, platebnich karet a platebnich operaci.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné

2. Dozoréi rada

Dozor¢i rada dohlizi na vykon pasobnosti piedstavenstva a uskute¢novani podnikatelské ¢innosti
spolecnosti. Dba na to, aby podnikatelska ¢innost spolecnosti byla v souladu s pravnimi piedpisy,
stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma celkem Sest ¢lenti. Funk¢ni obdobi ¢lent
dozor¢i rady Cini pét let. Z celkového poctu Sesti ¢lenti dozor¢i rady jsou voleny dvé tretiny ¢lent
valnou hromadou a jednu tietinu Clendt voli tajnou volbou zaméstnanci spolecnosti podle § 200
obchodniho zakoniku — ¢l. 23, odst. 5 stanov spole¢nosti. Dozor¢i rada si ze svého stiedu voli
predsedu.

Clenové dozoréi rady k 31.1.2005:
Philippe Moreels - predseda dozor¢i rady

Datum narozeni 25.2.1957; Zochova 16, Bratislava

Ziskal univerzitni vzdélani zamétené na pocitacové a socialni védy v Belgii, studium obchodniho
fizeni na Solvay Business School ukonceno diplomem Handelsingenieur Solvay. Pracovni kariéru
zacal jako analytik penzijniho fondu v Unilever Group a zde také pracoval jako vnitini auditor.
Dale po dobu sedmi let pracoval jako vedouci Back office ve skupiné¢ Standard Chartered
Bank/Westdeutsche Landesbank. Od roku 1993, do vstupu do CSOB, pracoval v Tatra bance
Bratislava na Slovensku, nejprve jako opera¢ni manazer a od roku 1998 jako clen piedstavenstva.
Od 1.3.2002 je &lenem predstavenstva a vrchnim feditelem CSOB.
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Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management, ¢len dozoréi
rady CSOB Asset Management, sprav. spol. a.s., ¢len dozoréi rady CMSS, predseda dozoréi rady
CSOB Stavebna sporiteltia, ¢len dozoréi rady CSOB Poistoviia, piedseda dozoréi rady CSOB
distribution, pedseda dozoréi rady CSOB d.s.s., piedseda dozoréi rady Business Center

Mgr. Petr JAROS, Dr., ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 29.2.1968; Hulick4 1089, Praha 21 - Ujezd nad Lesy

Absolvoval MFF UK. V letech 1991-1994 v AV CR jako véd. odb. prac. a od roku 1994 v CSOB
jako komer¢ni pracovnik, hl. metodik, mentor-Clen tymu pro pod. programu Change Management
(ZIP). Je vykonnym feditelem “Rizeni aktiv a pasiv v CSOB.

Clenstvi v organech jinych spolecnosti: zadné.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné.

Ing. Ji¥i NOSAL, ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 7.4.1971; Starova 1701/55, Praha 4

Absolvent VS Bafské. Dale absolvoval dalsi studia a odborné staze v zahranici. V bankovnictvi
pracuje od roku 1995 a od listopadu 2002 pracuje v CSOB v pozici Reditele tvaru pro retailovou
klientelu a mal¢ a stiedni podniky.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len piedstavenstva Czech Banking Credit Bureau, a.s.

Mgr. Andrea AMBRUZOVA, ¢lenka dozoréi rady
Datum narozeni 26.8.1972; Stépska 949/B, Vizovice

Filozofickou fakultu Masarykovy univerzity v Bmé¢, obor filozofie - ekonomie absolvovala v roce
1995. Do Hypoteéni banky nastoupila ihned po ukon&eni svého studia, a to v lednu 1996. Ctyfi
roky pracovala jako uvérovy analytik a od tinora 2000 piisobi ve funkci vedouci oddé€leni
uvérovych analyz pobocky Zlin.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Jifi VILIM, ¢len dozoréi rady
Datum narozeni 30.3.1974; Statikovského 1583, Celakovice

V roce 1992 absolvoval SPS strojni. V roce 1999 ukonéil studium bankovniho managementu v
Brné. Od roku 1994 do roku 1999 pracoval v Ceské spofitelné nejprve v oddéleni kapitalovych
trhtt a cennych papirt a své plsobeni zde ukoncil ve funkci managera useku komercniho a
investi¢niho bankovnictvi. Od roku 2000 pracuje v Hypotecni bance ve funkci hlavniho avérového
analytika a od roku 2002 i jako zastupce feditele odboru.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Jaromir Sladkovsky, MBA - €len dozor¢i rady
Datum narozeni 1.12.1969; Litvinovska 519, Praha 9
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Absolvoval CVUT. V letech 1994-2000 v Arthur Andersen. V roce 1995 Gispésné slozil zkousky
dafiového poradce a stal se ¢lenem Komory dafiovych poradeti CR. V letech 2000-2001 studium na
INSEAD ve Francii, kde ziskal titul MBA. Od roku 2001 v CSOB, od roku 2003 feditel Strategie a
organizace a od roku 2004 feditel Skupinového marketingu Retail/SME.

Clenstvi v organech jinych spoleénosti: &len dozoréi rada CSOB Leasing, a.s.

Nikdo ze soucasnych ¢lent dozor¢i rady a predstavenstva nebyl odsouzen za trestny Cin.

Nikdo ze soucasnych clenti dozorci rady a predstavenstva nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou
¢innost pro emitenta, které mohou mit vyznam pro posouzeni emitenta.

3. Vedouci pracovnici banky

Vedouci pracovnici jsou jmenovani pfedstavenstvem ve smyslu ¢l. 20, pism. h) stanov spolecnosti,
dle doporuceni pripraveného zpravidla na zaklad¢ vybéru ve vybérovém fizeni.

PhDr. Tomas Bergmann, reditel odboru Kancelar banky
Datum narozeni 2.2.1945; Praha 4, U Plynarny 745/10

Absolvent Filozofické fakulty UK (specializace bankovni informace) a fady odbornych
bankovnich a manazerskych kursi. V letech 1967 az 2001 zaméstndn v CSOB v rGznych
odbornych i fidicich funkcich. V Hypote¢ni bance zodpovida i za personalni agendu.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

Ing. Stanislav ObeSlo, Feditel odboru Rizeni obchodii a siti
Datum narozeni 16.7.1966; Praha 2, Belgicka 27

Absolvent CVUT - katedra Fizeni a ekonomika strojirenské vyroby. V letech 2000 az 2003 byl
zaméstnan v CSOB v riiznych Fidicich funkcich. V Hypote¢ni bance zodpovida Fizeni externich
obchodnich siti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: zadné

VIl.  Udaje o vyvoji éinnosti emitenta

1 Vyvoj &innosti

Spolecnost plisobi jako Cisté specializovana hypotecni banka. Dlouhodobym cilem banky je udrzet
vyznamny podil na trhu hypotecnich obchodt, piredevsim pak pro fyzické osoby.

Pro rok 2005 je planovan objem nové poskytnutych (schvalenych) hypoteénich uvéra 15,8 mid.
K&. Urokové vynosy planuje Hypote&ni banka ve vysi 2 302 mil. K& a urokové néklady ve vysi
1349 mil. K¢. Provozni naklady jsou pifedpokladany na trovni 531 mil. K¢ Planovany
hospodaisky vysledek pied zdanénim v roce 2005 ¢ini 582 mil. K¢ (dle IFRS).

Poptavka po hypotecnich tivérech se v roce 2004 vyvijela rovnomérné a nezaznamenala narozdil
od predchozich let vyrazny lednovy nardst souvisejici se zménami statni finanéni podpory
nasledovany poklesem v dal§ich mésicich, protoze vr. 2004 ke zméné nedoSlo. Banka
k 31.12.2004 dosahla 34% nartistu objemu schvalenych obchodt proti roku 2003.
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objem (mil. K¢) pocet (ks)

k 31.12.2003 9231 8678
k 31.12.2004 12 354 11 164
index 1,34 1,29

K pozitivnimu vyvoji poptavky velkou mérou piispélo pokracujici obdobi nizkych urokovych
sazeb hypotecnich Gvért dané rekordné nizkymi urokovymi sazbami na financnich trzich (pies
urcitou korekcei v 1été 2004) a rovnéz vysokou konkurenci na trhu hypotecnich aveért.

Neauditovany hospodarsky vysledek pied zdanénim k 31.12.2004 ¢inil 674 mil. K¢ podle CAS a
556 mil. K¢ podle IFRS. Proti roku 2003 byl vysledek pfed zdanénim vys$s$i o 133% a plan byl
ptekrocen o 81%. Pozitivni hospodatsky vysledek byl ovlivnén zejména tim, Ze urokova marze
v 1.2004 piekrocila planované hodnoty v dusledku refinancovani dvou emisi HZL v 1. poloviné
roku novymi emisemi s vynosem niz§im oproti planovanému a z diivodu neplanovaného navyseni
kapitalu banky zapsaného do OR k 1.9.2004. Neurokova marze skoncila na planovanych
hodnotéch. Pozitivni vliv mély i1 Gspory provoznich nakladti o 9% proti planu a nizsi nez planovany
dopad tvorby a rozpousténi opravnych polozek k tvérim.

2. Konkurencni prostiedi

S rostoucim zajmem o hypoteéni uvery roste i zajem bank o tento produkt. VétSina bankovnich
subjektt ptisobicich na ¢eském trhu spatfuje hypotecni uvéry jako strategicky produkt v segmentu
obcantl.

V lonském roce bylo nejvyraznéjsi zménou piijeti nového zakona o dluhopisech, ktery sebou
pfinesl i novy produkt na trhu a tim je ,,americka hypotéka“. Pies o¢ekavani se dosud nedostavilo
zvySovani sazeb na trhu, nebot’ konkurecni tlak na deset bank pisobich v oblasti hypotecniho
uvérovani je velmi silny.

Avsak i pres stale rostouci konkurenci si Hypote¢ni banka trvale udrzuje pfedni misto na trhu
z pohledu poctu poskytnutych hypotecnich obchodd.

3. Obchodni strategie Hypotecni banky

Nejvyrazngjsi zménou do pristich let je zavedeni nového loga a pouzivani nazvu Hypotecni banka
v komunikaci. Tato zména ma za cil zviditelnit Hypotecni banku a pfispét k vyraznéjsimu zapsani
nového nazvu i loga do podvédomi klientt.

Vyznam bytové vystavby pro ekonomiku je velice vyrazny. Financovani bytové vystavby se
neobejde bez hypotecniho bankovnictvi; to vytvaii ptedpoklady pro uspésnou realizaci obchodni
¢innosti Hypotecni banky.

Strategii Hypote¢ni banky dale zlstava tzka specializace na hypote¢ni Gvery, zaméfené zejména
na uspokojovani bytovych potieb a dalsi produkty souvisejici s hypotecnimi Gvéry. KliCovymi
segmenty klientd jsou obcané, municipality a bytovd druzstva a dale pak v omezené miie
podnikatelské subjekty.

V CR je velky potencial trhu v oblasti residenéniho bydleni, ktery je dan nedostateénym poétem
nemovitosti ur¢enych k bydleni a celkovou zanedbanosti investic do nemovitosti. Strategii
Hypote¢ni banky je ziskdni vyznamného podilu na trhu pii zachovani maximalni obezietnosti a
prisném sledovani uc¢elovosti pii poskytovani hypote¢nich avért.
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Jako distribu¢ni kanaly vyuzivd Hypotecni banka predevsim sit’ vlastnich pobocek a hypotecnich
kancelaii. Vyznamnym distribuénim kanalem se stavaji pobot¢ky CSOB. Banka spolupracuje
s fadou externich spolupracovnikii a v posledni dob¢ se Gspésné rozviji spoluprace s hypotecnimi
brokery a spole¢nostmi zaméfujicimi se na financni poradenstvi.
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J. VSEOBECNE INFORMACE

1. Emitent, tedy Ceskomoravska hypote&ni banka, a. s., je akciova spole¢nost zaloZena podle
pravniho tadu Ceské republiky, zapsana do obchodniho rejstiiku dne 10.1.1991. Emitent je
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 3511.
Sidlo emitenta je 140 00 Praha 4, Budé&jovicka 409/1. Identifika¢ni ¢islo emitenta je 13 58
43 24.

2. Spole¢né emisni podminky dluhopis®i, uvedené v tomto prospektu, které budou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisi vydavané vramci tohoto dluhopisového programu, jakoz
1 tento prospekt byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry €.j. 45/N/36/2005/1
ze dne 9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005.

3. Ugetni zavérky emitenta za roky 2004, 2003 a 2002 ovéfila firma PricewaterhouseCoopers
Audit, s.r.o, Katefinska 40/466, Praha 2, 120 00

4. Emitent neni k datu vyhotoveni prospektu ucastnikem Zzadnych soudnich, spravnich ani
rozhodgich fizeni na a mimo tizemi Ceské republiky, které by mohly zasadn& negativné
ovlivnit jeho finan¢ni situaci a které by zaroven byly vyznamné v souvislosti s vydanim
dluhopist.

5. 'V obdobi od 1.1.2005 do data vydani tohoto prospektu nedoslo k zadné negativni zméné
ve finan¢ni situaci emitenta, kterd by byla v souvislosti s dluhopisovym programem a/nebo
jakoukoli emisi dluhopisii vydavanou v ramci tohoto dluhopisového programu podstatna.

6. Tento prospekt byl vyhotoven dne 5. kvétna 2005.

7. Plnd znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazii emitenta vcetné pfiloh
a auditorskych vyrokt k nim jsou do tohoto prospektu zatazeny formou odkazu a jsou po
dobu, po kterou ziistane jakéakoli emise dluhopisti vydana v rdmci tohoto dluhopisového
programu nesplacena, na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle emitenta. Po dobu,
po kterou ziistane jakakoli emise dluhopisi vydand vradmci tohoto dluhopisového
programu nesplacena, budou na pozadani v pracovni dob¢ v sidle emitenta k dispozici
k nahlédnuti nejaktudlnéjsi uplné ucetni vykazy a uplné ro¢ni auditované ucetni vykazy
emitenta. Veskeré dal$i dokumenty a materialy uvadéné v prospektu tykajici se emitenta
jsou k nahlédnuti v sidle emitenta.
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K. PRILOHY

L. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve form¢ srovnavaci tabulky s udaji
k 31.12.2004 a k 31.12.2003

II. Vyrok auditora k ucetni zavérce za rok 2004 a 2003
II1. Ucetni zavérka a p¥iloha k ucetni zavérce za rok kongici 31.12.2004 a
31.12.2003
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Priloha 1.

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty ve formé srovnavaci tabulky s ddaji k 31.12.2004 a
k 31.12.2003
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ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Aktiva: 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 606 8 582
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry prijimané centralni bankou k refinancovani 851 415 1107 237
vtom: vydané vladnimi institucemi 851415 1107237
Pohledavky za bankami 3438 406 314
vtom: a) splatné na pozadani 3438 11152
b) ostatni pohledavky 0 395162
Pohledavky za klienty 34 077 595 24 541 485
vtom: ostatni pohledavky 34 077 595 24 541 485
Dlouhodoby nehmotny majetek 24 590 21 39%4
Dlouhodoby hmotny majetek 184 201 190 829
ztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 140 729 142 802
Ostatni aktiva 13 419 105 877
Niklady a pfijmy pfistich obdobi 2073 2 830
Aktiva celkem 35165 337 2 4 54

Pasiva: 31. prosince 2004 | 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

Zéavazky vuci bankam 858 187 302 913
vtom: ostatni zavazky 858 187 302913
ZavazKky vici klientiim 292 190 231 784
vtom: a) splatné na pozadani 288 990 228 584
b) ostatni zdvazky 3200 3200

Zavazky z dluhovych cennych papiri 27 545 307 23 086 386
vtom: emitované dluhové cenné papiry 27 545 307 23 086 386
Ostatni pasiva 81 094 77 620
Vynosy a vydaje piiStich obdobi 74 236
Rezervy 190 771 131 000
vtom: a) nadané 100 771 0
b) ostatni 90 000 131 000
Podrizené zavazky 219 000 219 000
Zakladni kapital 2 634 739 1319217
vtom: splaceny zdkladni kapital 2 634739 1319217
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Emisni 4Zio 2169 246 327515
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 48 815 39 091
a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 45 557 36 441
b) ostatni fondy ze zisku 3 258 2 650
Nerozdéleny zisk z piedchozich obdobi 638 670 467 455
Zisk za ucetni obdobi 487 244 182 331
Pasiva celkem 35165 337 2 4 54

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K&
Poskytnuté prisliby a zaruky 3 120 066 2 843 675
Odepsané pohledavky 162 210 142116
Podrozvahova aktiva celkem 3282276 2985 791
Podrozvahova pasiva:
Ptijaté piisliby a zaruky 1148 306 293
Pfijaté zastavy a zajisténi 32709 685 53 839 735
Hodnoty ptevzaté do uschovy, do spravy a k uloZeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 32 710 837 54146 028
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
Vynosy z urokid a podobné vynosy 1933 011 1697 571
z toho: troky z dluhovych cennych papiri 36 067 33197
Niaklady na droky a podobné naklady -1 097 967 -1 205161
z toho: néklady na uroky z dluhovych cennych papiri -1 050 938 -1160 270
Vynosy z poplatkti a provizi 260 765 211 554
Niéklady na poplatky a provize -65 918 -51 905
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -5 -429
Ostatni provozni vynosy 18 928 22 708
Ostatni provozni naklady -1 706 -919
Spravni naklady -383 825 -345 666
vtom: a) naklady na zaméstnance -247 487 -229 644
ztoho:  aa) mzdy a platy -185 412 -172 405
ab) socialni a zdravotni pojisténi -62 075 -57 239
b) ostatni spravni néklady -136 338 -116 022
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloZek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -33 954 -30 504
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam, vynosy z di'ive odepsanych pohledivek 272 329 287171
QOdpisy, tvorba a pouZziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukam -227 583 -296 134
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv 0 1000
Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim 674 075 289 286
Daii z prijmi -186 831 -106 955
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 487 244 182 331

85




Priloha II.

Vyrok auditora k ucetni zavérce za rok 2004 a 2003

86



PRICEAVATERHOUSE(COPERS

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katetinska 40/466

120 00 Praha 2

("esk4 republika

Telefon +420 251 151 111

Fax +420 251 156 11}

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU AKCIONARUM

SPOLECNOSTI CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

Provedli jsme audit priloZené rozvahy Ceskomoravské hypotetni banky, a.s. (dale
,,Banka*) k 31. prosinci 2004, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu a prilohy za rok 2004 (déle ,i¢etni zavérka™), Za sestaveni Gi¢etni
zavérky, ktera zahrnuje popis podnikatelskych ¢innosti Banky, a za vedeni ietnictvi
odpovida pfedstavenstvo Banky. Nasdi Glohou je vydat na zdklad€ auditu vyrok k této
detni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a Mezinarodnimi standardy auditu.
Tyto normy poZaduji, aby byl audit naplanovan a proveden tak, aby auditor ziskal
piimé&fenou jistotu, Ze Gletni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahmuje
vybérovym zpisobem provedena ovéfeni prikaznosti ¢astek a informaci uvedenych

v G&etni zavdrce. Audit rovnéZ zahrnuje posouzeni pouZitych cetnich postupl

a vyznamnych odhadi ué¢inénych vedenim Banky a zhodnoceni celkové prezentace Gcetni
zavérky. Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit poskytuje pfiméfeny podklad pro vydani
vyroku.

Podle nadecho nazoru pfiloZena aéetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zdvazki a vlastniho kapitilu Banky k 31. prosinci 2004,
vysledku jejiho hospodatfeni a zmén jejiho vlastniho kapitalu za rok 2004 v souladu

se zakonem o Géetnictvi a ostatnimi p¥slusnymi predpisy Ceské republiky.

28. tnora 2005

f nlﬂ-wutrl.mu[:w e

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
zastoupeny

Paul Cunninghgm Ing. Eva Loulova
partner auditor, osvédceni ¢. 1981

PricewaterhouseCoopers Audit, s.rao , se sidlem Katefinska 40/466, 120 00 Praha 2, 1€0: 40765521, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vioZka 3637, a v semamu auditorskych spoleénosti Komory auditords Ceske republiky pod osvedeenim & 021,
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PRICEWATERHOUSE( COPERS

| PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Kalchnska (/66
120 00 Praha 2
Ceskd republika
Telefon +420 251 151 111
Fax +420251 156 111
IC 40765521

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU

AKCIONARUM CESKOMORA VSKE HYPOTECNI BANKY, A.S.

Provedli jsme audit pfiloZené rozvahy Ceskomoravské hypotedni banky, a.s. (dale jen
»Banka®) k 31. prosinci 2003, souvisejiciho vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménéch
vlastniho kapitélu a pfilohy za rok 2003 (dale jen ,,iéetni zavérka®). Za sestaveni ticetni
zavérky a za vedeni G&etnictvi odpovida predstavenstvo Banky. Na3i lohou je vydat
na zakladé auditu vyrok k této ucetni zévérce.

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a auditorskymi smérnicemi
Komory auditorii Ceské republiky. Tyto normy poZaduji, aby byl audit naplnovén

a proveden tak, aby auditor ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Getni zavérka neobsahuje
vyznamné nespravnosti. Audit zahrnuje vybérovym zpiisobem provedend ovéteni
prikaznosti astek a informaci uvedenych v téetni zdvérce. Audit rovnéz zahrnuje
posouzeni pouZitych G€etnich postupi a vyznamnych odhadii uéin&nych vedenim Banky
a zhodnoceni celkové prezentace uGetni zavérky. Jsme presvédéeni, Ze provedeny audit
poskytuje pfiméfeny podklad pro vydani vyroku.

Podle naSeho nézoru pfiloZend ucetni zavérka podava ve viech vyznamnych ohledech
vérny a poctivy obraz aktiv, zavazki a vlastniho kapitilu Banky k 31. prosinci 2003,

vysledki jejiho hospedareni a zmén jejiho vlastniho kapitalu za rok 2003 v souladu
se zakonem o idetnictvi a ostatnimi pisluinymi pfedpisy Ceské republiky.

15. biezna 2004

f«%t/‘.mo&#pm

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

zastoupeny
Paul Cunningh Ing. Petr K¥{z
partner auditor, osvédéeni &. 1140

PricewaterhouseCoopers Audi, s.r.o., je zapsina v obchodnim rejstitku o MEstského soudu v Praze, oddil C, islo vlodky 3637,
a v seznamu auditorskych spoletnasti u Komory auditord Ceské republiky pod osvédtenim & 021,
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Priloha III.

Utetni zavérka a priloha k idetni zavérce za rok konéici 31.12.2004 a 31.12.2003
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NE;AVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004



ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004
Aktiva: Poznamka
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 3

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani 6
vtom: vydané vladnimi institucemi
Pohledavky za bankami 4
vtom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

Pohledavky za klienty 5
vtom: ostatni pohledavky
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
ztoho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost
Ostatni aktiva 9
Naklady a pitijmy pFiStich obdobi

Aktiva celkem

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.
Sidlo: Bud¢&jovicka 409/1, Praha 4
Identifikac¢ni ¢islo: 13584324

Pravni forma: akciova spolecnost
Pfedmét podnikani: bankovnictvi
Datum sestaveni: 28. tinora 2005

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

8 606

851 415
851 415
3438
3438

0

34 077 595
34 077 595
24590
184 201
140 729

13 419
2073

35165 337

tis. K¢
8 582

1107 237
1107 237
406 314
11152
395162
24 541 485
24 541 485
21 394
190 829
142 802
105 877

2 830

26 384 548
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ROZVAHA

K 31. PROSINCI 2004

Pasiva:

Zavazky viici bankam
vtom: ostatni zavazky
Zavazky vici klientim
vtom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
ZavazKky z dluhovych cennych papiri
vtom: emitované dluhové cenné papiry
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje priStich obdobi
Rezervy
vtom: a) nadané
b) ostatni
Podiizené zavazky
Ziakladni kapital
vtom: splaceny zakladni kapital
Emisni 4Zio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

(pokracovani)

Poznidmka

Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

31. prosince 2004  31. prosince 2003

11

12

13

15

10

14
16

a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy

b) ostatni fondy ze zisku
Nerozdéleny zisk z piredchozich obdobi
Zisk za ucetni obdobi

Pasiva celkem

tis. K¢ tis. K¢

858 187 302 913
858 187 302913
292190 231784
288990 228 584
3200 3200

27 545 307 23 086 386
27 545 307 23 086 386
81 094 77 620

74 236

190 771 131 000
100 771 0

90 000 131 000
219 000 219 000

2 634 739 1319 217
2 634 739 1319217
2169 246 327 515
48 815 39 091

45 557 36 441
3258 2650

638 670 467 455
487 244 182 331
35165 337 26 384 548

)



Ceskomoravska hypote&ni banka, a.s.

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2004

Podrozvahova aktiva: Poznamka 31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 17 3 120 066 2843 675
Odepsané pohledavky 162 210 142 116
Podrozvahova aktiva celkem 3282276 ~2985 791
Podrozvahova pasiva:
Piijaté pfisliby a zaruky 1148 306 293
Piijaté zastavy a zajisténi 32709 685 53 839 735
Hodnoty prevzaté do tischovy, do spravy a k ulozeni 4 0
Podrozvahova pasiva celkem 32 710 837 4 146 02

3)



Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Vynosy z turokii a podobné vynosy
z toho: uroky z dluhovych cennych papiri
Néklady na uroky a podobné niaklady
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papiri
Vynosy z poplatki a provizi
Naklady na poplatky a provize
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Spravni naklady
vtom: a) naklady na zaméstnance
ztoho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojisténi
b) ostatni spravni naklady
Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a ziarukdam
Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim
Daii z prijma

Zisk za 1ic¢etni obdobi po zdanéni

Poznidmka

18
19
20

21
22

23

10

10
10

24

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢
1933 011 1697 571
36 067 33197
-1097 967 -1205161
-1050938 -1160270
260 765 211 554
-65918 -51905
-5 -429

18 928 22 708
-1706 -919

- 383 825 - 345 666

- 247 487 -229 644

- 185412 - 172 405
-62 075 - 57239

- 136 338 -116 022
-33 954 -30 504
272 329 287 171
-227583 -296 134
0 1000

674 075 289 286

- 186 831 - 106 955
487244  __ 182331
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Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

Ostatni

Zakladni Emisni Rezervni fondy ze
kapital 47io fondy zisku Zisk Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Zustatek k 1. lednu 2003 664 187 0 30 320 2 498 475176 1172181
Cisty zisk za tgetni obdobi 0 0 0 0 182 331 182 331
Emise akcii 655030 327515 0 0 0 982 545
P#idél do rezervniho fondu 0 0 6121 0 -6121 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 - 1448 0 - 1448
Pridél do socidlniho fondu 0 0 0 1 600 - 1600 0
Zustatek k 31. prosinci 2003 1319217 327515 36 441 2 650 649 786 2335609
Cisty zisk za G&etni obdobi 0 0 0 0 487 244 487 244
Emise akcii 1315522 1841 731 0 0 0 3157253
Ptidél do rezervniho fondu 0 0 9116 0 -9116 0
Cerpani socialniho fondu 0 0 0 -1392 0 -1392
Ptidél do socialniho fondu 0 0 0 2 000 -2000 0
Zustatek k 31. prosinci 2004 2 634 739 2 169 246 45 557 3258 1125914 5978714

)
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(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s. (dale jen ,,Banka®) byla zaloZena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akciondfem Banky (99,84 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou
holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

UCETNIi POSTUPY
Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach vlastniho
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o tcéetnictvi, vyhlaskami
vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky a ¢eskymi Gidetnimi standardy

pro finan¢ni instituce. Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan ocenénim financ¢nich nastrojti uréenych k obchodovani a k prodeji readlnou
hodnotou.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.
Cizi mény

Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou ptepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (déle jen ,,CNB*)

k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany
v zisku nebo ztraté z financnich operaci.

(6)



(c)

(d)

(e)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. Cenné papiry drzené do splatnosti
jsou ocenovany nabéhlou hodnotou.

Piesuny mezi portfolii

Ptesuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, krom¢ nasledujicich ptipadi:

. cenné papiry k obchodovani nemohou byt pifevadény do jinych portfolii;

o pti prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papirti drzenych do splatnosti musi
Banka prevést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirt k prodeji a po dobu nasledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésict pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad€ vyrazného zhorseni rizikovosti emitenta.

Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuZzitim metody efektivni irokové sazby odvozené ze skutecné potizovaci
ceny, krom¢ vynosovych urokt z hypotecnich tvéri, jejichz splatky jsou klienty hrazeny
mesicné, pro které je povoleno pouziti linedrni metody. Vynosové a nakladové uroky
zahrnuji asove rozliSené kupony a nab&hly diskont a 4zio ze vSech nastrojii s pevnym
vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérii jsou rovnéz casove rozliSovany a zahrnovany do ztstatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uro€eni zastaveno. Tyto

castky jsou brany v tivahu pfi stanoveni opravné polozky na nesplacené uvery.

Sank¢ni urokové vynosy z ohrozenych uvéri jsou vylouceny z irokovych vynost do doby
jejich inkasa a evidovany v podrozvaze.

(7
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti vért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzité. Poplatky a provize za sjednani transakce pro tteti stranu nebo z podilu na tomto
jednani jsou vykazany v okamziku dokonceni transakce, ke které se vztahuji.

Pohledavky

Pohledavky vytvorené Bankou se vykazuji v nomindlni hodnot¢ snizené o opravnou
polozku. Nedobytné pohledavky se odepisuji v okamziku, kdy dle Bance dostupnych
informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky

na jeho vypotadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pred 1. lednem 2002,

avsak tyto rezervy musi byt pouzity nebo rozpustény do vynosil sniZenim stavu rezerv

do 31. prosince 2005. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti
je vykédzano spolecné s ndklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny,
v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

®)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Opravné polozky

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii dle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybné, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosové uroky s ptislusenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dnli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhorSenou financni situaci dluznika. Sledované pohledavky zahrnuji nesplacenou
jistinu a nab&hlé vynosové troky s ptislusenstvim a nejsou po splatnosti déle nez 90 dni.

Opravné polozky koriguji nominalni hodnotu jednotlivych pohledavek vytvorenych
Bankou. Vyse opravnych polozek ke klasifikovanym pohledavkam a ostatnim rizikovym
aktiviim vychazi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv k rozvahovému dni

po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji. Trh mnoha druhii
zaji§tovacich nastroji je v Ceské republice v po¢atednim stadiu rozvoje a nékteré druhy
zastav nejsou piili$ likvidni. V disledku toho se miize hodnota zastavy pti nucené
realizaci 1iSit od hodnoty pouzité pti odhadu vyse opravné polozky.

Opravné polozky ke standardnim pohledavkam na zaklad¢ minulych ztrat z téchto
pohledavek se netvoii, nebot’ tyto pohledavky nejsou povazovany za znehodnocené.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s ibytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykazano

ve vynosech.

©)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vetné dané

z ptidané hodnoty a je odepisovan rovhomérné po dobu jeho piedpokladané zivotnosti
pfi uplatnéni nésledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zafizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovéano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty

Banka je registrovanym platcem dané z piidané hodnoty (déle jen ,,DPH*). Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek a zdsoby jsou ocenovany potfizovaci cenou vcetné dané

z pfidané hodnoty. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem k tomu, Ze koeficient
piijmi podléhajicich DPH je niz$i nez 1 % celkovych pfijmi Banky a pro Banku

je neekonomické uplatiovat 1 % DPH. DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého
hmotného a nehmotného majetku) je okamzité uctovana do naklada.

Odlozena dan

OdloZeny danovy zavazek se vykazuje u vSech piechodnych rozdili mezi ziistatkovou
hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim tplné
zévazkové metody. Odlozend danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym zisktim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalend daiiova sazba pro obdobi, v némz Banka
ocekava jeji realizaci.
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(n)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)

Naklady na zaméstnance, penzijni pripojiSténi a socialni fond

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nékladi a zahrnuji odmény ¢lenim
predstavenstva a dozor¢i rady.

Banka ptispivd svym zaméstnanclim na penzijni pfipojiSténi do prispévkové definovanych
penzijnich fondi. Tyto pfispévky placené Bankou na penzijni pfipojisSténi jsou uctovany
pfimo do nékladu.

K financovani statniho dichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho
rozpoctu.

Banka vytvaii socidlni fond na kryti socidlnich potfeb zaméstnanct a zaméstnavatelského
programu. V souladu s G&etnimi pedpisy platnymi v Ceské republice neni piidél

do socialniho fondu vykéazan ve vykazu zisku a ztraty, ale jako rozdéleni zisku. Cerpéni
socialniho fondu rovnéz neni vykazano ve vykazu zisku a ztraty, ale jako snizeni fondu.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

. ¢lenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Banky,

. spole€nosti ovladajici Banku a jejich akciondfi s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti,

o osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) ¢leniim pfedstavenstva, dozor¢i rady,
vedoucim zaméstnancim a spolecnostem ovladajicim Banku,

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10 % majetkovou icast,

o akcionafi s vétsi nez 10 % majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti,

o dcefinné spolecnosti Banky.

(1)



(n)

(0)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v pozndmkéch (4, 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23) uvedeny tyto zistatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych Bankou ¢lentim ptedstavenstva, dozor¢i rady
a zaméstnancum podilejicim se na fizeni Banky;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Banky ptesahla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmény ¢lent pfedstavenstva a dozorci rady a zaméstnancii
podilejicich se na fizeni Banky podle jednotlivych organti a osob.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v ptipad¢, ze tyto udélosti poskytuji dopliujici dukazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo

k vyznamnym udalostem zohlediujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

(12)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2004  31. prosince 2003

mil. K¢ mil. K¢

Pokladni hotovost 2138 2783
Povinné minimalni rezervy 6 468 5799
8 606 8 582

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtize bézn¢ disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera €inila k 31. prosinci 2004 2,5 % p.a. (31. prosinci 2003: 2 % p.a.).
POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné Gcty u bank 3438 11152
Terminové vklady u bank 0 395162
3438 406314

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2004 zahrnovaly 3 438 tis. K¢ vkladii u sptiznénych
stran, k 31. prosinci 2003 zahrnovaly 405 928 tis. K¢ vkladii u sptiznénych stran.

Vedeni Banky se domniva, ze prostfedky u spfiznénych stran byly uloZeny v zésad¢

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazovaly odlisné riziko likvidity
¢1 jiné neptiznivé faktory.

(13)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi
osobami

Klasifikované pohledavky za soukromymi pravnickymi
a fyzickymi osobami

Standardni pohledavky za obcemi

Klasifikované pohledavky za obcemi

Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam (poznamka 10)

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

30 783 398
1505 944
1871 143

87 486

34247971

- 170376

34 077 595

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala
k 31. prosinci 2004 vSeobecnou danové uznatelnou rezervu ve vysi 90 000 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: 131 000 tis. K¢). Tato rezerva musi byt pouzita nebo odepsana do
hospodaiského vysledku do 31. prosince 2005 (poznamka 2(0)).

tis. K¢

21526 290
1 135 084
2 058990

29 450

24749 814

- 208 329

24 541 485

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje

individualng.

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych

konsorcialnich Gvéra.

(14)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovani)
(a) Kvalita portfolia pohledavek
Portfolio pohledavek Ize dle definic vydanych CNB analyzovat takto:

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Standardni 32 654 541
Sledované 1152 168
Ohrozené: - nestandardni 197 788
- pochybné 97914
- ztratové 145 560

34247 971

Soucasnou hodnotu piijatych zastav za avery klientim Ize analyzovat takto:

31. prosince 2004

tis. K¢

23 585 280
714 577
229202

68 237
152 518

24 749 814

31. prosince 2003

tis. K¢

Penézni prosttedky 0
Cenné papiry 0
Nemovitosti 32709 233
Ostatni hmotny majetek 0
Ostatni aktiva 452
32 709 685

tis. K¢

3391

4

53 785 104
0

51236

53 839 735

Banka k 31. prosinci 2004 zohlednuje vysi zajisténi v jeho redlné hodnoté, avSak pouze
do vysSe pohledavky, ke které se toto zajisténi vztahuje. K 31. prosinci 2003 Banka

zohledinovala redlnou hodnotu zajisténi v jeho plné vysi.

(15)



(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokra¢ovini)
I'Jvéry spriznénym stranam

Standardni pohledavky za soukromymi pravnickymi a fyzickymi osobami zahrnuji tyto
uvery spiiznénym stranam:

31. prosince 2003 Prirdstky Ubytky  31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Ostatni spfiznéné osoby
Clenové predstavenstva 1388 0 560 828
Clenové dozoréi rady 1997 0 82 1915
Ostatni vedouci zaméstnanci 6703 3 867 0 10 570
Jiné — ostatni zaméstnanci 45 628 12018 _ 0 57 646
Spfiznéné strany celkem 55716 15 885 642 70959

Vsechny tvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientlim a podle nazoru vedeni Banky
neptedstavovaly vysSsi nez bézné uveroveé riziko ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

CENNE PAPIRY
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovani
k 31. prosinci

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Drzené do splatnosti 851415 1107 237
851415 1107237

Vzhledem k nizkeé likvidité mnoha cennych papira a nestabilité trhu se mohou
realizovatelné ceny znacné liSit od vykdzané realné hodnoty.

(16)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
6 CENNE PAPIRY (pokraovani)
(a) Cenné papiry k obchodovani
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
(b)  Cenné papiry k prodeji
Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 v portfoliu cenné papiry k prodeji.
(©) Cenné papiry drzené do splatnosti
Dluhové cenné papiry véetné statnich bezkuponovych dluhopisi

31. prosince 2004  31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu burz 656 465 316 145
Obchodované v Systému kratkodobych dluhopistt SKD 194 950 791 092
Cistd Gcetni hodnota 851415 1107 237
Reélnd hodnota 873 953 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2004 zahrnuji statni dluhopisy v ucetni
hodnoté 656 465 tis. K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ti¢etni hodnoté 194 950 tis. K¢

(k 31. prosinci 2003: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 316 145 tis. K¢ a statni pokladnicni
poukazky v ucetni hodnoté¢ 791 092 tis. K¢).

7 UCASTI S PODSTATNYM A ROZHODUJICIM VLIVEM

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a 2003 Zadné ucasti v jinych spole¢nostech.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok kon¢ici 31. prosince 2003
Pocatecni zstatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zustatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni zustatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Software

tis. K¢

105 183
93 070

17 872
12 363
124
7723

Nedokonc¢ené

Ostatni investice
tis. K¢ tis. K¢
19 866 600
16 285 0
3 581 600
3581 600
1376 11767
0 12 229
1573 0
3384 138
21242 138
17 858 0
3384 138
3384 138
91 12 436

0 12 416
1431 0
2 044 158
9253 158
7209 0
2 044 158

Celkem
tis. K¢

125 649
109 355

21394
24 890
12 540

9154
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

K 1. lednu 2003
Poftizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2003
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota

K 31. prosinci 2003
Potizovaci cena
Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Rok konéici 31. prosince 2004
Pocatecni ztistatkova hodnota
Prirastky

Vytazeni

Odpisy

Koneéna zistatkova hodnota
K 31. prosinci 2004
Pofizovaci cena

Opravky a opravné polozky na snizeni hodnoty

Zistatkova hodnota

Budovy Nedokoncené
a pozemky Zaftizeni Ostatni investice Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
163 715 130 524 41 748 2537 338524
23 628 99 264 36430 0 159 322
140 087 31260 5318 2 537 179 202
140 087 31260 5318 2537 179 202
6726 18 135 13756 35853 74 470
1 25 0 38312 38 338
4010 12 957 7 538 0 24 505
142 802 36413 11 536 78 190 829
169 709 146 341 50 550 78 366 678
26 907 109 928 39014 0 175 849
142 802 36413 11 536 78 190 829
142 802 36413 11 536 78 190 829
1328 12 442 4480 18 958 37208
0 0 0 19 036 19 036
3401 15 004 6 395 0 24 800
140 729 33 851 9621 0 184 201
171 037 145 669 52 675 0 369381
30308 111 818 43 054 0 185 180
140 729 33 851 9621 0 184 201
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Banka nemé dlouhodoby hmotny majetek ziskany formou finan¢niho leasingu a nema majetek
poskytnuty do zéstavy.

OSTATNI AKTIVA
31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K& tis. K&
Poskytnuté provozni zalohy 2990 2 874
Odlozena danova pohledavka (poznamka 24) 7 754 93 814
Zuctovani se statnim rozpoctem 0 6275
Dohadné ucty aktivni 2233 660
Ostatni pohledavky 9 737 11 398
22714 115 021
Opravné polozky na snizeni hodnoty (poznamka 10) -9295 -9144
13419 105 877

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji pohledavky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢.

(20)



10

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nasledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktiviim:

Rezervy 31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢

Vseobecné rezervy na uvery (poznamka 5) 90 000 131 000
Rezerva na dan z ptijmu 100 771 0
190 771 131 000

Opravné polozky

Pohledavky za klienty (poznamka 5) 170 376 208 329
Ostatni aktiva (poznamka 9) 9295 9144
179 671 217 473

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Rezerva na dan

Vseobecné z pfevodu Rezervy na

rezervy na uvery nemovitosti dan z pfijmu Celkem

tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&

K 1. lednu 2003 131 000 1 000 0 132 000
Pouziti 0 - 1000 0 -1 000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 0 131 000
Tvorba 0 0 100 771 100 771
Rozpusténi -41 000 0 0 -41 000
K 31. prosinci 2004 90 000 0 100 771 190 771
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10

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokradovini)

Zménu stavu opravnych polozek 1ze analyzovat takto:

K 1. lednu 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2004

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Néklady na odepsané pohledavky
Vynosy z odepsanych pohledavek za klienty

Pohledavky
za klienty

tis. K¢
337 487
297 863
- 153 438
- 273 583
208 329
233 962
-40 740
-231175

170 376

Ostatni
aktiva
tis. K¢

21342
463
- 661

- 12 000

9144

Celkem
tis. K¢

358 829
298 326
- 154 099
- 285 583
217473
234 147
-40 765

-231184

179 671

2003
tis. K¢

141 563
- 1588

139 975

Nedobytné pohledavky jsou odepisovany proti rezervam, opravnym polozkam nebo piimo
do nakladi v ptipadech, kdy je vedeni Banky ptesvédceno, ze jejich splatnost je neredlna.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

11  ZAVAZKY VUCI BANKAM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢ tis. K¢
Terminované vklady 858 187 302913
858 187 302913

Vklady od spfiznénych stran
31. prosince 2003 Prirtstky Ubytky 31. prosince 2004
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
CSOB 302913 53710232 53 155037 858 108
302913 53710232 53155037 858 108

Vedeni Banky se domniva, ze vklady od sptiznénych stran byly pfijaty v zasade

za stejnych podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizovanymi ve shodné dob¢ a podle nédzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech
pouzita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢1 jiné neptiznivé faktory.
12 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2004

31. prosince 2003

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 27375
Zavazky vuci klientim 264 815
292 190

Zavazky splatné na pozadani 288 990
Terminové ucty se splatnosti 3200
292 190

tis. K¢

26 607
205 177
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokracovani)
Vklady od spfiznénych stran

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis K¢

Clenové predstavenstva 29 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 65 43
Clenové dozoréi rady 15 10
109 76

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dobé¢ a podle nazoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouZita jina
nez obvykla tirokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity ¢i jiné
neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

31. prosince 2004 31. prosince 2003

tis. K& tis. K&

Hypote¢ni zastavni listy - desetileté 2 030207 0
- sedmileté 2 063 890 2073312

- pétileté 20 865 614 21013 074

- tiileté 2 585596 0

27 545 307 23 086 386

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 17 658 450 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2004
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2003: 14 584 880 tis. K<)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

PODRIZENY DLUH

Banka obdrzela od spfiznéné strany podiizeny dluh v nominélni hodnoté 200 000 tis. K¢
dne 1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je Grocen fixni
urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a., urok je splatny ro¢n¢. Tento dluh je podiizen vSem
ostatnim zavazkim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB

pro ucely stanoveni kapitalové primétenosti Banky.

OSTATNI PASIVA
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Zavazky z nevypotadanych transakci s cennymi papiry 2425 3317
Dohadné ucty pasivni 26 337 19 264
Ostatni zdvazky 52332 55039
81094 77 620

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2004 neobsahuji zavazky za spfiznénymi stranami.
K 31. prosinci 2003 zahrnuji 626 tis. K¢.

Banka neméla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 po splatnosti zadné zavazky.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Ziakladni kapital
31. prosince 2004  31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Upsany a splaceny 2634 739 1319217

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Ziakladni kapital (pokracovani)

Emise akcii

Datum zéapisu do Nominalni Nominalni

obch. rejstiiku hodnota akcie Pocet akcii hodnota

K¢ ks tis. K¢

snizeni nominalni hodnoty akcii 17. €ervence 2002 500 1328373 664 186

XI. emise 13. srpna 2003 500 1310 060 655 030

XII. emise 1. zati 2004 500 2631044 1315522

Celkem k 31. prosinci 2004 500 5269477 2 634 739
Vsem emisim akcii byl ptidélen stejny ISIN CZ0008030509.

Akcionafi

Jméno a sidlo Podil

%

CSOB 99,84

Ostatni akcionafi (vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu) 0.16

100,00

K 31. prosinci 2004 a 2003 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny predstavenstva,

dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2004 a 2003 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani

v RM-Systému.

(26)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)
Ziakladni kapital (pokracovani)

V souladu s rozhodnutim valné hromady Banky dne 7. kvétna 2004 bylo v ¢ervnu 2004
upsano a v souladu s emisnimi podminkami splaceno celkem 2 631 044 kust akcii

o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 tis. K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v¢éetné emisniho 4zia) Cinila 3 157 253 tis. K¢. Toto navyseni bylo
zapsano v obchodnim rejstiiku dne 1. zati 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry
bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno verejné obchodovani. Emise akcii
byla zaregistrovana ve Stfedisku cennych papirt dne 29. listopadu 2004.

Banka je v souladu s obchodnim zdkonikem povinna ptidélit vzdy 5 % ro¢niho zisku
do zakonného rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zistatek
tohoto fondu nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 487 244 tis. K& za rok 2004 je navrzen k rozdé&leni takto:

2004

tis. K¢

Pridé€l do zakonného rezervniho fondu 24 362
Ptidél do socialniho fondu 5238
Pievod do nerozdéleného zisku 457 644
Cisty zisk/ztrata 487 244

Piidély do socidlniho fondu nejsou v souladu s téetnimi predpisy platnymi v Ceské
republice vykazovany ve vykazu zisku a ztraty. Rozdéleni zisku za rok 2003 a 2002
je uvedeno v piehledu o zménach vlastniho kapitalu. Socialni fond Banky

k 31. prosinci 2004 ¢inil 3 258 tis. K¢ (k 31. prosinci 2003 to bylo 2 650 tis. K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokradovani)

Vynosy na akcii

Zakladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku a vazeného priméru

emitovanych kmenovych akcii béhem roku s vylou¢enim priimérného poctu akcii
drzenych Bankou jako vlastni akcie.

2004 2003

tis. K¢ tis. K¢

Cisty zisk po piidélech do fondii 457 644 171214
Vazeny prumér emitovanych kmenovych akeii 3515448 1819573
Zakladni vynos na akcii 130,18 94,10

EVENTUALITY A PRiSLIBY

Banka neposkytla k 31. prosinci 2004 a k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za uvéry
a akreditivy tfetim stranam.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2004 31. prosince 2003
tis. K¢ tis. K¢
Piisliby a necerpané uvérové ramce klientim 3120 066 2 843 675

Vedeni Banky se domniva, ze k 31. prosinci 2004 a 2003 neexistuji zadné zavazky
vyplyvajici z vykonu svéfeneckych povinnosti.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milionti K¢
souvisejici s poskytovanim statni financni podpory hypote¢nimu Gvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 9) a ke které Banka
v piedchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 10). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urokti z prodleni
(pohledavka celkem vcetné urokd: 16,2 milionti K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, Ze realizace této castky je pravdépodobna, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku zaloby.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakei 3833
Uroky z avért poskytnutych klientiim a statu 1893111
Uroky a diskont z dluhopist 36 067
1933 011

Evidované nesplacené sank¢ni troky k 31. prosinci 2004 ve vysi 15 816 tis. K¢
(k 31. prosinci 2003: 15 752 tis. K¢ ) nebyly Casové rozliSeny do vynost.

NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2004

tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 26 451

Uroky z vkladti klient?l a statu 20578
Uroky, prémie/diskont a transakéni naklady z vydanych

dluhovych cennych papirt 1050938

1 097 967

2003
tis. K¢

5922
1 658 452

33 197

1697 571

2003
tis. K¢

23 365
21526

1160270

1205161
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky z tvérovych produkti
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj
Ostatni

Vynosy z poplatki a provizi celkem

Provize za zprosttedkovani a prodej produktt Banky
Ostatni poplatky a provize

Néklady na poplatky a provize celkem

ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z pronajmu
Vynosy z prodeje majetku

Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

2004
tis. K¢

12 802
1172
4954

s
oo
O
[\
oo

2003
tis. K¢

191 123
20157
274

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

SPRAVNI NAKLADY
2004
tis. K&
Néklady na zaméstnance 247 487
Najemné 39420
Néklady na audit, pravni a daiiové poradenstvi 4084
Jiné spravni ndklady 92 834
383 825
Naklady na zaméstnance 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:
2004
tis. K&
Mzdy a odmény ¢leniim predstavenstva 12610
Mzdy a odmény ¢lentim dozor¢i rady 1 666
Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct 171 136
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 62 075
247 487
Statistika zamé&stnanct
2004
Primeérny pocet zaméstnanct 354
Pocet ¢lenu predstavenstva 3
Pocet ¢lentl dozor¢i rady 6

Od 16. prosince 2003 pracovalo pfedstavenstvo ve tficlenném sloZeni.

2003
tis. K¢

229 644
39232
3440
73 350

345 666
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

DAN Z PRIiJMU

Zisk pted zdanénim

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Darnové neuznatelné naklady

Ostatni polozky snizujici zaklad dané (danova ztrata, 10% odpocet, sleva na dani)

Danovy zaklad

Splatna dan z pfijmu ve vysi 28 % (2003: 31 %)
Odlozeny danovy naklad

Dan z ptijmt
Cista odlozena dafiova pohledavka / zavazek na po&atku obdobi

Odlozeny danovy vynos / naklad ze zmény prechodnych rozdila
Zména odlozené dané vlivem zmény danové sazby

Cista odlozena danova pohledavka / zdvazek k rozvahovému dni

OdlozZeny danovy zdvazek

Zrychlené danové odpisy

OdloZena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k tvérim
Jiné opravné polozky
Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Cista odlozena dafiova pohledavka (poznamka 9)

2004 2003
tis. K¢ tis. K¢
674 075 289 286
59 734 270 093
54 377 48 420
308 821 67 613
359 897 0
100 771 0
86 060 106 955
186 831 106 955
93 814 200 769
- 86520 -93967
460 -12 988
7754 93 814
6033 6132

6 033 6132
13 740 15912
47 15

0 84 019

13 787 99 946
7754 93 814
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA
Strategie uzivani finan¢nich nastroji

Banka ptisobi jako specializovana hypotecni banka. Aktivity Banky spoc¢ivaji tudiz hlavné
v poskytovéani hypote¢nich uvérd, predeviim pro fyzické osoby. Uvérové obchody jsou
financovany v rozhodujici mife zdroji z emitovanych hypotecnich zastavnich listi (HZL)
a doplinkovym zdrojem je vlastni kapital Banky. Banka nepfijima primarni vklady

od klientli s vyjimkou vybranych velkodeponenti a prostfedkii uréenych ke splaceni
hypotecnich uvért; podil primarnich vkladi na celkovych pasivech Banky je tak méné

nez procentni.

Pti emisich HZL Banka vychazi z rozlozeni svého ivérového portfolia podle dob platnosti
(fixace) urokové sazby a z predikce novych uvérovych obchodl. Banka pfitom dodrzuje
pravidla stanovena pravnimi pfedpisy ke kryti hodnoty HZL. Ponévadz rozhodujici ¢ast
hospodaiského vysledku banky tvoii rozdil mezi trokovymi vynosy z Gvérii a urokovymi
naklady na HZL, Banka odvozuje svoji trokovou politiku od trokovych sazeb HZL, které
odrazi vyvoj tirokovych sazeb na finan¢nich trzich, a aktivné fidi urokovou marzi

z tvérovych obchodt s prihlédnutim k situaci na vysoce konkuren¢nim trhu hypotecnich
uveri.

Jen jako podptrnych finan¢nich nastroji Banka vyuziva obchodl na mezibankovnich trhu
depozit, kdy uklada své kratkodob¢ volné zdroje z emisi HZL u jinych bank a v dob¢ pted
emisemi HZL pfijima Gvéry od jinych bank. Pro naplnéni limitt likvidity Banka nakupuje
a drzi statni dluhopisy a pokladnicni poukazky. Mimoto Banka nevlastni jiné cenné
papiry. Banka neposkytuje bankovni zaruky a ve své podrozvaze eviduje pouze schvalené
a dosud necerpané tivéry a hodnoty pfijatého zajisténi zastavenymi nemovitostmi. Banka
neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty a veskeré jeji obchody jsou denominovany
v korunach ceskych.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje troven podstupovaného uvérového rizika stanovovanim limitt rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupiné dluznikti. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumavana ro¢né, v piipad¢ negativnich signalli i Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli
pfi fizeni Gvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich 1 soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o upravy splatkovych rezimil, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizacni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazl a soudni prodej nemovitosti,

konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasad¢ preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uvérové dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych avéra
subjektim z riznych odvétvi, oboril a regionti s tim, Ze tyto subjekty jsou soucasné
ruznych v€kovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvySené riziko vyplyvajici z koncentrace uvérové angazovanosti v fadu
desitek miliona K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo urcité provazané skupiné subjekti.

(34)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004
25  FINANCNI RIZIKA (pokra¢ovani)
(b)  Uvérové riziko (pokradovani)
Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2004

Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8 606 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 3438
Pohledavky za klienty 34 039 920 24 637 13 038 34077 595
Cenné papiry drzené do splatnosti 851415 0 0 851415
Jina aktiva 224 283 0 0 224 283
Aktiva celkem 35127 662 24 637 13 038 35165337
31. prosince 2003
Evropska
Tuzemsko unie Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich
bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Jina aktiva 320930 0 0 320930
Aktiva celkem 26370 118 3347 11 083 26 384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle bankovnich obori

31. prosince 2004

Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
AKktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 606 8 606
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 3438 3438
Pohledavky za klienty 29 038 211 3 080 755 0 1 958 629 0 34077595
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 851415 0 0 851 415
Jina aktiva 0 0 0 0 224283 224 283
Aktiva celkem 29 038 211 3 080 755 851415 1 958 629 236327 35165337
31. prosince 2003
Retailové Firemni Investi¢ni
bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni Celkem
Aktiva tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8 582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24541485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107237 0 0 1107237
Jina aktiva 0 0 0 0 320930 320930
Aktiva celkem 19 958 891 2494 154 1107 237 2 088 440 735826 26384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Trzni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v rokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. Blize k jednotlivym
typtm trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty

Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.

Ménové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybti ménovych kurzd,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢, kromé omezeného
poctu provoznich operaci.

Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohybt trznich tirokovych
sazeb zplisobenému rozdilnou strukturou aktiv a pasiv banky.

Banka pouziva metodu ,,Basis Point Value* (déle jen ,,BPV*) jako hlavni metodu odhadu
urokového rizika svych pozic na zakladé ptedpokladti o zménach trznich podminek.
Predstavenstvo stanovuje limit akceptovatelného rizika pro metodu BPV, ktery je tydné
sledovan.

Metoda BPV vychazi z pfecenéni trokovych gapt a trokovych cash flow jednotlivych
nastrojli na jejich souc¢asnou hodnotu. Podstatou metody BPV je porovnani zmény
celkové soucasné hodnoty urokovych gapti a irokovych cash flow ze vSech néstroji
agregovanych po kalendarnich mésicich pii paralelnim posunu vynosové kiivky o + 0,1 %.

Banka zaroven neformalné vyuzivad metodu GAP analyzy, pro kterou nema
k 31. prosinci 2004 stanoveny limity.

V roce 2004 Banka zacala provad¢t pravidelné Ctvrtletni stresové testovani
pro pravdépodobny a extrémni scénaf vyvoje trznich trokovych sazeb.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Urokové riziko (pokracovani)

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vi¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje
urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotéach, uspotadané podle blizsiho
z terminti vyporadani, zmény Grokové miry nebo splatnosti.

31. prosince 2004

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim

Zavazky z dluhovych cennych papiri

Podfizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
3 mésicu meésici 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8 606 0 0 0 0 8 606
3438 0 0 0 0 3438
1 694 463 5912099 26253116 217917 0 34077595
212 039 194 950 0 444 426 0 851415
352 2461 0 0 221470 224 283
1918 898 6109510 26253116 662 343 221470 35165337
655 629 0 202 558 0 0 858 187
288 990 0 0 3200 0 292 190
2 049 028 8288314 15144075 2 063 890 0 27545307
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 190 771 190 771
96 753 0 0 0 5982 129 6 078 882
3 090 400 8288314 15546633 2 067 090 6172900 35165337
-1171502 -21 4 10706 483 -1404 747 - 14 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Urokové riziko (pokradovini)
31. prosince 2003
Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovano  Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269 128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303 896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 0 231784
Zavazky z dluhovych cennych papirii 3910070 3171469 13931535 2073312 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jind pasiva 71 605 0 0 0 2 360 860 2432 465
4210259 3274382 14 331 535 2076512 2491 860 26384 548
Cista vySe aktiv / pasiv (-) -1894542 1488200 4567290 -1972984 -2187964 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu ¢erpani svych dostupnych penéznich zdrojii zejména
z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich uvért a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penézni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze z jejich
zkuSenosti s rozlozenim ¢erpani hypotecnich uvért a splatek mezibankovnich obchodi
vyplyva, Ze s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze ur¢it minimalni Giroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit maximalniho povoleného likviditniho
GAPu (kumulovaného) v jednotlivych splatnostech, jehoz sledovani probiha mési¢né.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti
na zéklad¢ ztistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky

31. prosince 2004

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

Aktiva 3 meésicu mésict 1-51et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 606 0 0 0 0 8 606
Pohledavky za bankami 3438 0 0 0 0 3438
Pohledavky za klienty 703 325 1219 556 6945519 25209195 0 34077595
Dluhové cenné papiry 212 039 194 950 0 444 426 0 851 415
Jina aktiva 352 2 461 0 0 221470 224 283

927 760 1416 967 6945519 25653 621 221470 35165337

Pasiva
Zavazky vuci bankam 655 629 0 202 558 0 0 858 187
Zavazky vuéi klientim 288 990 0 0 3200 0 292 190
Zavazky z dluhovych

cennych papirt 184 056 6346 343 16959330 4055578 0 27545307
Podfizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 190 771 190 771
Jina pasiva 96 753 0 0 0 5982129 6078882

1225428 6 346 343 17361888 4058778 _6172900 35165337

Cista vySe aktiv / pasiv (-) =297668 -4929376 -10416369 21594843 -5951430 ______ 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

FINANCNI RIZIKA (pokracovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2003

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami

Pohledavky za klienty

Dluhové cenné papiry

Jina aktiva

Pasiva

Zavazky vuci bankam
Zavazky vuci klientim
Zavazky z dluhovych

cennych papirt
Podtizeny dluh
Rezervy

Jina pasiva

Cista vyse aktiv / pasiv (-)

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
3 mésicu mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
8582 0 0 0 0 8582
406 314 0 0 0 0 406 314
566 359 911 094 5411786 17 652 246 0 24541485
299 982 491 110 212 617 103 528 0 1107 237
14 690 2344 0 0 303 896 320930
1295927 1404 548 5624 403 17 755 774 303 896 26384 548
0 102 913 0 200 000 0 302913
228 584 0 0 3200 0 231784
3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
0 0 200 000 0 0 200 000
0 0 0 0 131 000 131 000
71 605 0 0 0 2360860 2432465
4249 133 2431389 14943 966 2268200 2491860 26384548
-2953206 -1026841 -9319563 154 4 -21 4 0
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2004

NASLEDNE UDALOSTI

Banka je emitentem vefejn¢ obchodovanych cennych papirti, a proto v souladu

se zdkonem o Ucetnictvi prechazi od 1. ledna 2005 na uctovani a ucetni vykaznictvi

podle Mezinéarodnich standardii ucetniho vykaznictvi IFRS. Dle béznych neauditovanych
kalkulaci bude tento ptfechod znamenat zvySeni vlastniho kapitalu Banky

k 31. prosinci 2004 o 40 028 tis. K¢ a sniZeni Cistého zisku za srovnatelné obdobi roku
2004 o 85993 ti. K¢&. Hlavni rozdily vyvolavajici tyto Gpravy z piechodu na nové
standardy vyplyvaji z opravnych polozek k pohledavkam, zruseni vS§eobecné rezervy,
odlisného ucetniho zachyceni socialniho fondu a dale z téchto zmén vyplyvajici zména

v hodnot¢ odloZené dané.

Tato ucetni zaverka byla schvalena piedstavenstvem Banky k pfedlozeni valné hromadg.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

28. tnora 2005 Ing. Jan Sadil
predseda predstavenstva
a generalni feditel

Mgr. Tomas Broucek

¢len predstavenstva

a naméstek generalniho feditele
pro véci finanéni
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

ZPRAVA NEZAVISLYCH AUDITORU
A UCETNI ZAVERKA

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka
Sidlo: Budgjovicka 1/409, Praha 4
Pravni forma: akciova spole¢nost
Identifikaéni ¢islo: 13584324

Pfedmét podnikani: bankovnictvi

Datum sestaveni:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003
Aktiva tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 8 582
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 791 092
prijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: vydané vladnimi institucemi 791 092
Pohledavky za bankami 406 314
vtom: a) splatné na pozadani 11152
b) ostatni pohledavky 395162
Pohledavky za klienty 24 541 485
v tom: ostatni pohledavky 24 541 485
Dluhové cenné papiry 316 145
vtom: vydané vladnimi institucemi 316 145
Dlouhodoby nehmotny majetek 21 394
Dlouhodoby hmotny majetek 190 829
z toho: pozemky a budovy pro provozni ¢innost 142 802
Ostatni aktiva 105 877
Niklady a pfijmy pFistich obdobi _ 2830
26 384 548
Pasiva
Zavazky vici bankam 302 913
vtom: ostatni zavazky 302913
Zavazky vici klientim 231784
v tom: a) splatné na pozadani 228 584
b) ostatni zavazky 3200
Zavazky z dluhovych cennych papira 23 063 395
vtom: emitované dluhové cenné papiry 23 063 395
Ostatni pasiva 100 611
Vynosy a vydaje piiStich obdobi 236
Rezervy 131 000
v tom: a)nadané 0
b) ostatni 131 000
Podrizené zavazky 219 000
Zakladni kapital 1319217
vtom: splaceny zakladni kapital 1319217
Emisni azio 327515
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 39 091
vtom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 36 441
b) ostatni fondy ze zisku 2 650
Nerozdéleny zisk nebo ztrata z predchozich obdobi 467 455
Zisk za ti¢etni obdobi 182 331
26384 54

tis. K¢

8617
498 474

498 474

6 643

6 643

0

17 930 419
17 930 419
316 572
316 572
16 294
179 202
140 087
213 487
1744

19 171 452

810 000
810 000
212173
197 673
14 500
16 521 883
16 521 883
94 995
28 220
132 000
1 000
131 000
200 000
664 187
664 187
0

32 818
30320
2498
352761
122 415

19 171 452

tis. K¢

7 357
199 711

199 711
39116
9116

30 000

13 821 847
13 821 847
317 156
317 156
10 586
213 511
105 783
19 896
104 431

14 733 611

150 000
150 000
182 821
168 321
14 500

13 199 364
13 199 364
62 839
22715
131 000
0

131 000
200 000
1328 373
1328373
0

16 064

14 081
1983

- 652 600
93 035



Obchodni firma: Ceskomoravska hypoteéni banka

PODROZVAHA
K 31. PROSINCI 2003

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

Podrozvahova aktiva tis. K& tis. K¢ tis. K¢
Poskytnuté pfisliby a zaruky 2843 675 2125 960 1267 986
Odepsané pohledavky 142116 203 623 241 538

2985791 2329 583 1509 524

Podrozvahova pasiva

Ptijaté prisliby a zaruky 306 293 1422 1
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839735 41279 341 32423 455
54 146 028 41280 763 32 423 456
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK 2003

2003 2002 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Vynosy z turokii a podobné vynosy 1697 571 1526 441 1 466 286
z toho: Uroky z dluhovych cennych papirt 33197 36 845 33830
Néklady na uroky a podobné naklady -1205161 -1110 152 -1058 732
z toho: naklady na tiroky z dluhovych cennych papirt -1160 270 - 1066 598 - 1027050
Vynosy z poplatkii a provizi 211 554 153 433 98 841
Naklady na poplatky a provize - 51905 -22 286 -31 663
Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -429 423 -315
Ostatni provozni vynosy 22708 39 851 26 817
Ostatni provozni naklady -919 -1036 - 811
Spravni naklady - 345 666 -288 312 -233767
vtom: a)naklady na zaméstnance -229 644 - 185759 - 143 134
ztoho: aa) mzdy a platy - 172 405 - 139206 - 107 400
ab) socialni a zdravotni pojisténi - 57239 -46 553 -35734
b) ostatni spravni néklady -116 022 - 102 553 -90 633

Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek
k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -30 504 -60 337 -42 844

Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam

a zarukam,vynosy z dFive odepsanych pohledavek 287171 16 898 251

Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukiam -296 134 -72 563 -130 922
Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 1000 -1000 0
Zisk z bézné ¢innosti pired zdanénim 289 286 181 360 93 141
Daii z prijmua - 106 955 - 58 945 -106
Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 182 331 122 415 93 035
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

Zustatek k 1. lednu 2001

Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2001

Zustatek k 31. prosinci 2001

Zména v uznani odlozené dané
Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Snizeni zakladniho kapitalu
Zisk roku 2002

Zustatek k 31. prosinci 2002

Emise akcii

Ptidél do rezervniho fondu
Cerpani socialniho fondu
Ptidél do socialniho fondu
Zisk roku 2003

Zustatek k 31. prosinci 2003

Zakladni Emisni Rezervni  Socialni ~ Nerozdéleny Neuhrazena
kapital 4710 fondy fond zisk (ztrata) Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
1328 373 0 14 081 2 847 0 - 652 599 692 702
0 - 882 0 - 882
0 18 0 18
0 0 93 035 93 035
1328 373 0 14 081 1983 93 035 - 652 599 784 873
0 0 0 0 265978 0 265978
0 0 4 652 0 -4 652 0 0
0 0 0 -1085 0 0 - 1085
0 0 0 1 600 -1600 0 0
- 664 186 0 11 587 0 0 652 599 0
0 0 0 0 122 415 0 122 415
664 187 0 30320 2498 475176 0 1172 181
655030 327515 0 0 0 0 982 545
0 0 6121 0 -6121 0 0
0 0 0 - 1448 0 0 -1448
0 0 0 1 600 -1600 0 0
0 0 0 0 182 331 0 182 331
1319217 327515 36441 2 650 649 786 0 2 335 609

3)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE

Ceskomoravska hypote¢ni banka, a. s. (dale jen ,,Banka“) byla zalozena dne
10. ledna 1991. Banka ma sidlo v Praze 4, Budé&jovicka 409/1 a ¢leni se na 13 oblastnich
pobocek v Ceské republice.

Cinnost Banky spo¢iva zejména v:

e  poskytovani hypotecnich ivért a tivéra s nimi souvisejicich,

e  vydavani hypotecnich zastavnich listd a ptijimani korunovych vkladu,

e  vomezené mife i vedeni béznych korunovych uctl souvisejicich s poskytovanim
a splacenim hypotecnich avéru.

Hlavnim akcionafem Banky (99,2 %) je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, Na Piikopé 854/14 (dale jen ,,CSOB*), kone¢nou

holdingovou spolecnosti je Almanij N.V. se sidlem v Belgii.

Cleny piedstavenstva k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Funkce Od Do
Ing. Jan Sadil pfedseda od 17. prosince 2003 1. zari 2001
Ing. Petr Ondruska mistopfedseda 4. unora 1999
Ing. Rudolf Kostka 4. tnora 1999
Ing. Jifi Votrubec predseda 4. unora 1999  16. prosince 2003
Ing. Jan Bures 1. listopadu 1999 30. srpna 2001

4



()

(b)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VSEOBECNE INFORMACE (pokracovani)

Cleny dozor¢i rady k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byli:

Philippe Moreels

Ing. Jiti Nosal

Ing. Martin Buchar

Mgr. Petr Jaro$

Mgr. Andrea Ambrizova
Jifi Vilim

Ing. Vladimir Stafiura
Ing. Pavel Vyhnalek

Ing. Zdenék Cerny

Carl Rossey

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka
Ing. Miloslav Cerny

Ing. Milka Richterova
Dirk Hinze

UCETNI POSTUPY

Funkce

piedseda

predseda
piedseda
mistoptedseda

Ziakladni zasady vedeni Gcetnictvi

Od

13. srpna 2003
29. ledna 2003
12. srpna 2003
27. ¢ervna 2000
2. ledna 2002
14. ledna 2002
8. kvétna 2002
27. ¢ervna 2000
27. ¢ervna 2000
1. srpna 2002

1. fijna 1999

1. fijna 1999
27. ¢ervna 2000
8. kvétna 2002

30. kvétna 2003
7. kvétna 2002
28. ledna 2003
12. srpna 2003

30. zari 2001

31. prosince 2001
7. kvétna 2002
19. ¢ervna 2002

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach ve vlastnim
kapitalu a souvisejici ptilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Ucetnictvi, postupy
iétovani pro banky a vyhlaskami vydanymi Ministerstvem financi Ceské republiky.
Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery

je modifikovan pfecenénim finan¢nich nastrojii ur¢enych k obchodovani a k prode;ji

na jejich realnou hodnotu.

Castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice Ceskych korun (tis. K¢), neni-li

uvedeno jinak a ucetni zdvérka neni konsolidovana.

Cizi mény

Financ¢ni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoctena na ceské koruny
devizovym kurzem zvetejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*)
k rozvahovému dni. Veskeré kurzové zisky a ztraty jsou vykazany v Cistém zisku

nebo ztraté z financnich operaci.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNIi POSTUPY (pokracovani)
Cenné papiry k prodeji
Cenné papiry k prodeji zahrnuji dluhové cenné papiry drZené pro ucely fizeni likvidity.

Cenné papiry k prodeji jsou nejprve oceniovany potizovaci cenou (véetné vedlejSich
potizovacich nékladit), ktera je postupné zvySovana o ¢asové rozliSeni rozdilu mezi
pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou a nabéhly kupon (dale jen ,,nabéhla hodnota®),
a déle jsou preceniovany na redlnou hodnotu.

Veskeré souvisejici realizované i nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni jsou zahrnuty
v Cistém zisku nebo ztraté z financnich operaci. Spotové ndkupy a prodeje jsou uctovany
k datu vypotadani. Uroky z cennych papiri (asové rozli§eny rozdil mezi potizovaci
cenou a jmenovitou hodnotou a nabé&hly kupon) jsou vykdzany jako trokové vynosy

z cennych papird.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kdtovana piisluSnou burzou
cennych papirti nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech je realna
hodnota odhadovana jako €istd soucasna hodnota penéznich tokl se zohlednénim
uveérovych rizik cennych papirti.

Cenné papiry drZené do splatnosti

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cennymi papiry s pevnym datem splatnosti,
které Banka zamysli a je schopna drZet do splatnosti. V Bance tyto dluhopisy tvoii statni
kupénové dluhopisy, ptipadné téz statni pokladni¢ni poukdzky.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou ocefiovany nabéhlou hodnotou.
Piesuny mezi portfolii

Presuny mezi portfolii jsou obecné mozné, pokud dojde ke zméné ptivodniho zdméru
vedeni Banky, kromé nasledujicich ptipadi:

o cenné papiry k obchodovani nemohou byt prevadény do jinych portfolii;

. pii prodeji nebo presunu kterychkoliv cennych papiri drzenych do splatnosti Banka
musi pievést zbytek portfolia cennych papirt drzenych do splatnosti do cennych
papirti k prodeji a po dobu nésledujicich dvou ucetnich obdobi nelze zatradit zadné
cenné papiry do cennych papirti drzenych do splatnosti. Vyjimky z tohoto pravidla
jsou povoleny pii prodeji v dobé tii mésicu pted splatnosti cenného papiru
nebo v ptipad¢ vyrazného zhorSeni rizikovosti emitenta.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tro¢enych néstrojli jsou Casové rozliSovany
na linearni bazi, nebot’ nesplituji podminky, pfi nichz ¢eské ucetni piedpisy pozaduji
ocenovani efektivni urokovou mirou. Vynosové i nakladové troky zahrnuji casové
rozlisené kupony a nabéhly diskont ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

Vynosy z nesplacenych tivérl jsou rovnéz ¢asove rozliSovany a zahrnovany do ziistatku
ptislusného uvéru s vyjimkou ohrozenych pohledavek, u nichz je uroceni zastaveno.
Tyto ¢astky jsou brany v tivahu pii stanoveni opravné polozky k nesplacenym uvéram.

Sank¢ni tirokové vynosy jsou vylouceny z trokovych vynosii do doby jejich inkasa a
evidovany v podrozvaze.

Vynosy z poplatki a provizi

Jednorazové poplatky z poskytnuti avért, zaruk a jinych ¢innosti jsou vykazovany
okamzitg.

Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o piipadnou opravnou polozku.
Nedobytné pohledavky se odepisuji do nakladl proti opravnym polozkdm v okamziku,
kdy dle Bance dostupnych informaci nelze predpokladat financni vyporadani pohledavky.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Banka existujici zavazek v disledku udalosti,

k nimz doslo v minulosti, je pravdépodobné, ze bude tieba vynalozit prostiedky na jeho
vypotadani a lze pfiméten¢ odhadnout vysi tohoto zavazku. Navic jsou v rozvaze
vykazany v§eobecné rezervy na bankovni rizika vytvorené pted 1. lednem 2002, které
musi byt pouzity nebo rozpustény do vynost snizenim stavu rezerv do 31. prosince 2005.

Tvorba rezervy se vykazuje v ptisluSné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvofeny,
v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotiebnost

je vykazano ve vynosech.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plnéni.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Opravné polozky

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. VySe opravnych
polozek k rizikovym aktiviim vychdzi z ocenéni vymahatelné ¢astky z téchto aktiv

k rozvahovému dni po zohlednéni soucasné hodnoty zajisténi pii nuceném prodeji.

Trh mnoha druhii zajistovacich nastrojii je v Ceské republice v po¢ateénim stadiu rozvoje
a nekteré druhy zastav nejsou pfili$ likvidni. V disledku toho se mize hodnota zastavy
pfi nucené realizaci liSit od hodnoty pouzité pii odhadu vyse opravné polozky.

Tvorba opravné polozky se vykazuje v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti
je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem jednotlivych aktiv

ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost je vykdzano

ve vynosech.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén potizovaci cenou vcetné dané

z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*) a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti pifi uplatnéni nasledujicich ro¢nich odpisovych sazeb:

Budovy a stavby 2,22 %
Stroje a zatizeni 6,66 %
Inventar 12,50 %
Motorova vozidla 25,00 %
Software 25,00 %

Néklady na opravy a udrzovani hmotného majetku se uctuji ptimo do naklada.
Technické zhodnoceni jednotlivé majetkové polozky je aktivovano a odepisovano.

Daii z pridané hodnoty
Banka je registrovanym platcem DPH. Banka neuplatiiuje DPH na vstupu vzhledem
k tomu, ze koeficient piijma podléhajicich DPH je niz$i nez 5 % celkovych piijmt Banky.

DPH na vstupu (s vyjimkou dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku) je okamzité
uctovana do naklada.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Odlozena dan

OdloZena dan se stanovi za pouZiti sazby platné pro obdobi, ve kterém se ocekava jeji
realizace. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje u vSech docasnych rozdilti mezi
zustatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou

s pouzitim uplné zavazkové metody. OdloZzena danova pohledavka se vykazuje u vSech
docasnych rozdili mezi ztistatkovou hodnotou aktiva a zdvazku v rozvaze a jejich danovou
hodnotou a u daflové ztraty z minulych let. Odlozené dafiova pohledavka je zachycena

ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym
ziskiim v budoucnosti.

Niéklady na zaméstnance a penzijni pripojiSténi

Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladi a zahrnuji odmény ¢lentim
pfedstavenstva a dozor¢i rady.

Banka pfispiva svym zaméstnanctim na ptispévkoveé definované penzijni ptipojisténi.
Tyto ptispévky na penzijni pfipojisténi jsou Gctovany piimo do nékladf. K financovani
statniho diichodového planu provadi Banka pravidelné odvody do statniho rozpoctu.

Ptidé€ly do socidlniho fondu a obdobné i jeho Cerpani nejsou, v souladu s cetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice, vykazovany ve vykazu zisku a ztraty.

Spriznéné strany
Spiiznéné strany jsou v souladu se zakonem o Bankéch definovany takto:

o ¢lenové organt a vedouci zaméstnanci Banky a jejich pfibuzni;

o spolec¢nosti ovladajici Banku a jejich akcionati s podilem ptesahujicim 10 % jejich
zakladniho kapitalu, vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti a jejich ptibuzni;

. spolecnosti, v nichz ¢lenové organii Banky, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti
ovladajici Banku drzi vétsi nez 10% majetkovou Ucast;

. akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou ucasti v Bance a jimi ovladané spolecnosti.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
Spriznéné strany (pokracovani)

V souladu s ¢eskymi ucetnimi ptedpisy jsou v bodech 4, 5, 8, 10, 11, 13, 14 a 22 uvedeny
tyto zUstatky a transakce se spfiznénymi stranami:

o souhrnna vyse uvérii poskytnutych ucetni jednotkou ¢lentim statutdrnich organt,
a dale zaméstnanctim podilejicim se na fizeni Gcetni jednotkys;

o nazev a sidlo fyzickych nebo pravnickych osob, jestlize vyse jejich podilu
na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Gcetni jednotky pteséhla 10 %;

o veSkeré mzdy a veskeré odmeény ¢lent statutarnich organii podle jednotlivych organti
v uhrnnych ¢astkach za kazdy organ a dale zaméstnancti podilejicich se na fizeni
Banky.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gc€etni zavérky

je zachycen v ucetnich vykazech v ptipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy

o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu Gcetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

Mimoradné vynosy a niaklady a zmény tcetnich postupii

Mimotadné vynosy a ndklady zahrnuji jednorazové dopady udalosti nesouvisejicich
s pfedmétem c¢innosti Banky a dopady zmén ucetnich postupi.

Pouziti opravnych polozek a rezerv je uctovano do nakladi, nikoliv do vynosu.
Srovnatelné informace za ptedchozi obdobi byly upraveny.

Vzhledem k novele zédkona o tcetnictvi doslo od 1. ledna 2002 k vyznamnym zméndm

v postupech uctovani, ocenovani i vykazovani finan¢ni pozice a vysledkti hospodareni.
Vykazovani srovnatelnych udaji bylo upraveno odpovidajicim zptisobem.

(10)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2003
2 UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)
(@) Mimoradné vynosy a niaklady a zmény ucetnich postupti (pokracovani)

Celkovy vliv zmén v tc€etnich postupech na vlastni kapital za rok 2002 je nasledujici:

2002

tis. K¢

Vlastni kapital k 1. lednu (adaj vykazany v ptvodni rozvaze) 692 702
Dopady zmén v uznani odlozené dané na nerozdéleny zisk k 1. lednu 2002 265978
Upraveny vlastni kapital k 1. lednu (po zahrnuti té€chto dopadi) 958 680

3 POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost 2783 1194 521
Povinné minimalni rezervy 5799 7423 6 836
8 582 8617 7357

Povinné minimalni rezervy predstavuji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka
nemtiZze bézné disponovat. Tyto vklady jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu,
ktera k 31. prosinci 2003 c¢inila 2,00 % p.a. (k 31. prosinci 2002: 2,75 %,

k 31. prosinci 2001: 4,75 %).

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Bé&zné ucty u bank 11152 6 643 9116
Terminové vklady u ostatnich bank 395 162 0 30000
406 314 6 643 39116

(1)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA BANKAMI (pokradovani)

Pohledavky za spiiznénymi stranami

Pohledavky za bankami k 31. prosinci 2003 zahrnuji 405 928 tis. K¢ vkladii u spfiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 5 529 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 38 779 tis. K¢).
Vedeni Banky se domniva, Ze prostredky u sptiznénych stran byly ulozeny v zasadé

za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Standardni Gvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 21526290 15 148 958 11294 931
Klasifikované uvéry soukromym pravnickym
a fyzickym osobam 1 135084 1 060 606 1018498
Standardni Gvéry obcim 2 058 990 2034 555 1 820 850
Klasifikované tivéry obcim 29450 23 787 0
24 749 814 18 267 906 14 134 279
Opravna polozka ke klasifikovanym pohledavkam
(bod 9) - 208 329 - 337487 -312432
24 541 485 17 930 419 13 821 847

Mimo opravné polozky ke klasifikovanym pohledavkdm Banka vykézala

k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 vSeobecnou danove uznatelnou rezervu na uvéry ve vysi
131 milionti K¢. Tato rezerva musi byt pouZzita nebo odepsana do hospodaiského vysledku
do 31. prosince 2005 (bod 2(i), bod 9).

Banka pravidelné nevyhodnocuje vysi Givérii a ostatnich pohledavek, které byly
restrukturalizovany béhem obdobi, vzhledem k tomu, Ze vSechny takové uvéry jsou
vedeny v kategoriich sledovanych nebo ohrozenych pohleddvek a Banka s nimi pracuje
individualné.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyla Banka gestorem ani se neucastnila Zadnych
konsorcialnich uvéra.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

Kvalita avérového portfolia

Uvéry jsou tiidény do péti kategorii podle definic vydanych CNB (standardni, sledované,
nestandardni, pochybng, ztratové). Ohrozené uvéry (nestandardni, pochybné, ztratové)
zahrnuji nesplacenou jistinu a nab&hlé vynosoveé uroky s ptisluSenstvim a jsou

po splatnosti vice nez 90 dntli nebo vykazuji jind poruSeni smluvnich podminek

nebo zhor$enou finanéni situaci dluznika.

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Standardni 23 585280
Sledované 714 577
Nestandardni 229202
Pochybné 68 237
Ztratové 152 518
24 749 814

tis. K¢

17 183 513
359 383
353613

63 528
307 869

18 267 906

tis. K¢

13115781
348 896
262 498

61 694
345410

14 134 279

Soucasnou hodnotu pfijatych zastav za uvéry klientim, ktera nezohlediiuje aktudlni

zustatek uvéru, Ize analyzovat takto:

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
Penézni prostiedky 3391
Cenné papiry 4
Nemovitosti 53785104
Ostatni aktiva 51236
Prijaté zastavy a zajisténi 53 839 735
Prijaté bankovni zaruky 10378
Ostatni ptijaté zaruky, rucitelska prohlaseni
a bianco sménky k pohledavkam za klienty 295915
Prijaté pfisliby a zaruky 306 293

tis. K¢
4500

131 760
41093 133
49 948
41279 341

1419

1422

tis. K¢

4500

187 604
32180272
51079

32 423 455

Banka eviduje pfijaté ostatni zaruky, rucitelska prohlaseni a bianco sménky
k pohledavkam za klienty, které jsou evidencné ocenény 1 K¢ pro kazdou jednotlivou
polozku. Zaruky pftijaté od statu a organt statni samospravy jsou od roku 2003

vykazovany v nominalni hodnot¢.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

5 POHLEDAVKY ZA KLIENTY (pokracovini)

(b)  Uvéry spriznénym stranam

Standardni avéry soukromym pravnickym a fyzickym osobam zahrnuji tyto tvéry

spfiznénym stranam a ostatnim zaméstnanctim:

31. prosince  31. prosince

31.prosince

2001 2002  Piirastky  Ubytky 2003

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Clenové predstavenstva 3569 3205 0 1817 1388
Clenové dozoréi rady 0 985 1012 0 1997
Ostatni vedouci zaméstnanci 5594 4 868 1 835 0 6703
Jiné — ostatni zaméstnanci 18 037 28 253 17 375 0 45 628
27200 37311 20222 1817 55716

Vsechny avéry sptiznénym strandm byly poskytnuty v rdmci bézné podnikatelské ¢innosti
v podstaté za stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dob¢é poskytnuty
ve srovnatelnych transakcich jinym klientiim nebo zaméstnanctim a podle ndzoru vedeni
nepiedstavovaly vyssi nez bézné uvérove riziko ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

6 CENNE PAPIRY

Dluhové cenné papiry

k 31. prosinci

2003

mil. K¢

Drzené do splatnosti 1107 237
K prodeji 0
1107237

(a) Cenné papiry k obchodovani

2002
mil. K¢

316 572
498 474

815 046

2001
mil. K¢

199 711
317 156

516 867

Banka neméla k 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 v portfoliu cenné papiry k obchodovani.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
CENNE PAPIRY (pokraovani)

Dluhové cenné papiry k prodeji

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlej$im trhu
burz cennych papirti 0
Neobchodované na burzach cennych papiri 0
0

tis. K¢

tis. K¢

K 31. prosinci 2002 zahrnovaly cenné papiry k prodeji statni pokladni¢ni poukazky
v redlné hodnot€ 498 miliond K¢, k 31. prosinei 2001 statni dluhopisy v realné hodnoté

317 miliont K¢.
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Obchodované na hlavnim nebo vedlejsim
trhu burz cennych papirt 316 145
Neobchodované na burzach cennych papirti 791 092
Cista Gi¢etni hodnota 1107237
Realna hodnota 1127 835

Cenné papiry drzené do splatnosti k 31. prosinci 2003 zahrnuji statni dluhopisy

tis. K¢

tis. K¢

v ucetni hodnoté 316 miliont K¢ a statni pokladni¢ni poukazky v ucetni hodnoté
791 miliéont K¢ (k 31. prosinci 2002: statni dluhopisy v ucetni hodnoté 317 miliont K¢,
k 31. prosinci 2001: statni pokladni¢ni poukazky v t€etni hodnoté 200 miliona K¢).
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek

Pofizovaci cena
Software
Ostatni

Nedokonc¢ené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky

Software
Ostatni

Zustatkova hodnota

31. prosince

31. prosince

2001 2002
tis. K¢ tis. K¢
96 581 105 183
17 022 19 866

250 600
113 853 125 649
88 493 93 070
14 774 16 285
103 267 109 355
10 586 16 294

31. prosince

Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
10 842 0 116 025

1376 0 21242
11 767 12 229 138
23 985 12 229 137 405

5083 0 98 153

1573 0 17 858

6 656 0 116 011
17 329 12 229 21394
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

Provozni dlouhodoby hmotny majetek

Pofizovaci cena

Pozemky

Budovy

Zatizeni a vybaveni

Ostatni

Nedokoncené investice
a poskytnuté zalohy

Opravky
Budovy

Zatizeni a vybaveni
Ostatni

Zustatkova hodnota

Neprovozni hmotny majetek

31. prosince

31. prosince

31. prosince

2001 2002 Pofizeni Vyfazeni 2003
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
6758 6758 0 0 6758
171 305 156 957 6726 732 162 951
126 307 130 524 18 135 2318 146 341
39 565 41 748 13 756 4954 50 550
315 2 537 35853 38312 78
344 250 338 524 74 470 46316 366 678
22 280 23 628 4010 731 26 907
96 569 99 264 12 957 2293 109 928
34 738 36 430 7 538 4954 39014
153 587 159 322 24 505 7978 175 849
190 663 179 202 49 965 38 338 190 829

Banka neméla k 31. prosinci 2003 a 2002 neprovozni hmotny majetek. K 31. prosinci
2001 Banka evidovala neprovozni hmotny majetek v zistatkové hodnoté ve vysi 22 848
tis. K¢. Jednalo se o nemovitosti, které byly na Banku pfevedeny v disledku realizace

zajisténi aveért poskytnutych Bankou a které byly v pribéhu roku 2002 prodany.

Banka nemé majetek ziskany na zéklad¢ smluv o finan¢nim leasingu.

Majetek poskytnuty do zastavy

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 Banka neméla dlouhodoby hmotny majetek poskytnuty

do zéstavy.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI AKTIVA

Poskytnuté provozni zalohy

Odlozena danova pohledavka (bod 23)
Zuctovani se statnim rozpoctem
Ostatni pohledavky

Opravné polozky na snizeni hodnoty (bod 9)

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢
2 874
93 814
6275
12 058
115021

-9 14

=~

i

05 87

~

tis. K¢
4 049
200 769
4041
25970
234 829

-21342

213 487

tis. K¢

3153
0
9378
16 748

29279

1
Nl
(O%)
oo
[O8)

—
NeJ
o]
\O
N

Ostatni aktiva k 31. prosinci 2003 zahrnuji 444 tis. K¢ pohledavek za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 477 tis. K¢). Zustatky ostatnich pohledavek za sptiznénymi
stranami k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV

Banka vykazovala nésledujici rezervy a opravné polozky k rizikovym aktivim:

Ostatni rezervy

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Vseobecné rezervy na uvéry (bod 5)
Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti

Opravné polozky

Klasifikované pohledavky vaci klientiim (bod 5)
Hmotny neprovozni majetek
Ostatni aktiva (bod 8)

tis. K¢

131 000

(=

tis. K¢

131 000
1 000

tis. K¢

131 000

S

(18)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu rezerv lze analyzovat takto:

Vseobecné Rezerva na dan

rezervy na uveéry z prevodu nemovitosti Celkem

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

K 1. lednu 2001 10 000 0 10 000
Tvorba 121 000 0 121 000
K 31. prosinci 2001 131 000 0 131 000
Tvorba 0 1000 1000
K 31. prosinci 2002 131 000 1 000 132 000
Pouziti 0 - 1000 - 1000
K 31. prosinci 2003 131 000 0 131 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OPRAVNE POLOZKY, REZERVY A ODPISY AKTIV (pokracovini)

Zménu stavu opravnych polozek Ize analyzovat takto:

K 1. lednu 2001

Tvorba
Pouziti

K 31. prosinci 2001

Tvorba
Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2002
Tvorba

Pouziti

Rozpusténi

K 31. prosinci 2003

Odpisy a vynosy z diive odepsanych ¢astek

Odepsané pohledavky za klienty

Klasifikované
pohledavky
vici klientim
tis. K¢

479 721

1 000
- 168 289

312432
64 000
-23945
- 15 000
337487
297 863
- 153438

- 273 583

208 329

Vynosy z odepsanych pohledavek

Ostatni aktiva

tis. K¢

348

9074
-39

9383

12 328

-369

21 342

463

- 661
- 12 000

Ne}
—
N
=

2003
tis. K¢

141 563
1588

Hmotny

neprovozni

majetek
tis. K¢

50 000

o O

50 000

5000
- 55000

S

2002
tis. K¢

7126
1 898

Celkem
tis. K¢

530 069

10 074
- 168 328

371 815
81328
-79314
- 15 000
358 829
298 326
- 154 099

- 285 583

217473

2001
tis. K¢

1625
251
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI BANKAM

Vklady od spiiznénych stran

Zavazky vuci bankam k 31. prosinci 2003 zahrnuji 302 913 tis. K¢ vkladii od sptiznénych
stran (k 31. prosinci 2002: 710 000 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 150 000 tis. K¢).

Vedeni Banky se domniva, Ze vklady a uvéry od spiiznénych stran byly piijaty v zasad¢
za stejnych podminek a trokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty
realizované ve shodné dobé¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto piipadech
pouZita jina nez obvykla urokova sazba a tyto vklady nevykazuji odli$né riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.
ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky vuci obcim 26 607
Zavazky vuci klientim 205177
231784

31. prosince 2003

tis. K¢

32 654
179 519

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

23 422
159 399

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Zavazky splatné na pozadani 228 584
Zavazky terminové 3200
231784

VKklady od spriznénych stran

31. prosince 2003

tis. K¢

197 673
14 500

212173

31. prosince 2002

tis. K¢

168 321
14 500

182 821

31. prosince 2001

tis. K¢

Spiiznéné strany — skupina CSOB 0
Clenové predstavenstva 23
Ostatni vedouci zaméstnanci 43
Clenové dozoréi rady 10
76

tis. K¢

10 000
51

tis. K¢

10 000
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

ZAVAZKY VUCI KLIENTUM (pokra¢ovani)

Vklady od spiiznénych stran (pokracovani)

Vedeni Banky se domniva, ze vySe uvedené vklady byly piijaty v zasad¢€ za stejnych
podminek a urokovych sazeb, jako srovnatelné transakce s jinymi klienty realizovanymi
ve shodné dob¢ a podle ndzoru vedeni Banky nebyla v téchto ptipadech pouzita jina
nez obvykla trokova sazba a tyto vklady nevykazuji odlisné riziko likvidity

¢i jiné neptiznivé faktory.

ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Hypotecni zastavni listy - sedmileté 2073312 0 0
- pétileté 20990 083 16 521 883 13 199 364

23 063 395 16 521 883 13 199 364

Hypotecni zéastavni listy v nominalni hodnoté 14 584 880 tis. K¢ byly k 31. prosinci 2003
vlastnény sptiznénymi stranami (k 31. prosinci 2002: 8 588 780 tis. K¢&).
K 31. prosinci 2001 nebyly dluhopisy ve vlastnictvi spiiznénych stran sledovany.

PODRIZENY DLUH

Banka obdrZela od sptiznéné strany podiizeny dluh ve vys$i 200 miliont K¢ dne

1. ¢ervna 2000, ktery je splatny dne 2. ¢ervna 2008. Tento dluh je tiro¢en fixni irokovou
sazbou ve vysi 9,5 % p.a., ktery je splatny ro¢né. Tento dluh je podiizen v§em ostatnim
zavazktim Banky a tvoii sou¢ast dodatkového kapitalu definovaného CNB pro ucely
stanoveni kapitalové pifimérenosti Banky.

Banka obdrzela od spiiznéné strany dalsi podfizeny dluh ve vysi 200 milioni K¢ dne
21. tnora 2003, ktery byl splatny dne 21. tnora 2008. Tento dluh byl trocen variabilni
urokovou sazbou ve vysi PRIBOR 3M + 1,3 % p.a., ktery byl splatny ctytikrat rocné.
Tento dluh byl v navaznosti na zvyseni zakladniho kapitalu Banky se souhlasem CNB
splacen dne 20. srpna 2003.

(22)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2003

31. prosince 2002

31. prosince 2001

Zavazky z nevyporadanych transakcei
s cennymi papiry

Ostatni zavazky vuci klientim

Ruzné zavazky

Odlozeny danovy zavazek (bod 23)

Dohadné ucty pasivni

tis. K¢

26 308
20 945
34 094

—_
\O
[\
N
AN

—
>
(-]
N
—
—_

tis. K¢

16 818
26 993
25875

N
)]
(98]
—
oS O

NO
i\
Nel
el
N

tis. K¢

14 390
5768
16 223
6 264
20 194

Castka 100 611 tis. K& k 31. prosinci 2003 zahrnuje 626 tis. K& zavazki za spfiznénymi
stranami (k 31. prosinci 2002: 794 tis. K¢). Zistatky ostatnich zavazki vic¢i spriznénym

stranam k 31. prosinci 2001 nebyly vyznamné.

VLASTNI KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

Zakladni kapital
31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢&
Upsany a splaceny 1319217 664 187 1328 373
Emise akcii
Datum zapisu do Nominalni Nominalni
obchodniho rejstiiku ~ hodnota akcie Pocet akcii hodnota
K¢ K¢
Sjednoceni nominalni hodnoty
akcii 30. prosince 1996 1000 1128373 1128 373 000
X. Emise 12. dubna 2000 1 000 200 000 200 000 000
Snizeni nominalni hodnoty akcii 17. ¢ervence 2002 500 1328373 664 186 500
XI. Emise 13. srpna 2003 500 1310060 655 030 000
Celkem k 31. prosinci 2003 500 2638433 1319216 500

Vsem emisim byl pfidélen stejny ISIN CZ0008030509.

(23)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Z:akladni kapital (pokracovani)

Akcionafi
Jméno a sidlo Podil
%
CsSoB 99,2
Ostatni akcionafi vlastnici méné nez 1 % zakladniho kapitalu 0.8

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 nebyly zadné akcie Banky vlastnény ¢leny
predstavenstva, dozor¢i rady a ¢leny vedeni Banky.

K 31. prosinci 2003, 2002 a 2001 byly vSechny akcie Banky registrovany pro obchodovani
v RM-Systému.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano
a v souladu s podminkami upisu splaceno celkem 1 310 060 kusi kmenovych akcii

v celkové nominalni hodnoté 655 milioni K¢. Celkova emisni hodnota upsanych

a splacenych akcii (v€etné emisniho 4zia) €inila 983 miliéonti K& Do obchodniho rejstiiku
bylo toto zvySeni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN a povoleno vetfejné obchodovani.

Nové€ vydané akcie byly zaregistrovany ve Stiedisku cennych papirt dne 23. fijna 2003.

Banka v souladu s obchodnim zékonikem ptidéli vzdy 5 % ro¢niho zisku do zakonného

rezervniho fondu, ktery nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud ztstatek tohoto fondu
nedosahne 20 % zékladniho kapitalu.

(24)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

VLASTNi KAPITAL A ROZDELENI ZISKU (pokraovani)

Rozdéleni zisku

Cisty zisk ve vysi 182 331 tis. K& za rok 2003 je navrzen k rozdé&leni takto:

Néavrh

2003

tis. K¢

Ptidél do zakonného rezervniho fondu 9117
Pridél do socialniho fondu 2 000
Pievod do nerozdéleného zisku 171214
Cisty zisk 182 331

Vynosy na akcii

Skute¢nost
2002
tis. K¢&

6121
1 600
114 694

122 415

Skute¢nost
2001
tis. K¢&

4652
1 600
86 783

Nel

303

n

Zékladni vynos na akcii je vypocitany jako podil ¢istého zisku po pridélech do fondi

a vazené¢ho priméru emitovanych kmenovych akcii béhem roku.

2003
Cisty zisk po piidélech do fondd (v tis. K&) 171 214
Vézeny primér emitovanych kmenovych akcii (ks) 1819573
Zakladni vynos na akcii (v K¢) 94,10

2002

114 694
1328373

86,34

2001

86 783
1328373

65,33

(25)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

EVENTUALITY A PRIiSLIBY

Ptisliby poskytnuti uvéru, zdruky za véry tfetim strandm, zaruky z poskytnutych
sméne¢nych akceptil a akreditivy vystavuji Banku Givérovému riziku a ztraté v ptipadé
nedodrzeni podminek ze strany klienta. V pribéhu béZzné podnikatelské ¢innosti vznikaji
ruzné pfisliby a potencidlni zdvazky, které jsou provazeny prvky avérového rizika,
urokového rizika a rizika likvidity.

Banka neposkytla k 31. prosinci 2003 zadné zaruky za Givéry a akreditivy tfetim strandm.

Potencialni aktiva zahrnuji nasledujici zistatky:

31. prosince 2003 31. prosince 2002 31. prosince 2001
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Necerpané tvérové ramcee klientim 2843 675 2125 960 1267 986
Potencialni pasiva jsou uvedena v bodé 5.

Banka v letech 2003, 2002 a 2001 nevykonavala funkci depozitaie ani neprovadéla zadné
repo operace.

Soudni spory

Banka eviduje pohledavku za Ministerstvem pro mistni rozvoj ve vysi 8,6 milioni K¢
souvisejici s poskytovanim statni finan¢ni podpory hypote¢nimu uvérovani bytové
vystavby klientim Banky, kterd je zahrnuta v ostatnich aktivech (bod 8) a ke které Banka
v predchozich letech vytvotila 100% opravnou polozku (bod 9). V této souvislosti Banka
zaluje Ministerstvo pro mistni rozvoj o thradu pohledavky véetné urok z prodleni
(pohledavka celkem vcetné uroka: 13,8 milionii K¢). Vedeni Banky se v soucasnosti
domniva, ze realizace této Castky je pravdépodobnd, opravna polozka vSak bude
rozpusténa podle vysledku sporu.

(26)



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

17 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 5922 9722 12 615
Uroky z Gvéri poskytnutych klientiim a statu 1 658 452 1479 874 1419 841
Uroky z dluhopisti 33197 36 845 33 830
1697 571 1526 441 1466 286

Evidované nesplacené sank¢ni uroky k 31. prosinci 2003 ve vysi 15 752 tis. K¢
(k 31. prosinci 2002: 42 418 tis. K¢, k 31. prosinci 2001: 39 561 tis. K¢) nebyly zahrnuty
do vynost.

18 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Uroky z mezibankovnich transakci 23365 23 151 11116
Uroky z vkladt klientd a statu 21526 20403 20 566
Uroky z vydanych obligaci 1160270 1 066 598 1027 050
1205161 1110152 1058 732

19 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZI

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Poplatky z uvérovych produkti 191 123 134 584 82 185
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 20 157 18418 15735
Ostatni 274 431 921
Vynosy z poplatkii a provizi celkem 211 554 153 433 98 841
Provize za zprostiedkovani a prodej produkti Banky 48 377 19 647 8511
Ostatni poplatky a provize 3528 2 639 23 152
Néklady na poplatky a provize celkem 51905 22 286 31 663

27



CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

20  CISTY ZISK (ZTRATA) Z FINANCNICH OPERACI

Zisk (ztrata) z cennych papirt
Kurzové rozdily

21 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

Vynosy z prondjmu a souvisejicich sluzeb
Vynosy z prodeje majetku
Ostatni vynosy z bézné ¢innosti

22 SPRAVNI NAKLADY

Néklady na zaméstnance

Néjemné

Néklady na audit, pravni a daiové poradenstvi
Ostatni spravni naklady

Néklady na zaméstnance 1ze analyzovat nésledujicim zptisobem:

Mzdy a odmény ¢lentim predstavenstva

Odmeény ¢lentim dozor¢i rady

Ostatni mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanct
Sociélni naklady a zdravotni pojisténi

2003
tis. K¢

2003
tis. K¢

229 644
39232
3 440
73 350

345 666

2003
tis. K¢

17 535
578
154 291
57 240

229 644

2002
tis. K¢

2002
tis. K¢

14 489
20539
4 823

2002
tis. K¢

185 759
37470

3885
61198

288 312

2002
tis. K¢

10 296
1 833
127077
46 553

2001
tis. K¢

2001
tis. K¢

143 134
40 029

3450
47 154

233 767

2001
tis. K¢

7701
1 654
98 045
35734




CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
22  SPRAVNIi NAKLADY (pokra¢ovani)
Odmeény ¢leniim predstavenstva zahrnuji kompenzace za jejich €lenstvi v predstavenstvu.
Odmeény ¢lentim dozor¢i rady zahrnuji kompenzace za jejich Clenstvi v dozor¢i radé.

Clenové predstavenstva plni zaroven roli fidicich pracovniki Banky.

Statistika zaméstnanca

2003 2002 2001
Primérny pocet zaméstnanct 326 287 277
Pocet ¢lenu predstavenstva 3%) 4 4
Pocet ¢lenti dozor¢i rady 6 6 6

*) Do 16. prosince 2003 pracovalo piedstavenstvo ve ¢tyi¢lenném slozeni. Od uvedeného data
se pocet ¢lent piedstavenstva snizil na 3 (viz také bod 1 pfilohy).

23  DAN Z PRIIMU

2003 2002 2001

tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Zisk pfed zdanénim 289 286 181 360 93 141

Trvalé rozdily mezi ziskem a danovym zakladem 13 834 8 785 2333
2001: danove odecitatelné ztraty minulych

obdobi nevstupujici do vypoctu odlozené dané 0 0 -95132

Danovy zaklad (splatné a odlozena dail) 303 120 190 145 342

Dan z pfijmt pravnickych osob ve vysi 31 % 93 967 58 945 106

Dopad zmény danovych sazeb na zménu odlozené dané 1
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Dan z pfijmt pravnickych osob

Dai z ptijmt v letech 2003, 2002 a 2001 tvofi pouze odlozena dan.
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

DAN Z PRiJMU (pokradovani)

Odlozena danova pohledavka

Opravné polozky a v§eobecna rezerva k uvérim
Jiné opravné polozky

Danovée odecitatelné ztraty minulych let

Ostatni

OdloZeny danovy zavazek

Zrychlené danové odpisy

Cista dafiova pohledavka / zavazek (body 8 a 14)

OdloZena danova pohledavka ve vysi 265 978 tis. K¢ k 31. prosinci 2001 zahrnujici
nevyuzité danové ztraty a danoveé neuznatelné opravné polozky a rezervy nebyla
vykazana, nebot’ nebylo nepochybné prokazano, Zze Banka vytvoti v budoucnosti

2003
tis. K¢

\O
)
)
—
~

2002
tis. K¢

85316
4 056
117 592
118

207 082

1
(@)}
w
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w
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S
~
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O

dostate¢ny danovy zaklad, proti némuz bude mozné tuto odlozenou danovou pohledavku

vyuzit.

V disledku zmény tcetnich postupii Banka k 1. lednu 2002 vykazala tuto odlozenou
danovou pohledavku ve vysi 265 978 tis. K¢ prostfednictvim upravy vlastniho kapitalu
(viz bod 2(q)). Tato odlozena danova pohledavka k 1. lednu 2002 zahrnovala piedevsim
odloZenou danovou pohledavku z daniové odecitatelnych ztrat Banky (170 538 tis. K&)

a z opravnych polozek k avértim (95 313 tis. K¢) a v pribéhu roku doslo k jejimu

poklesu o 58 945 tis. K¢.

(30)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKA
TrZni riziko

Banka je vystavena trznimu riziku vznikajicimu z otevienych pozic v trokovych sazbach.
Banka nem4 oteviené pozice v ménach a akciovych produktech. BliZe k jednotlivym
typtim trzniho rizika viz dale.

Finan¢ni derivaty
Banka neprovadi zadné operace s finan¢nimi derivaty.
Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybit ménovych kurzi,
nebot’ veskeré operace provadéné Bankou jsou denominovany v K¢.

Urokové riziko

Finan¢ni pozice a penézni toky Banky jsou vystaveny riziku pohyb trznich trokovych
sazeb.

Banka pouziva Gapovou analyzu a metodu ,,Basis Point Value* (dale jen ,,BPV*)
k odhadu trokového rizika svych pozic a nejvyssi o¢ekavané ztraty na zakladé
predpokladi o zménach trznich podminek. Piedstavenstvo stanovuje limity
akceptovatelného rizika, které jsou tydné sledovany.

Gap analyza zjistuje dopad zmény trznich urokovych sazeb do ocekavaného urokového
vynosu banky vzhledem k urokové citlivosti aktiv a pasiv banky. Pro ucely analyzy
jsou jednotliva aktiva a pasiva rozdélena do casovych intervall podle terminu jejich
splatnosti nebo precenéni.

BPV vychazi z precenéni aktiv a pasiv Banky podobné jako Gapova analyza s rozdilem
zahrnuti cash flow uroki jednotlivych nastroji. Podstatou BPV je porovnani zmény
soucasné hodnoty gapt v jednotlivych mésicich (agregované) pti posunu vynosové
kiivky o 1 — 100 bodt. Vysledna hodnota je poméfena k vlastnimu kapitalu.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Banky vii¢i urokovému riziku. Tabulka obsahuje

urocend aktiva a pasiva Banky v zlistatkovych hodnotach, uspotadané podle bliz§iho
z termind vyporadani, zmény trokové miry nebo splatnosti.

€2))
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésici mésici 1-5]1et 5 let kovéno Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8 582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 1586149 4269128 18 686 208 0 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212 617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
2315717 4762582 18 898 825 103 528 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 0 102913 200 000 0 0 302913
Zavazky vuci klientim 228 584 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych 3948944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
cennych papirt
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 2339915 2411 520
4249133 2431389 15 143 966 2 068 200 2491860 26384 548
-1933416 2331193 3 754 859 -1 964 672 -2 187 964

Cista vySe aktiv / pasiv (-)

(32)
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(d)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 915626 2886879 14 127914 0 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1455654 2889598 14341109 103 377 381714 19 171 452
Zavazky a vlastni kapital
Zéavazky vuci bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 14 500 0 0 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 2172933 14 348 950 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 2592345 14 448 950 200000 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 861 462 297 253 -107 841 -96623 -954 518
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(d)

CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 496 849 1250079 12074 919 0 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
827403 1252715 12 288 757 103 318 261418 14 733 611
Zavazky a vlastni kapital
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 14 500 0 0 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 167 341 13 199 364 200 000 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 605333 1085374 -910 607 -96 682 -683418
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Riziko likvidity

Banka je vystavena kazdodennimu Cerpani svych dostupnych penéznich zdroji zejména

z titulu Cerpani poskytnutych hypotecnich tvéri a splatnych mezibankovnich obchodt.
Banka neudrzuje penéZzni zdroje pro uspokojeni vSech téchto potieb, protoze ze zkusenosti
vyplyva, zZe s vysokou mirou pravdépodobnosti 1ze urcit minimalni tiroven reinvestovani
splatnych zdroji. Predstavenstvo stanovuje limit minimalniho podilu likvidnich aktiv

a rychle likvidnich aktiv na aktivech celkem, kterd jsou nutna k uspokojeni takovych
cerpani, a limit maximalni irovné cerpani mezibankovnich a jinych ptjcek, aby byla

k dispozici dostatecna rezerva k pokryti neocekavaného objemu Cerpani.

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Banky podle ptislusnych pasem splatnosti

na zéklad¢ zlistatkové doby splatnosti k datu ucetni zaverky.

31. prosince 2003

Do 3-12 Vice nez Nespecifi-
Aktiva 3 mésict mésict 1-51let S let kovéano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8 582 0 0 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 571 166 918 828 5457 726 17 593 765 0 24541485
Dluhové cenné papiry 299 982 491110 212617 103 528 0 1107 237
Jina aktiva 14 690 2 344 0 0 303 896 320930
1300 734 1412 282 5670343 17 697 293 303896 26384 548
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 102 913 0 200 000 0 302913
Zavazky vucéi klientim 228 585 0 0 3200 20 945 252729
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 3948 944 2328476 14 743 966 2 065 000 0 23086386
Podtizeny dluh 0 0 200 000 0 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 71 605 0 0 0 23390915 2411520
4249 134 2431389 14 943 966 2 268 200 2491860 26384 548
Cista vyse aktiv /
pasiv (-) -2948400 -1026955 -9320639 15518 771 -2 187 964

(35)
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2002

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésicii mesict 1-5]let 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0 0 0 8617
Pohledavky za bankami 6 643 0 0 0 0 6 643
Pohledavky za klienty 623 230 745 996 4590 126 11971 067 0 17 930 419
Dluhové cenné papiry 498 474 0 213 195 103 377 0 815 046
Jina aktiva 26 294 2719 0 0 381714 410 727
1163 258 748 715 4 803 321 12 074 444 381714 19 171 452
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 310 000 400 000 100 000 0 0 810 000
Zavazky vuci klientim 197 673 10 000 0 4500 26 993 239 166
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 14659 1063 735 15458 148 0 0 16 536 542
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 132 000 132 000
Jiné zavazky 71 860 4912 0 0 1176972 1253 744
594192 1478 647 15 558 148 204 500 1335965 19 171 452
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 569 066 -729932 -10754827 11869944  -954 251
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003
FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2001

Do 3-12 Vicenez  Nespecifi-
Aktiva 3 mésici meésici 1-5]1et 5 let kovano Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0 0 0 7357
Pohledavky za bankami 39116 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 327 949 665 882 3475174 9352842 0 13 821 847
Dluhové cenné papiry 199 711 0 213 838 103 318 0 516 867
Jina aktiva 84 370 2 636 0 0 261418 348 424
658 503 668 518 3689012 9456160 261418 14 733 611
Pasiva
Zavazky viuci bankam 0 150 000 0 0 0 150 000
Zavazky vuci klientim 168 321 10 000 0 4500 0 182 821
Zavazky z dluhovych
cennych papirt 0 0 13 199 364 0 0 13 199 364
Podtizeny dluh 0 0 0 200 000 0 200 000
Rezervy 0 0 0 0 131 000 131 000
Jiné zavazky 53 749 2 841 0 0 813 836 870 426
222 070 162 841 13 199 364 204 500 944 836 14 733 611
Cista vySe aktiv / pasiv (-) 436 433 505677 -9510352 9251660 -683418
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.
PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)
Uvérové riziko

Banka vyvazuje uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovanim limita rizik
akceptovatelnych ve vztahu k jednomu dluznikovi, skupin€ dluznikt. Tato rizika jsou
periodicky sledovana a pfezkoumdvana rocn¢, v piipad¢ negativnich signali 1 Castéji.
Bankou stanovené limity jsou schvalovany pfedstavenstvem. Nezanedbatelnou roli pfi
fizeni uvérovych rizik sehrava rovnéz systém Credit scoring.

Pti feSeni problémovych pohledavek vyuziva banka mimosoudnich i soudnich forem
feSeni. Jedna se zejména o Upravy splatkovych rezimii, zmény v osob¢ dluznika,
odprodeje pohledavek, restrukturalizaéni opatieni, drazby zastav (nemovitosti) a jejich
piimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazli a soudni prodej nemovitosti,
konkursni fizeni atd. Banka rovnéz zahdjila vyuZzivani sluzeb soukromych exekutort.
Banka v zasadé preferuje feSeni mimosoudni.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako znaéné diferencované, a to zejména

s ohledem na jednotlivé uveérové dluzniky. Jedna se o velké mnoZzstvi malych uvéri
subjektiim z riznych odvétvi, obort a regioni s tim, Ze tyto subjekty jsou souc¢asné
ruznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu Ize tedy konstatovat,

ze Bance nehrozi zvysené riziko vyplyvajici z koncentrace tivérové angazovanosti v fadu
desitek milionti K¢ a vyssi viici jednomu subjektu nebo uréité provazané skupiné subjekti.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

31. prosince 2003

Evropska Severni

Tuzemsko unie Amerika Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8582 0 0 8582
Pohledavky za bankami 406 314 0 0 406 314
Pohledavky za klienty 24 527 055 3347 11 083 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 320930 0 0 320930
26370118 3347 11083 26384 548
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii (pokracovani)

31. prosince 2002

Evropska Severni
Tuzemsko unie Amerika
tis. K& tis. K& tis. K&

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 8617 0 0
Pohledavky za bankami 6 643 0 0
Pohledavky za klienty 17 930 419 0 0
Cenné papiry k prodeji 498 474 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 316 572 0 0
Ostatni aktiva 410 727 0 0
19 171 452 0 0

31. prosince 2001

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 7357 0 0
Pohledavky za bankami 39116 0 0
Pohledavky za klienty 13 821 847 0 0
Cenné papiry k prodeji 317 156 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 199 711 0 0
Ostatni aktiva 348 424 0 0
14 733 611 0 0

Celkem
tis. K¢

8617

6 643

17 930 419
498 474
316 572

410 727

19 171 452

7357
39116

13 821 847
317 156
199 711

348 424

14733 611
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klienti

31. prosince 2003

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality — Ostatni Celkem
tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8582 8 582
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 406314 406 314
Pohledavky za klienty 19 958 891 2494 154 0 2 088 440 0 24 541 485
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 1107 237 0 0 1107 237
Ostatni aktiva 0 0 0 0 320930 320930
19 958 891 2494 154 1107 237 2088440 735826 26384 548
31. prosince 2002
Aktiva
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 0 0 0 0 8617 8617
Pohledavky za bankami 0 0 0 0 6 643 6 643
Pohledavky za klienty 13 705 050 2205 053 0 2020316 0 17930 419
Cenné papiry k prodeji 0 0 498 474 0 0 498 474
Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 316 572 0 0 316 572
Ostatni aktiva 0 0 0 0 410727 410 727
13 705 050 2 205 053 815 046 2020316 425987 19 171 452
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CESKOMORAVSKA HYPOTECNI BANKA, A.S.

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2003

FINANCNI RIZIKO (pokradovani)

Uvérové riziko (pokracovani)

Informace o segmentech podle kategorie klientti (pokracovani)

31. prosince 2001

Retailové Firemni Investiéni
Aktiva bankovnictvi bankovnictvi bankovnictvi Municipality Ostatni
tis. K¢& tis. K¢ tis. K¢& tis. K¢& tis. K&
Pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank 0 0 0 0 7 357

Pohledavky za bankami 0 0 0 0 39116
Pohledavky za klienty 10 199 933 1 845 073 0 1776 841 0 13 821 847

Cenné papiry k prodeji 0 0 317 156 0 0

Cenné papiry drzené do splatnosti 0 0 199 711 0 0

Ostatni aktiva 0 0 0 0 348 424
10 199 933 1 845 073 516 867 1776 841 394 897 14 733 611

NASLEDNE UDALOSTI

Po dobu zavaznosti povinné nabidky pievzeti, od 16. ledna 2004 do 13. tnora 2004, CSOB
nabyla celkem 13 098 kusii akcii Banky za kupni cenu 1 200,- K¢ za jednu akcii.

Po ukonéeni povinné nabidky prevzeti tak CSOB vlastni 2 630 398 kusi akcii, ¢imz
zvysila sviyj podil na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu Banky na 99,7 %.

Tato Gcetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Banky k ptedlozeni valné hromadé.

Podpis statutarniho
Datum zastupce

15. bfezna 2004

Ing. Jan Sadil
predseda
predstavenstva

a generalni feditel

za Ceskomoravskou hypoteéni banku, a.s.

Ing. Rudolf Kostka
¢len predstavenstva
a NGR pro véci
finan¢ni

Osoba odpovédna

za ucetnictvi

Ing. Michal Randa
feditel ucetniho
odboru

Osoba odpovédna
za sestaveni ucetni

zavérky

Ing. Michal Randa
teditel uéetniho
odboru
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Iv. ADRESY

EMITENT
Ceskomoravska hypoteéni banka, a. s.
140 00 Praha 4, Budé&jovicka 409/1
www.hypotecnibanka.cz

ARANZER DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Na Piikop¢ 854/14, 115 20 Praha 1
WWW.CSob.cz

ADMINISTRATOR DLUHOPISOVEHO PROGRAMU
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Na Piikop¢ 854/14, 115 20 Praha 1
WWwWw.csob.cz

PRAVNI PORADCE ARANZERA
Prochézka / Randl / Kubr
advokatni kancelar
Jachymova 2, 110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Katetinska 40/466, 120 00 Praha 2
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