fa Hypotecni banka

HYPOTE CNi BANKA, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotich zastavnich list 2100 000 000 000 &
s dobou trvani programu 30 let

1. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento dokument (dale jerl. Dodatek Zakladniho prospektd) aktualizuje Zakladni prospekt Dluhopisového
programu hypotinich zastavnich ligt na jehoz zakladje Hypoté&ni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, P8 150 57, C: 13584324 oprawma vydavat v souladu s obe&cmavaznymi pravnimi igdpisy
jednotlivé emise hypotmich zastavnich ligt K Zadnému okamziku nesmi celkova jmenovitd hoalnot
veskerych nesplacenych hypinéh zastavnich ligt vydavanych vramci tohoto Dluhopisového programu
prekraiit 100 mid. K. Doba trvani Dluhopisového program@hbm které mze Hypoténi banka, a. s. vydavat
jednotlivé emise Dluhopisv ramci Programuwini 30 let. Dluhopisovy program, tj. spéhe emisni podminky
dluhopigi vydavanych na jeho zaklad které budou stejné pro jednotlivé emise vydavangémci
Dluhopisového programu, byly schvéleny rozhodnuomise pro cenné papiryj. 45/N/36/2005/1, ze dne
9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutieské narodni bankyj. 2011/5378/570 ke sp.zn. Sp/2011/56/572
ze dne 19.5.2011 které nabylo pravni moci dne 2913..

Tento 1. Dodatek zakladniho prospektu byl vyhotostea 19. kétna 2011. Dodatek Zakladniho prospektu byl
schvalen rozhodnutinCeské narodni banky.j. 2011/5908/57Cke sp.zn. Sp/2011/70/572 dne 31.5.2011,
které nabylo pravni moci dne 31.5.2011.

AranZér programu

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.



Tento Dodatek Zakladniho prospektu vyhotovila aldaje v #m uvedené je odpédna Hypoteni
banka, a.s. se sidlem Radlicka 333/150, Praha® 188 57.

Osoba odposdnd za 1. Dodatek Zakladniho prospektu prohlasige,@ vynaloZeni veSkeré
ptimétené pée jsou podle jejiho nejlepSihedomi Gdaje uvedené v 1. Dodatku Zakladniho prospekt
v souladu se skutgosti a Ze nebyly zakeny Zadné podstatné #ny oproti Udajm uvedenym

v Zakladnim prospektu.

Dodatkem Zakladniho prospektu jsou d@py a aktualizovanycésti A. Shrnuti, C. Informace
zahrnuté odkazem a F. Informace o Emitentovi a3&.8.2011.

Aktualizace udaj a informaci dodrzuje&islovani jednotlivych odpovidajicich kapitaichto ¢asti
v Zakladnim prospektu. 8kni, informace a Udaje, kteréistaly oproti Zakladnimu prospektu
neznénény, zde nejsou uvedeny. Vyrazy uvedené velkymi pfsmmaji stejny vyznam, jaky je jim
pritazen v Zakladnim prospektu.

Dokumenty a materialy uvddé v 1. Dodatku Z&kladniho prospektu jsou k nahlédw sidle
Emitenta.



A. SHRNUTI

Shrnuti popisu Emitenta

Historickeé finagni Ptehled vybranych nekonsolidovanych historickych fiftdch a
a provozni Udaje provoznich Uddj za obdobi k 31.feznu 2010 a k 31fbznu 2011.

Vybrané finaini a provozni 31.3.2011 31.3.2010

ukazatele

Potet  schvalenych hypoténich 4 090 3976
Ovéra *

Objem schvéalenych hypoténich 6 833 6081
avéra (v mil. K¢)

Objem pohledavek za klienty 147 519 137 928
(v mil. K¢&)

Bilanéni suma (v mil. K&) 166 378 168 306
Zakladni kapital (v mil.K ¢€) 5076 5076
Zisk po zdaréni (v mil. K&) 616 327
Kapitalova primérenost (%) 39,15 39,72
Objem drZenych cennych papit - 0 425

statni  pokladniéni poukazky a
statni dluhopisy (v mil. K¢)

Nominalni  objem  hypotenich 87 025 91 040
zastavnich lista (v mil. K¢)

Podet pobatek 27 27
Podet zaméstnanai (evideneni) 428 424

*jedna se o Gry schvalené v daném roce



C. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na oficidlni webové adrese emitentawiw.hypotecnibanka.3zlze nalézt nasledujici dokumenty
(informace zahrnuté odkazem):

Informace Dokument

Rozvaha (vykaz finami pozice) a Informaini piehled Hypoténi banky, a.s. ke dni
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31/331.3.2011 — filohag. 4 Finagni situace Hypoti
2011 banky

Rozvaha (vykaz finami pozice) & Informani prehled Hypoténi banky, a.s. ke dni
vysledovka (vykaz zisku a ztraty) k 31]331.3.2010 —filoha¢. 4 Finarni situace Hypotmi
2010 banky

Elektronické adresy odkazovanych dokunient

Informa éni p¥ehled Hypoteni banky, a.s. ke dni 31.3.2011:
http://www.hypotecnibanka.cz/ _SYS__/FileStorage/dload/20112/110331-
informa%C4%8Dn%C3%AD%20povinost.doc

Informa éni prehled Hypot&ni banky, a.s. ke dni 31.3.2010:
http://www.hypotecnibanka.cz/__SYS__ /FileStoragefdoad/20102/100331-informacni-
povinost.doc



F. INFORMACE O EMITENTOVI

4. Udaje o emitentovi

Investice
Rok Nazev investice Piaovaci cena  Umiseni Zpasob
mil. K& investice financovani
31.3.2011PC, tiskarny a kopirky 3| tuzemsko vlastni zdroje
Informani systémy Banky 8 tuzemsko vlastni zdroje
Ostatni SW ¥. webovych stranek 2| tuzemsko vlastni zdroje
Udaje o investinich cennych papirech
Dluhové cenné papiry 31.3.2011 31.3.2010
mil. K¢ mil. K¢
Statni dluhopisy 0 425
Akcie spolé€nosti LEXXUS, a. s. 9 g
Celkem 9 434

5. Pfehled podnikani

Hlavni trhy, distribuce produkt @ a sluzeb

Clergéni Gwért Hypoteni banky podle druhu @w (nezahrnuje opravné polozky)

k 31.03.2011 k 31.12.2010
Objem z Objem z
avéra  celku avéra  celku
mil. K¢ % mil. K& %
Hypote&ni 149 340 99,82 146 602 99,78
Stavebni 0 0 0 0
Dopliikové 0 0 0 0
Ostatni 269 0,18 326 0,22
Celkem 149609 100 146 927 100

Hypote:ni banka rozliSuje ové portfolio na Géry hypoteni, dophkové, stavebni a ostatni. &y
hypoteni predstavuji standardni produktoveé portfolio hygatébanky, které bude déle rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 31.3.2011 ipdstavuji zamstnanecké Gy, které maji zvyhodmou Grokovou
sazbu a jejichZ objewinil 4 miliona K¢ a dale ostatni @y ve vysi 265 mil. K.



Clereéni Uveri dle osoby dluznika

k 31.03.2011 k 31.12.2010
mil.K¢ %  milK¢ %
Fyzické osoby - nepodnikatelé 145098 96,99 142 325 96,87
Fyzické osoby - podnikatelé 52 0,03 56 0,04
Pravnické osoby 4459 2,98 4 546 3,09
ztoho:  Obchodni 2091 1,40 2106 1,43
spol&nosti
Bytova druzstva+ 1468 0,98 1511 1,03
spol.vlastn.jedn.
Jina druzstva 0 0 0 0
Municipality (obce, 900 0,60 929 0,63
mésta)
Ostatni 0 0 0 0
Celkem 149 609 100 146 927 100

6. Organizani struktura
CSOB jako osoba ovladana a osoba ovladajici

Informace o vztazich s bankou ovliadanymi osobaasichami, v nichZ j€SOB wtSinovym
spoleénikem k 31. Beznu 2011, jsou uvedeny v nésledujici tabulce:



Jakiadni Podil banky
akladni Podil banky na zakladnim kapitalu na hlas.
kapitl (vklad) ;
(vkladu) pravech Jing
Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo pravnické osob  y celkem NepFima téast pes koho zpasob
& Pravni forma oviadani
. L piimya
piimy nepfimy | celkem nepfimy
Nazev podie vypisu z OR Nazev podie wpisu 2 OR tis. K& % % % % Obchodni jméno ANOINE
25636855 _[Auxilium, a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 1,000,000 100.00 0.00) 100.00 100.00- NE
spol. s rué.
63987686 _[Bankovni informacni sro Praha 5, Radlicka 333/150 y 20,000 100.00 0.00) 100.00 100.00]- NE
|26760401_|centrum Radiicka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 500,000 100.00 0.00) 100.00 100.00- NE
49241397 _|Ceskomoravska stavebni spoitelna, a.s Praha 10, Vinohradska 3218/169 __|akciova spol. 1,500,000 55.00) 0.00) 55.00) 55.00]- NE
63999463 |ESOB Asset as., dlen skupiny GSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 34,000 20.59) 0.00) 20.59) 52.94- NE
45794278 |ESOB Factoring, ass. Praha 10, 4 2538140 akeiova spol. 70,800 100.00 0.00) 100.00 100.00]- NE
CSOB Asset Management,
25677888 |CSOB Investiéni spolecnost, a.s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 216,000) 735 17.66) 20.81] 100.00] Auxilium NE
27081907 |ESOB Investment Banking Services, a.s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 2,000,000 100.00 0.00) 100.00 100.00]- NE
spol. s rué.
27151221 |ESOB Leasing pojistovaci makiéF, s.r.o. Praha 4, Na Pankraci 60/310 g 2,000) 0.00) 100.00) 100.00 100.00{CSOB Leasing (CR) NE
63998980 [¢SOB Leasing, as. Praha 4, Na Pankraci 310/60 akciova spol. 3,050,000 100.00 0.00) 100.00 50.82]- NE
60917776 |ESOB Penzilni fond Progres, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 320,000) 100.00 0.00) 100.00 100.00]- NE
61850265 |CSOB Penzijni fond Stabilta, a. s., &len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 297.167] 100.00 0.00) 100.00 100.00- NE
CSOB Asset Management,
27924068 |ESOB Property fund, uzavieny investicni fond, a.s., dlen skupiny CSOB | Praha 5, Radlicka 333/151 akeiova spol. 907,000) 59.76] 9.87] 69.63] 100.00|CSOB Pojistovna (viz Piiloha &. 4) NE
spol. s rué.
61251950 s.ro. Praha 10, 4 2538140 y 1,000 0.00) 100.00) 100.00 100.00{CSOB Factoring (GR) NE
13584324 | Hypoteéni banka a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 akeiova spol. 5076331 100.00 0.00) 100.00 100.00- NE
spol. s rué.
25617184 _[Merrion Properties s.r.o Praha 5, Radlicka 333/150 omezenym 6,570) 0.00) 69.63 69.63) 100.00|ESOB Property fund NE
00000949 [MOTOKOV as. v likvidaci Praha 8, Thamova 181120 akeiova spol. 62,000 0.50) 69.59 70.09) 70.09|CSOB 1BS NE
00548219 [MOTOKOV as. v likvidaci Praha 8, Thamova 181120 akciova spol. 2,150) 0.00) 94.91] 94.91] 94.91/CSOB 1BS NE
spol. s rué.
36859541 |Property Skalica, s.ro. Bratislava, Meden 22/98, SR omezenym 46.712) 0.00| 69.63 69.63) 100.00|¢SOB Property fund NE
spol. s rué.
36859516 [Property LM, s.r.o. Bratislava, Medena 22/98, SR g 125] 0.00) 69.63 69.63) 100.00|ESOB Property fund NE
British Virgin Islands, Tortola, Road
Town, Third Floor, The Geneva Place |zahr. prav.
99999999 [Tee Square Limited, Ltd. P.0.Box 986 osoba. 7,690) 100.00 0.00) 100.00 100.00- NE

11. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finémi situaci a zisku a ztratdch Emitenta

Finartni Udaje k 31.3.2011 jsou k dispozici na webovérste emitenta v dokumentu Inforéna
piehled Hypoténi banky k 31.3. 2011 wijtoze ¢. 4 a déale vdokumentu Infortvd prehled
Hypoteni banky k 31.3.2010. (viFst C. dodatku — Informace zahrnuté odkazem).

Udaje jsou vypracovavany v souladu s mezinarodnietnimi standardy IFRS (International

Financial Reporting Standards).




Vykaz finanéni pozice (rozvaha) k 31. beznu 2011 a k 31. prosinci 2010

AKTIVA 31.3.2011| 31.12.2010
mil. Kg& mil. K&
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 34 21
Investiéni cenné papiry 9 9
Uvéry a pohledavky za bankami 18 567 17 906
Uvéry a pohledavky za klienty 147 519 145 070
Nehmotnd aktiva 52 49
Pozemky, budovy a #iaeni 153 157
Ostatni aktiva 41 29
Naklady a pijmy ptistich obdobi 3 2
AKTIVA CELKEM 166 378 163 243
ZAVAZKY
Z&vazky wi¢i bankédm 41 903 39 700
Z&vazky wci Klientim 454 455
Z&vazky z dluhovych cennych papir 101 766 101 566
Ostatni zavazky 266 216
Rezervy 0 0
OdloZena da 116 106
Zvazek ze splatné dam pijmu 172 115
Z&vazky celkem 144 677 142 158
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 5076 5076
Emisni aZio 13 864 13 864
Rezervni fondy 296 296
Fondy z pecereni 0 0
Nerozaleny zisk 2 465 1849
Vlastni kapital celkem 21701 21 085
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 166 378 163 243




Vykaz o souhrnném vysledku (vykaz zisku a ztraty) k1.

kfeznu 2011 a k 31. ¥eznu 2010

31.3.2011, 31.3.2010
mil. K¢ mil. K¢

Vynosy z Urok a podobné vynosy 2184 2 107
Naklady na Groky a podobné naklady -1 105 -1 326
Cisty vynos z Urok 1079 781
Vynosy z poplatlk a provizi 110 101
Naklady na poplatky a provize -4 -2
Cisty vynos z poplatka provizi 106 99
Ostatni provozni vynosy 2 5
Ostatni provozni naklady 0 -1
Spravni naklady -180 -177
Ztraty ze snizeni hodnoty fin&mich aktiv -245 -304
Zisk pred zdagnim 762 404
Daii z pijmi -146 -77
Cisty zisk za detni obdobi 616 327
Ostatni souhrnny vysledek 0 -3
Cisty zisk/(-)ztrata z fecerni 0
realizovatelnych cennych pafir -3
Celkovy souhrnny vysledek z&etni 616
obdobi 324

Kryti zavazka z HZL

K 31. Beznu 2011 ¢inily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistin&etrg nakéhlého pomdrného
urokového vynosu) 88 850 mil.¢Kk 31. lfeznu 2010: 93 342 mil. & a objemiadného kryti k
tomuto datwinil 127 432 mil. K (k 31. tfeznu 2010: 117 524 mil.d

Prehled kryti zdvazk z HZL k 31. eznu 2011 a k 31.fbznu 2010 je uveden v néasledujicich

tabulkach.

Hypoteni banka nila k 31. lleznu 2011 a k 31ibznu 2010 pouzédné kryti emisi HZL.

31.3.2011 31.3.2010

mil. K& mil. K&

Kryti celkem 127 432 117 524
Radné kryti (pohledavkami po oceri) 127 432 117 524




Radné kryti emisi HZL

31.3.201 31.3.201]
mil. K¢ mil. K¢

Poset iwérovych smluv na HU kadnému kryti HZL

(ks) 10501 97 886
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (mi). K 248 62 231 038
Nesplacené. pohledavky z HU ke kryti (aktualni yyge

jistina (mil. K¢) 127 704 117 610
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse)

ptisluSenstvi (mil. K) 21( 167
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ageh—

jistina (mil. K¢) 127 13 117 326
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (po ageh—

piisluSenstvi (mil. K) 301 198

Piehled nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta

Prehled nemovitosti, které Hypdtd banka vlastnila k 31.feznu 2011 je uveden v nésledujici

tabulce:

Stavby Pozemky
Oblast . . p .
pofizovaci cena | zustatkova cena vymeéra ]
] ] mil. K¢
mil. K¢& mil.K ¢ m?
Hradec Kralové 61 41 707 6
Rychnov na
Knéznou 21 14 769 0
Kolin 22 15 1481 1
Jihlava 18 13 580 0
Celkem 122 83 3537 7
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