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HYPOTECNI BANKA, a.s.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypote¢nich zastavnich listd 100 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 30 let

2. DODATEK ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt Dluhopisového programu hypotecnich zastavnich listd, na jehoz
zékladé je Hypote¢ni banka, a. s., oprdvnéna vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
jednotlivé emise hypotecnich zastavnich listd (dale jen "2. Dodatek Zakladniho prospektu"). K zadnému
okamziku nesmi celkova jmenovitd hodnota veskerych nesplacenych hypotecnich zastavnich listd vydavanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu piekrocit 100 mld. K¢&. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem
které muze Hypotecni banka, a. s., vydavat jednotlivé emise DIluhopisii vramci Programu, ¢ini 30 let.
Dluhopisovy program, tj. spole¢né emisni podminky dluhopisti vydavanych na jeho zakladg, které budou stejné
pro jednotlivé emise, byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne
9.5.2005, které nabylo pravni moci dne 9.5.2005. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. Sp/544/144/2007 ze dne 11.5.2007, které nabylo pravni moci dne 14.5.2007. 1.Dodatek Zakladniho
prospektu byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. Sp/544/165/2007 ze dne 23.5.2007, které nabylo
pravni moci dne 24.5.2007. Tento 2. Dodatek Zakladniho prospektu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. Sp/544/281/2007 ze dne 28.8.2007, které nabylo pravni moci dne 28.8.2007.

AranZér programu

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Datum tohoto 2. Dodatku Zakladniho prospektu je 13. srpna 2007



Tento 2. Dodatek Zakladniho prospektu vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna Hypotecni
banka, a.s.

Osoba odpovédna za 2. Dodatek Zakladniho prospektu prohlaSuje, Ze pifi vynalozeni veskeré
priméiené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi udaje uvedené v 2. Dodatku Zakladniho prospektu
v souladu se skutecnosti a Ze nebyly zamlCeny Zzadné podstatné zmény oproti udajim uvedenym
v Zékladnim prospektu.

2. Dodatkem Zakladniho prospektu je doplnéna a aktualizovana cast F. Hypotecni banka, a.s.,
uvedenim neauditovanych udaji o hospodatské a finanéni situaci banky k 30.6.2007, aktualnich udaja
o spojenych s hlavnim akcionafem a skupin¢ KBC. Dokumenty a materidly uvadéné v 2. Dodatku
Zakladniho prospektu jsou k nahlédnuti v sidle Emitenta.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

Zakladni udaje o Emitentovi:

Obchodni firma: Hypotecni banka, a.s.
Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

(S ucinnosti od 13.8.2007 dochazi ke zméné sidla a tim i korespondencni adresy centraly Hypotecni
banky, a.s. na Radlicka 333/150,150 57 Praha5.)

IC: 13584324

DIC: CZ13584324

Datum vzniku: 10.1.1991

Pravni forma: akciova spole¢nost
Internetova adresa: www.hypotecnibanka.cz
E-mail: info@hypotecnibanka.cz
Telefon: 224 111 111

Fax: 242 419222

Banka byla zalozena podle ceského pravniho fadu, na zakladé § 25 zakona ¢. 104/90 Sb., o akciovych
spole¢nostech, zakladatelskou smlouvou ze dne 28.9.1990 jednorazové. Banka je zalozena na dobu
neurCitou a je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3511.

Predmétem podnikani Hypotecni banky je dle clanku 2 Stanov spolecnosti:

1. Provadéni vSech bankovnich obchodl v souladu se zdkonem o bankach a provadéni dalSich ¢innosti
v rozsahu vymezeném obecné zadvaznymi pravnimi piedpisy, jakoz i povolenimi a souhlasy Ceské
narodni banky, pokud jsou pro vykon téchto ¢innosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listll podle zvlastniho zakona.

Zékladni kapital Hypote¢ni banky ¢ini 3.458.107.000 K¢ a je rozdélen do 6.916.214 ks kmenovych
akcii spolecnosti o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované
cenné papiry a znéji na dorucitele. Zakladni kapital je pIn€ splacen.



Ugetni zavérku emitenta za rok 2006 byla auditovana:

obchodni firma: Ernst & Young Audit & Advisory, s.r.0., ¢len koncernu.
&islo osvéddent: KA CR 401

sidlo auditora: Karlovo nam. 10, Praha 2, 120 00

1CO: 26704153

auditor: Ing. Michaela Kubyova, ¢. osvédéeni 1810, bytem Rimska 29, Praha 2, 120 00 (Clenstvi
v profesnich organizacich: Komora auditord Ceské republiky a ACCA)

Ugetni zavérka emitenta za rok 2005 byla auditovana:

obchodni firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0.
&islo osvédéenti: KA CR 021

sidlo auditora: Katefinska 40/466, Praha 2, 120 00
1CO: 40765521

auditor: Ing. Eva Loulova, ¢. osvédceni 1981, bytem Jiraskova 451, Bilovice nad Svitavou, 664 01
(Clenstvi v profesnich organizacich: Komora auditori Ceské republiky a ACCA)



F. HYPOTECNI BANKA, A. S.

Aktualizace udajt a informaci o hospodaiské a financni situaci banky je provedena k datu 30.6.2007.
Dale je provedeno upiesnéni tdajii o hlavnim akcionafi, spole¢nostech jim ovladanych a o skupiné
KBC a ratingu KBC Bank a KBC Insurance. Aktualizace dodrzuje ¢islovani jednotlivych kapitol této

¢asti v Zakladnim prospektu.

3. Udaje o Emitentovi

Udaje o hlavnich provadénych a budoucich investicich

K 30.6.2007 banka proinvestovala 15,5 mil. K¢, z toho v oblasti informacnich technologii 8,2 mil. K¢.

Udaje o investicich do financniho majetku

Investice banky do finanéniho majetku predstavuji pouze statni pokladnicni poukazky a statni
dluhopisy kviili naplnéni limith likvidity. Objemy téchto drzenych cennych papirti v roce 2006 a

k 30.6.2007 ukazuje tabulka:

Dluhové cenné papiry k 30.6.2007 k 31.12.2006

(v tis. K¢) (v tis. K¢)
Statni pokladni¢ni poukazky 4001 707 1 591 453
Statni dluhopisy 807 628 825 765
Celkem 4 809 335 2417218

K 30.6.2007 banka vlastnila minoritni 9 % majetkovy podil v realitni spolecnosti Lexxus, a.s., s cilem
roz§ifeni spektra svych sluzeb klientim o nabidku nemovitosti. Spole¢nost Lexxus, a.s. je jedna z
nejvétsich prazskych realitnich spolecnosti a neni ¢lenem skupiny CSOB. Mimo uvedeného banka

neplanuje drZet jiné cenné papiry a financni investice.
4. Prehled podnikani Emitenta

Vybrané financni a provozni ukazatele

Charakteristika: 30.6.2007 31.12.2006] 31.12.2005
Pocet schvalenych hypotecnich uvért 12 917 18 721 14 715
Objem schvalenych hypotecnich uvért (v mil. K¢) 23 070 26 778 18 763
Objem pohledavek za klienty (v mil. K¢) 78 848 64 889 46 202
Nomindlni objem hypotecnich zastavnich listi (v mil. K¢) 63 085 53 785 41 300
Bilan¢ni suma (v mil. K¢) 84 031 67 558 52 386
Zakladni kapital (v mil. K<) 3458 2 635 2 635
Zisk/ztrata po zdanéni (v mil. K¢) 391 669 489
Kapitalova ptiméfenost (v %) 13,17 15,39 15,21




Pocet pobocek 13 13 13

Pocet zaméstnanct 413 400 373

Produkty a sluzby Hypote¢ni banky

Clenéni uvért Hypoteéni banky podle druhu Gvéru

k 30.6.2007 k 31.12.2006

objem uvérh z celku objem Uvéra z celku

mil. K¢ % mil. K¢ %

Hypotec¢ni 78 313 99,11 64 993 99,90
Stavebni 0 0,00 0 0,00
Dopliikové 2 0,00 2 0,00
Ostatni 705 0,89 62 0,10
Celkem 79 019 100,00 65 057 100,00

Hypoteéni banka rozlisuje Givérové portfolio na uvéry hypoteéni, doplitkové, stavebni a ostatni. Uvéry
hypotecni predstavuji standardni produktové portfolio hypotecni banky, které bude dale rozvijeno.

Uvéry "ostatni" k 30.6.2007 piedstavuji zaméstnanecké uvéry, které maji zvyhodnénou urokovou
sazbu a jejichZ objem ¢inil 8 milionti K¢ a dale ostatni tivéry ve vysi 697 mil. K¢.

Clenéni uvéra dle osoby dluznika

k 30.6.2007 k 31.12.2006
mil. K¢ % mil.K¢ %
Fyzické osoby - nepodnikatelé 72 557 91,82 60 132 92,43
Fyzické osoby - podnikatelé 162 0,21 195 0,30
Pravnické osoby 6300 7,97 4730 7,27
z toho:  Obchodni spole¢nosti 2500 3,17 769 1,18
Bytova druzstva+ spol.vlastn.jedn. 2326 2,94 2363 3,64
Jina druzstva 0 0,00 0 0,00
Municipality (obce, méesta) 1473 1,86 1596 2,45
Ostatni 1 0,00 2 0,00
Celkem 79019 100,00 65 057 100,00

Kvalita portfolia

Nasledujici tabulka uvadi vysi Gvéra Hypoteéni banky podle klasifikace CNB. Udaje v tabulce jsou
v mil. K¢.

k 30.6.2007 k 31.12.2006

mil. K¢ % mil. K¢ %

Standardni uveéry 77073 97,54 63 228 97,19
Klasifikované uvéry 1 946 2,46 1829 2,81
Z toho: Sledované uvéry 1125 1,42 1053 1,61
Nestandardni avéry 408 0,52 371 0,57
Pochybné Gvéry 169 0,21 179 0,28
Ztratové tvéry 244 0,31 226 0,35

Uvéry celkem 79019 100,00 65057 100,00




Postaveni Hypotecni banky v hospodatské soutézi charakterizuji dale uvadéné tabulky agregovanych
udaji k 30.6.2007. Z udaji v nich uvedenych vyplyva, Ze si banka udrzuje pozici mezi tfemi
nejvétsimi poskytovateli hypote¢nich uvéra jak v poctu uveért, tak i poskytnutého objemu prostiedki,
a to u fyzickych a podnikatelskych subjektti i municipalit.

Hypotecni tvéry jednotlivych bank k 30. ¢ervnu 2007

Fyzické osoby Podnikatelské subjekty

Smluvni Podil na Podil na Smluvni Podil na Podil na

Poget HU jistina poctu objemu Poget HU jistina poctu objemu

celkem celkem uFO uFO celkem celkem uPO uPO

Banka ks tis. K& % % ks tis. K¢& % %
Cs 98 025 134 893 830 32,61 33,57 4 586 82 681 724 53,93 54,11
CSOB 1223 1385755 0,41 0,34 136 852 697 1,60 0,56
eBanka 3036 4 870 335 1,01 1,21 0 0 0,00 0,00
GE 18 768 23 865 347 6,24 5,94 0 0 0,00 0,00
HVB 5091 11913 807 1,69 2,96 1090 49 623 717 12,82 32,48
Hypotecni banka 81 595 97 512 067 27,14 24,27 1138 8 609 685 13,38 5,63
KB 68 453 89 953 621 22,77 22,39 1274 7519 725 14,98 4,92
RFB 16 392 24 964 482 5,45 6,21 82 1690183 0,96 1,11
Wiistenrot 3 745 4113 056 1,25 1,02 0 0 0,00 0,00
ZIBA 4275 8351483 1,42 2,08 197 1813926 2,32 1,19
Celkem 300 603 401 823 783 100,00 100,00 8503 152 791 657 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Municipality Celkem

Smluvni Podil na Podil na Smluvni Podil na Podil na

Pocet HU jistina poltu u objemu u Pocet HU jistina poltu objemu

celkem celkem municipalit municipalit celkem celkem celkem celkem

Banka ks tis. K¢ % % ks tis. K¢ % %
Cs 316 3571725 38,12 43,16 102 927 221 147 280 33,21 39,29
CSOB 11 241 967 1,33 2,92 1370 2480419 0,44 0,44
eBanka 0 0 0,00 0,00 3036 4 870 335 0,98 0,87
GE 0 0 0,00 0,00 18 768 23 865 347 6,06 4,24
HVB 1 7 000 0,12 0,08 6182 61 544 524 1,99 10,93
Hypotecni banka 360 3010550 43,43 36,38 83 093 109 132 302 26,81 19,39
KB 122 1 342 860 14,72 16,23 69 849 98 816 205 22,54 17,56
RFB 19 101 016 2,29 1,22 16 493 26 755 681 5,32 4,75
Wiistenrot 0 0 0,00 0,00 3745 4113 056 1,21 0,73
ZIBA 0 0 0,00 0,00 4472 10 165 409 1,44 1,81
Celkem 829 8275118 100,00 100,00 309 935 562 890 558 100,00 100,00

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

Poznamka: Od 2. ¢tvrtleti 2005 doslo ke zméné metodiky vykazovani hypotecnich uvéri pro Ministerstvo pro mistni rozvoj. Od této doby mj. nezahrnuji udaje
nové podepsané neudelové hypotecni Gvéry.



Vysvétlivky: HU — hypotetni uvér, FO — fyzické osoby, PO — pravnické osoby, CS — Ceska spofitelna, a.s., CSOB — Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.,
eBanka — eBanka, a. s., GE — GE Money Bank, a.s., HVB — HVB Bank Czegh Repulglic a.s., Hypote¢ni banka — Hypote¢ni banka, a.s., KB — Komer¢ni banka,
a.s., RFB — Raiffeisenbank a.s., Wiistenrot — Wiistenrot hypote¢ni banka a.s., ZIBA — Zivnostenska banka, a.s.

Informace uvedené v tabulce byly presné reprodukovany a dle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

5. Organizacni struktura

Hypotecni banka je soucasti kapitdlové propojeného fetézce spolecnosti, kdy matefska spolecnost
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. (,CSOB*) spole¢nost KBC Bank NV se stala jedinym
akcionafem CSOB, tj. vlastnikem 100 % akcii CSOB. Tato skute¢nost byla dne 12.6.2007 zapsana
v Obchodnim rejstiiku a 14.6.2007 byl ptfechod tcastnickych cennych papirti z minoritnich akcionari
CSOB na KBC zaregistrovan ve Stiedisku cennych papiri. CSOB je hlavnim akcionafem Hypoteéni
banky s podilem 99,87 % akcii.

Skupina KBC ve Stiredni Evropé
(stav majetkovych tcasti KBC ke dni 28. unora 2007)

Zemé Bankovni a pojist'ovaci spole¢nosti UcfESt Y procevlrlte?h
(prima a neprima)

Ceska republika CSOB Banka (banka) 97,5
CSOB Pojist’ovna (pojistovaci 97
spole¢nost)

Mad’arsko K&H Bank (banka) 100
K&H Insurance (pojistovaci spolecnost) 100
Equitas (on-line broker v oblasti retailu) akvizice 11.1.2006

Polsko Kredyt Bank (banka) 86
Warta and Warta Life (pojistovaci 100
spole¢nost)

Slovensko CSOB (banka) (viz. Ceska republika)
CSOB Poist’ovna (pojistovaci 87
spole¢nost)

Slovinsko NLB (banka) 34
NLB Vita (pojistovaci spolecnost) 50

Bulharsko DZI1 Insurance (pojistovaci spolecnost) 70
DZI Invest (stock broker) akvizice 2007

Rumunsko Romstal Leasing akvizice 15.12.2006
INK Insurance Broker akvizice 15.12.2006
Swiss Cupital Stock Broker (broker) akvizice 21.12.2006

Srbsko A Banka akvizice 3.1.2007

Dlouhodoby rating Fitch | Moody’s | S& P

KBC Bank AA- Aa3 A+

KBC Insurance AA - A+




Spole¢nosti ovladané CSOB k 30.6.2007

Nominalni Piimy nebo nepfimy
hodnota podil CSOB celkem
Obchodni jméno pravnické osoby Sidlo drZenych
akcii nebo . na , na ,
odilu zakladnim | hlasovacich
P kapitalu pravech
(ndzev podle vypisu z OR) (adresa podle vypisu z OR) tis. K¢ % %
Auxilium, a.s. Praha 1, JindfiSska 16/937 1 000 000 100,00 100,00
Bankovni informacni technologie,
S.I.0. Praha 5, Radlicka 333/150 20 000 100,00 100,00
BESEDA a.s. Praha v likvidaci Praha 1, Skolska 3 1 000 100,00 100,00
Business Center, s.r.0. Bratislava, Nam. SNP 29 256 080 100,00 100,00
Hypote¢ni banka a.s. Praha 4, Budé&jovicka 409/1 3453754 99,87 99,87
Ceskomoravska stavebni spofitelna,
a.s. Praha 10, Vinohradska 3218/169 825 000 55,00 55,00
CSOB A§set Management, a.s., ¢len
skupiny CSOB Praha 1, Perlova 371/5 7 000 20,59 52,94
CSOB Asset Management,
sprav.spol., a.s. Bratislava, Kolarska 6 52216 100,00 100,00
CSOB dss.s., a.s. Bratislava, Kolarska 6 307 296 100,00 100,00
CSOB distribution, a.s. Bratislava, Kolarska 6 34 144 100,00 100,00
CSOB Factoring, a.s. Praha 10, BeneSovska 2538/40 35400 100,00 100,00
CSOB Factoring a.s. Bratislava, Gagarinova 7/B 25 608 100,00 100,00
CSOB Investi¢ni spolecnost, a.s.,
¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 158 000 90,81 100,00
CSOB Investment Banking Services,
a.s., ¢len skupiny CSOB Praha 1, JindfiSska 937/16 2 000 000 100,00 100,00
CSOB Leasing poistovaci maklér,
S.I.0. Bratislava, Panonska cesta 11 171 100,00 100,00
CSOB Leasing pojitovaci makIéf,
S.I.0. Praha 4, Na Pankraci 60/310 2 000 100,00 100,00
CSOB Leasing, a.s. (CR) Praha 4, Na Pankraci 310/60 2900 000 100,00 100,00
CSOB Leasing, a.s. (SR) Bratislava, Pandnska cesta 11 1280 400 100,00 100,00
CSOB Penzijni fond Progres, a. s.,
¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 120 000 100,00 100,00
CSOB Penzijni fond Stabilita, a. s.,
¢len skupiny CSOB Praha 5, Radlicka 333/150 97 167 100,00 100,00
CSOB stavebna sporitel'fia, a.s. Bratislava, Radlinského 10 614 592 100,00 100,00
Eurincasso, s.r.0. Praha 10, BeneSovska 2538/40 1 000 100,00 100,00
2 rue de 1’Avenir, L-1147
FAP invest S.A. Luxemburg, Lucembursko 845 94,91 100,00




Hyporeal Praha, a.s. Praha 8, Chamova 20 26 950 100,00 100,00

IPB Leasing, a.s. Praha 4, Na Pankraci 310/60 356 000 100,00 100,00

MOTOKOV a.s. Praha 8, Thamova 181/20 42 839 69,09 69,09

MOTOKOV International a.s. Praha 8, Thamova 181/20 408 097 9491 9491
28 Cherry Orchard Industrial

Motokov Ireland Ltd. Estate, Dublin 10, Irsko 29297 94,91 100,00
28 rue des Cygnes, 67800

Motokov France SA v likvidaci Hoenheim, Francie 20 440 94,91 100,00
Dr. Georg Schifer Strasse 17,

Semex Metall und Maschinen GmbH | 93437 Furth im Wald, SRN 79 416 94,91 100,00
British Virgin Islands, Tortola,
Road Town, Third Floor, The

Tee Square Limited, Ltd. Geneva Place, P.O.Box 986 8718 100,00 100,00
Tovarniska 18, 8270 Krsko,

VIPAP VIDEM Kr$ko d.d. Slovinska republika 1 789 788 82,99 82,99

Zemsky penzijni fond, a. s. Most, Vaclava Rezage 315 50325 100,00 100,00

Centrum Radlické a.s. Praha 5, Radlicka 333/150 500 000 100,00 100,00

9. Hlavni akcionari

Spole¢nost CSOB, hlavni akcionai Hypoteéni banky, zménila své sidlo na Radlicka 333/150, 150 57
Praha 5. Nova adresa byla zapsana do Obchodniho rejsttiku dne 12.6.2007.

Osamostatnéni zahraniéni pobocky CSOB v SR od 1.1.2008.

Vykonny vybor KBC Group schvélil dne 31.7.2007 navrh CSOB zaloZit novy subjekt na tzemi
Slovenské republiky. Tento subjekt bude pisobit namisto dosavadni zahrani¢ni pobotky CSOB.
K 1.1.2008 vznikne samostatna pravni entita (banka) na Slovensku. Nova entita bude univerzalni
bankou. Tato nova entita bude vlastnéna KBC Bank, samotnou CSOB a jejimi dvéma &eskymi
dcefinymi spole¢nostmi CSOB Leasing a CSOB Factoring. Hlasovaci prava bude ze 100 % vykonavat
KBC Bank. Do vlastnictvi nové pravnické osoby na Slovensku budou pfevedeny vSechny slovenské
dcefiné spoleénosti CSOB.

10. Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a ztratach Emitenta

Finan¢ni udaje za posledni dva finan¢ni roky tj. za roky 2006 a 2005 jsou ve formé ucetnich zavérek
ovefenych auditorem k dispozici na webové strance emitenta, kde jsou dostupné i zpravy auditora (viz.
¢ast C. prospektu Informace zahrnuté odkazem).

Udaje jsou vypracovavany v souladu s mezinarodnimi uéetnimi standardy IFRS (International
Financial Reporting Standards).

Daéle jsou uvedeny rozvaha ve form¢ srovnavaci tabulky k 30.6.2007 a k 31.12.2006 a vykaz zisku a
ztraty k 30.6.2007 a k 30.6.2006.



ROZVAHA

K 30.6.2007 A K 31.12.2006

AKTIVA 30.¢ervna 2007 31. prosince 2006
mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 15 10
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry pfijimané k refinancovani 4 809 2417
Uvéry a pohledavky za bankami 17 2
Uvéry a pohledavky za klienty 78 848 64 889
Ostatni investi¢ni cenné papiry 9 9
Nehmotna aktiva 20 24
Pozemky, budovy a zafizeni 166 166
Ostatni aktiva 136 14
Odlozena dan 9 24
Néklady a piijmy pfistich obdobi 2 3
AKTIVA CELKEM 84 031 67 558
ZAVAZKY
Zavazky vici bankam 5785 703
Zavazky vuci klientim 496 467
Zavazky z dluhovych cennych papiri 67 029 56174
Ostatni zdvazky 361 180
Zavazek ze splatné dané z piijma 5 55
Podfizeny dluh 210 219
Zavazky celkem 73 886 57 798
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 3458 3458
Emisni 4zio 3981 3981
Rezervni fondy 128 94
Kumulované ztraty nevykazané ve vykazu zisku
a ztraty -8 -1
Nerozdéleny zisk 2 586 2228
Vlastni kapitél celkem 10 145 9760
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 84 031 67 558
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
K 30. CERVNU 2007 A K 30. CERVNU 2006
30.¢ervna 2007 30.¢ervna 2006
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z urokti a podobné vynosy 1743 1315
Naklady na tiroky a podobné naklady -1 004 - 694




Vynosy z poplatkii a provizi 131 109
Néklady na poplatky a provize -7 -2
Ostatni provozni vynosy 11 8
Ostatni provozni néklady -1 -2
Spravni naklady -337 -309
Ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv 21 - 51
Zisk pted zdanénim 515 374
Dan z ptijmt -124 -93
Cisty zisk za uéetni obdobi 391 81
Prehled o zménach vlastniho kapitalu (0daje dle [FRS)
k 30.6.2007 k 31.12.2006
(v mil. K<) (v mil. K<)
Zakladni kapital 3458 3458
Aziovy fond 3981 3981
Rezervni a ostatni fondy 128 94
Kumulované zisky/ztraty nevykazané ve vykazu ziskl a 8 1
ztrat
Nerozdéleny zisk / neuhrazena ztrata z min. let 2195 1 559
Zisk nebo ztrata za ucet. obdobi 391 669
Vlastni kapital 10 145 9760

Pohledavky za bankami

Pohledavky hypotecni banky za bankami pfedstavuji pouze terminované vklady a vklady na béznych
uctech, které jsou nezajisténé. V nize uvedené tabulce je uveden pichled pohledavek za bankami podle

klasifikace.

k 30.6.2007 k 31.12.2006
Pohledavky za bankami (v tis. K<) (v tis. K<)
Standardni 16 625 1563
Sledované 0 0
Nestandardni 0 0
Pochybné 0 0
Ztratoveé 0 0
Pohledavky celkem 16 625 1563
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Pohledavky za klienty (udaje dle IFRS)

k 30.6.2007 k 31.12.2006)
Pohledavky za klienty (v tis. K<) (v tis. K¢)
Standardni 77 072 959 63 228 383
Sledované 1 095 680 1052 373
Nestandardni 367471 371 408
Pochybné 153 514 179 068
Ztratové 159 132 225935
Pohledavky celkem 78 848 756 65 057 167
Opravné polozky k pohleddvkdm 170 573 167 923
Prijaté uvéry, jiné zavazky a poskytnuta zajiSténi
k 30.6.2007 k 31.12.2006,
(v tis. K¢) (v tis. K¢)
Zavazky k bankam v¢etné prijatych Givéri (nezajisténé) 5785421 702 461
Podfizeny dluh 209 500 219 000
Zavazky ke klientim vyjma piijatych avért 496 104 467 233
Poskytnutd zajisténi (budouci mozné zavazky) 0 0

Podrozvahové polozky

K 30.6.2007 Hypotecni banka vydala Gvérové prisliby ve vysi 0 mil. K¢ a 12 380 mil. K¢ tvorii

schvalené a dosud neCerpané tvéry.

Nejvyznamnéjsi polozku podrozvahy banky ptredstavuji hodnoty zajisténi zastavenymi nemovitostmi.
Celkovy objem obvyklych cen zastavenych nemovitosti evidovanych v podrozvaze k 30.6.2007 cinil
68 736 mil. K¢ (snizeni proti minulym létim nastalo z divodu zauctovani hodnoty zastavenych

nemovitosti pouze do vyse takto zajisténé pohledavky za klientem).

30.6.2007

31.12.2006

Uvérové piisliby

0 mil. K¢

3,3 mil. K¢

Schvalené a dosud necerpané uveéry

12 380 mil. K¢

8 139,6 mil. K¢

Celkovy objem obvyklych cen zastavenych
nemovitosti evidovanych v podrozvaze banky

68 736 mil. K¢

58 757,5 mil. K¢

Rezervy a opravné poloZzky

Banka méla k 30.6.2007 vytvorené opravné polozky ve vysi 170,6 mil.K¢, které znamenaly dostatecné

kryti pfipadné ztraty z aktiv banky.




Hypotecni zastavni listy

Hypotec¢ni zastavni listy (dale jen HZL) jsou dluhopisy, jejichz jmenovitad hodnota a pomérny urokovy
vynos jsou kryty pohledavkami z hypotecnich tvérd. V nasledujici tabulce je uveden piehled vSech
emisi hypotecnich zastavnich listli, které Hypotecni banka vydala k 9. srpnu 2007:

Cis}o ISIN Obj e emise v Kupon Datum emise Datum . Pozn.
emise mil. K¢ splatnosti
HZL 1 CZ0002000011 1 000 11,00% 5.9.1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00% 20.12.1996 20.12.2001 %
HZL 3 CZ0002000060 1 000 12,00% 19.6.1998 19.6.2003 ‘gn
HZL 4 CZ0002000094 3 600 8,90% 8.2.1999 8.2.2004| &
HZL 5 CZ0002000136 2 000 8,20% 24.6.1999 24.6.2004] <
HZL 6 CZ70002000144 2 000 6,40% 19.5.2000 19.5.2005 g
HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85% 7.12.2000 7.12.2005
HZL 8 CZ0002000193 2 000 6,85% 16.5.2002 16.5.2007
HZL 9 CZ0002000219 1 000 Pribor12M+2% 4.12.2002 4.12.2007
HZL 10 | CZ0002000227 1500 3,00% 20.2.2003 20.2.2008 E
HZL 11 | CZ0002000243 2500 2,71% 19.6.2003 19.6.2008 gﬂ
HZL 12 | CZ0002000284 1500 3,60% 25.9.2003 25.9.2008 %
HZL 13 | CZ0002000300 2 000 4,40% 27.11.2003 27.11.2010] =
HZL 14 | CZ0002000318 2 500 4,30% 9.2.2004 9.2.2009] —~
HZL 15 | CZ0002000334 2 000 Pribor12M-0,33% 25.3.2004 25.3.2014 g
HZL 16 | CZ0002000367 2 000 4,95% 24.6.2004 24.6.2009| ‘&
HZL 17 | CZ0002000375 1000 Pribor12M+2% 24.6.2004 24.6.2009 é
HZL 18 | CZ0002000425 2 500 4,50% 11.11.2004 11.11.2007| =8
HZL 19 | CZ0002000474 2 000 4,20% 24.1.2005 24120100 =
HZL 20 | CZ0002000490 1500 3,50% 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 | CZ0002000532 2 500 4,45% 19.5.2005 19.5.2010
HZL 22 | CZ0002000581 2 500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 | CZ0002000607 2 000 Swap 3Y 15.9.2005 15.9.2035
HZL 24 | CZ0002000615 300 4,00% 15.9.2005 15.9.2020
HZL 25 | CZ0002000656 3000 Pribor12M+1% 27.10.2005 27.10.2015
HZL 26 | CZ0002000714 1 000 Swap 3Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 27 | CZ0002000722 2 000 Swap 5Y 24.11.2005 24.11.2035
HZL 28 | CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 | CZ0002000748 1 000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035 g
HZL 30 | CZ0002000789 2 000 4,15% 26.4.2006 26.4.2009 §D
HZL 31 | CZ0002000797 2 500 4,60% 4.5.2006 4.5.2011 g
HZL 32 | CZ0002000821 1500 Pribor 12 M+2% 10.7.2006 10.7.2016] =
HZL 33 | CZ0002000839 1 000 4,35% 10.7.2006 10.7.2009] «
HZL 34 | CZ0002000862 1500 4,70% 30.8.2006 30.8.2011 g
HZL 35 | CZ0002000870 2 000 4,75% 27.9.2006 27.9.2011) '€
HZL 36 | CZ0002000938 2 000 4,55% 29.11.2006 29.11.2011 é
HZL 37 | CZ0002000961 2 000 4,25% 21.2.2007 21.2.2010 2‘.;
HZL 38 | CZ0002000979 1 000 4,65% 22.3.2007 22.3.2012) -
HZL 39 | CZ0002000987 1 800 Swap 5Y+1,5% 26.4.2007 26.4.2017
HZL 40 | CZ0002001001 2 000 Swap 3Y+1% 16.5.2007 16.5.2037
HZL 41 | CZ0002001019 1 000 4,90% 24.5.2007 24.5.2012
HZL 42 | CZ0002001076 1 000 Swap 4Y+1,5% 13.6.2007 13.6.2035
HZL 43 | CZ0002001092 2 500 Swap 3Y+1,5% 21.6.2007 21.6.2037
HZL 44 | CZ0002001100 2000 Swap 3Y+1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 | CZ0002001118 1500 Swap 3Y+1,4% 9.8.2007 9.8.2037
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Do 30.6.2007 Zadny z téchto dluhopisti nezanikl z divodu jeho odkoupeni emitentem. Prvnich osm
emisi a ¢ast 24. emise HZL bylo v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno.

Emise HZL 9-10,12-14, 16-21, 25 a 30-38 a 41 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na
dorucitele. Jsou obchodovany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. , a v RM —
Systému.

Emise HZL 11,15, 22-24, 26-29, 39-40 a 42-45 jsou listinné, nekotované cenné papiry a zné&ji na
dorucitele.

Emise HZL 9-21 (véetn¢ nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu
Hypotecni banky, ktery 19. bfezna 2002 schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j.
45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi
objem nesplacenych dluhopistit vydanych v ramci dluhopisového programu ¢ini tficet miliard korun.
Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-45 byly vydany v ramci druhého dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery 9.
kvétna 2005 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné
schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist
vydanych v ramci dluhopisového programu cini sto miliard korun. Doba trvani dluhopisového
programu je tficet let.

Kryti zavazka z HZL

Na zéklad¢ zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich predpist, a na zaklad¢ opatieni
Ceské narodni banky, vede Hypote¢ni banka evidenci kryti zavazkl z ji vydanych HZL, které jsou v
ob¢hu. Za timto ucelem pfijala banka opatfeni a vnitini pfedpis, které tuto oblast upravuji.

K 30. ¢ervnu 2007 ¢inily zavazky z emitovanych emisi HZL (jistina vCetné nab&hlého pomérného
urokového vynosu) 64 150 943 tis. K¢ (k 30.6.2006 46 479 677 tis. K¢) a objem tfadného kryti k
tomuto datu Cinil 46 724 382 tis. K¢.

Prehled kryti zavazkd z HZL k 30.6.2007 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 30.6.2007
tis. K¢

Kryti celkem 64 881 074
Radné kryti (pohledavkami po ocenéni) 60 074 862
Nahradni kryti - celkem 4 806 212
Hotovost - ke kryti
Vklady u CNB - ke kryti
Vklady u jiné centralni banky - ke kryti
Statni dluhopisy a cenné papiry vydané CNB - ke kryti 4806212
Stat.dluhopisy a CP vydané len.staty EU/EHP - ke kryti
Dluhopisy vydané fin. institut. zaloz. mezin. smlouvou-ke kryti
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Radné kryti emisi HZL

k 30.6.2007
Pocet ivérovych smluv na HU k #adnému kryti HZL (ks) 62 269
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti (tis. K¢) 126 662 116
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) — jistina (tis. K¢) 60 060 575
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (aktual.vyse) — piisluenstvi (tis. K&) 76 075
Nesplac. pohledavky z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina (tis. K&) 59 991 844
Nesplac. pohled.z HU ke kryti (po ocenéni) — ptislusenstvi (tis. K¢&) 83018

Piehled nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta

Ptehled nemovitosti, které Hypote¢ni banka vlastnila k 30.6.2007 je uveden v nasledujici tabulce:

Stavby Pozemky

Oblast pofizovaci cena| ziistatkova cena| vymeéra L

(v tis. K&) (viisKe)| (vmd VUSKE
Hradec Kralové 60 476 45 810 707 5797
Rychnov nad Knéznou 20 133 14 845 769 135
Kolin 22 067 17 053 1481 522
Jihlava 15 842 11 820 580 305
Celkem 118 518 89 528 3537 6759




