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Nahrada nakladu za pred€asné splaceni

u avéru se sjednanou pevnou sazbou

Nize uvedené podminky pro pfed&asné splaceni plati pro vSechny smlouvy uzaviené pocinaje datem 1. 12. 2016
a rovnéz pro smlouvy, které byly uzavieny pfed uc€innosti zakona o spotfebitelském Gvéru a u nichZ nastalo po
tomto datu tzv. obdobi refixace, tedy obdobi zmény pevné urokové sazby u hypote¢niho uvéru.

| Pro¢ nam pri predéasném splaceni vznikaji naklady?

Premyslite, ze byste ¢astecné nebo uplné splatil hypote¢ni uvér mimo termin drokové sazby? Jako nas klient na
to na zakladé § 117 odst. (1) zakona €. 257/2016 Sb., o spotiebitelském Gvéru, mate samoziejmé pravo.

Pokud takovy krok zvazujete, urcité se také hodi védét to, ze ten samy zakon dle naseho pravniho vykladu rovnéz
fika, Ze jsme opravnéni Vam uétovat nahradu nakladu, které nam s pfedéasnym splacenim hypoteéniho uvéru
vznikly. Kdyz jsme totiz s Vami uzavirali smlouvu, nabidli jsme Vam takové podminky, které vychazely z
presvédceni, ze budete nasim klientem po dobu celého obdobi, na které jsme smlouvu uzavreli. A od toho se
také odvijela napfiklad urokova sazba, kterou jsme Vam nabidli. Pokud bude smlouva na Vasi zadost ukon¢ena
drive, vznikaji nam neoCekavané naklady dvojiho druhu, a to administrativni (a) a finan€ni (b).

| kdyz jsme presvédceni, ze finanéni naklady popsané nize v bodu 2. tohoto dokumentu nam dle zakona ¢&.
257/2016 Sb., o spottebitelském Gvéru po pravu nalezi, tak v souladu s upfesnujicim pristupem Ceské narodni
banky ,K ucelné vynaloZenym nakladdm, které |ze po spotiebiteli poZadovat v souvislosti s pfed¢asnym splacenim
spotrebitelského uvéru na bydleni podle zakona ¢. 257/2016 Sb., o spotrebitelském tvéru” ze dne 7. 3 .2019
(dostupném na webovych strankach Ceské narodni banky) uhradu téchto finan&nich néaklad v sougasné dobé
nepozadujeme.

1. Administrativni naklady

Vasi Zadost nebo oznameni o mimofadné splatce uvéru musime zpracovat nad ramec bézné spravy uvéru. A
pravé pfi zpracovani téchto krokd, které vedou k tomu, abychom Vam mohli v maximalni mozné mife vyhovét,
nam vznikaji takzvané administrativni naklady, jejichZ astka €ini v sou¢asné dobé vyse 500 K¢.

2. Finanéni naklady

V pfipadé hypotecniho uvéru uroCeného pevnou sazbou jsme Vam garantovali stejnou trokovou sazbu po celou
dobu fixace. Vas§im rozhodnutim jsme ovSem museli upravit nastaveni zdrojli, ze kterych Vas hypote¢ni uvér
financujeme.

Abychom Va&m mohli pfi sjednani hypotecniho Uvéru poskytnout pozadovanou &astku, museli jsme pfed tim na
kapitalovém trhu ziskat penize se zajidténou nakladovou sazbou, ktera odpovida délce fixace a pevné sazby
Vaseho hypotec¢niho avéru. Ve chvili, kdy se rozhodnete hypote¢ni Uvér s pevnou urokovou sazbou pred¢asné
splatit pfed koncem fixace Urokové sazby, zbyvajici ¢ast urokl do konce fixace nam samoziejmé neplatite. My
jsme vsak v jiné situaci — musime totiz i nadale platit uroky ze zdroja, které jsme na poskytnuti Vaseho uvéru
ziskali.

S tim spojené finanéni naklady nam vznikaiji v pfipadé, kdy dojde k poklesu urokovych sazeb na kapitalovéem trhu.
Nové poskytnuté hypote€ni Uvéry budeme totiz financovat ze zdrojl, které jsme ziskali na poskytnuti Vaseho
hypote¢niho Uvéru v dobé, kdy byly Urokové sazby na kapitalovém trhu vy$Si a nebudeme moci vyuzit
vyhodnéjSich nizSich urokovych sazeb.

MUze ale nastat i opacna situace — v pfipadé, ze dojde k narUstu urokovych sazeb na kapitalovém trhu, naklady
nam nevznikaji a my Vam je samozfejmé nebudeme uctovat.
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Podle ¢eho spocitame nahradu finanénich naklada?

Nahradu finanénich naklad( pocitame k predpokladanému dni, kdy provedete pfed€asnou splatku. Tento Udaj
uvedete ve své zadosti. Vypocet nahrady finanénich nakladu je pak vyjadfen vzorcem:

Nahrada finanénich nakladli = sou¢asna hodnota plateb Uroku (z rozdilu v urokovych sazbach) bez pfed¢asné
splatky-sou¢asna hodnota plateb urok(l (z rozdilu v Urokovych sazbach) po pfed¢asné splatce

Z(UI_]i)*(UP_US) +(]2—]'2)*(UP—U5) .t (/t—ll)*(Up—UQ
(1+Sy) (1+5,)? (1+S,)t

Kde:

Ji = jistina bez pfedCasné splatky v obdobi 1, 2 az t

J't = jistina po pfed&asné splatce v obdobi 1, 2 az t

Up = Urokova sazba na kapitalovém trhu na dobu fixace od za¢atku fixace (dale jen ,plvodni podkladova sazba®)
Us = sou€asna urokova sazba na kapitalovém trhu na zbyvajici dobu do fixace (dale jen ,aktualni podkladova
sazba")

St = diskontni sazba pro obdobi t

Zjednodusené mlzeme tento vzorec vyjadfit nasledovné:
Nahrada finanénich nakladli = objem pfed¢asné splatky x rozdil v irokovych sazbach x zbyvajici doba do konce
fixace

Priklad, kdy zbyva doplatit 1 milion korun

Chcete splatit fixné uroceny hypotecéni uvér se zbyvajici jistinou ve vysi 1 000 000 K¢, u kterého zbyvaiji dva roky
do konce fixace. Plvodni podkladova sazba ¢inila 2 % p.a. a aktualni podkladova sazba ¢ini 1 % p.a.

Rozdil v urokovych sazbach je 1 % p.a. Pfiblizna vySe nahrady nakladu by potom byla:
Nahrada nakladd = 1 000 000 K& x 1 % p.a. x 2 roky = 20 000 K¢&

Tento pfiklad je vS8ak zjednoduSeny. Hypotecni Uvér tvofi série plateb, z nichz kazda se musi ohodnotit zvlast.
Pouzivame k tomu vypocet sou€asné hodnoty plateb. Ten porovnava hodnotu toku neuskuteénénych plateb (z
divodu pfed€asného splaceni) pfi pdvodni a sou¢asné sazbé na kapitalovém trhu.

Rozdil mezi témito dvéma hodnotami se potom upravi o ¢asovou hodnotu penéz, ktera zohledriuje to, Ze koruna
obdrzena dnes ma odliSnhou hodnotu nez koruna obdrzena v budoucnosti. K tomu slouzi tzv. diskontovani
budoucich plateb na sou€asnou hodnotu pomoci diskontnich sazeb, které se spocitaji ze sazeb urokovych swapu.
Kdyz si vezmeme nas zjednoduseny pfiklad a budeme predpokladat, ze uvér byl splacen pfi mésicni splatce
4 742 K& po dobu 25 let, vysledna nahrada nakladd by vysla na 19 317,13 K¢. V tabulce nize najdete pfibliznou
ukazku mozné nahrady nakladd pro prfed€asnou splatku v objemu 1 000 000 K& u uvéru s délkou splatnosti 25 let
pfi riznych rozdilech v Urokovych sazbach a zbyvajici dobé do fixace v dobé pfedCasné splatky.

Rozdil v Grokovych sazbach Odhad nahrady nakladii podle zbyvajici doby do fixace (K¢&)

(ptivodni podkladova sazba

- aktualni podkladova sazba) 4 roky 3 roky 2 roky 1rok
-1,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 % 0,00 0,00 0,00 0,00
0,50 % 18 545,16 14 199,07 9 658,56 4 928,57
1,00 % 37 090,32 28 398,14 19 317,13 9 857,14
1,50 % 55 635,48 42 597,21 28 975,69 14 785,71
1,75 % 64 908,06 49 696,74 33 804,97 17 249,99

Pozn.: Tato tabulka uvadi pouze indikativni pfiklady. Nahrada nakladu se spogita vzdy individualné pro konkrétni predéasnou splatku.

Co nejvic ovliviiuje vysi nahrady finanénich nakladt?

e Castka pozadované predcCasné splatky,
e vyse aktualni podkladové ceny zdroju oproti jeji vySi k datu stanoveni pavodni sazby vaseho Gvéru,
e zbyvajici doba do konce aktualni fixace pevné sazby Vaseho uvéru.
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| Jak mdzu minimalizovat nahradu naklada?

V pfipadé hypotecniho Uvéru sjednaného s pevnou sazbou je nejvhodnéjSim zplisobem minimalizace nahrady
nakladu na pred¢asné splaceni hypotecniho Uvéru dodrzeni ptivodni doby fixace. V tomto pFipadé je pfedéasné
splaceni zcela zdarma.

Nahradu nakladti za predéasné splaceni dale nepozadujeme, pokud je predéasné splaceni provedeno:

v ramci plnéni z pojistné smlouvy uréené k zajisténi splaceni uvéru,

v obdobi, pro které neni stanovena pevna zapulj¢ni urokova sazba,

ve Ih{ité 3 mésich po oznameni nové vyse zapujéni Urokové sazby,

v dlsledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity klienta, nebo jeho manzela nebo registrovaného
partnera, pokud tato skute¢nost vede k vyraznému snizeni schopnosti hypoteéni Guvér splacet,

ve |h{ité 1 mésice pfede dnem vyroc€i uzavieni smlouvy o hypote&nim Gvéru a maximalné do vyse 25 %
vycerpané jistiny uvéru, nebo

pokud smlouva o hypote¢nim Gveéru trva ke dni pfedéasného splaceni déle nez 24 mésicu a uvér je takto
prfed&asné splacen v souvislosti s prodejem nemovitosti, ktera je pfedmétem zaijisténi &i objektem uvéru.
Nahrada naklad(i za pfedCasné splaceni nemulze presahnout 1 % z pfedcasné splacené vySe uUvéru,
maximalné vSak ¢astku 50 000 K¢.

V pfipadé, Ze chcete hypotecni Uvér Castecné nebo plné splatit, obracejte se prosim na odbor Klientské sluzby
CSOB Hypote¢ni banky na e-mailové adrese klient@csobhypotecni.cz nebo na tel. Cisle 224 116 333.

Pokud dojde ke zméné zakonné Upravy pravidel pfed€asného splaceni spotrebitelskych tvért na bydleni dle
zakona o spotfebitelském uvéru, bude od ucinnosti zmény Banka postupovat podle pravidel stanovenych
pfislusnou pravni upravou.
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