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OBECNE INFORMACE O PODILOVEM FONDU
Nazev podilového fondu

CSOB realitni mixCSOB Investni spolénost, a.s.¢len skupinyCSOB, oteveny podilovy fond (dale
jen ,Fond").

Zkraceny nazev Fondu
CSOB realitni mix
Rozhodnuti o povoleni

Rozhodnutime.j. 41/N/136/2005/2 ze dne 26.1.2006, které nalgiavni moci dne 1.2.2006, bylo
Komisi pro cenné papiry gléno povoleni k vytvteni podilového fondu s nazvel$OB realitni mix,
CSOB Invesiini spol&nost, a.s.¢len skupinyCSOB, oteveny podilovy fond.

Rozhodnutin¥.j. Sp/541/256/2007/2 ze dne 9.8.2007, které napyéwni moci dne 28.8.2007, byla
Ceskou narodni bankou schvalerr@msna tohoto Fondu ze specialniho fondu na standdiodai ve
smyslu zdkona. 189/2004 Sbh., o kolektivnim investovani, vesrinpozdijSich gredpidi (dale jen
,Zzakon o KI).

Informace o Fondu

Fond je oteienym podilovym fondem, ktery neni pravnickou osoboje zalozen na dobu néitou.
Fond je standardnim fondem ve smyslu zakona o KI.

Udaje o obhospodiujici investiéni spolanosti

Obchodni firma: CSOB Invesiini spolénost, a.s.¢len skupinyCSOB

IC: 25677888

Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5

P 150 57

Zapséana v obchodnim rejétu vedeném Nstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5446
VySe zakladniho kapitalu: 216 000 000,¢ Ksplaceno : 100 %

Datum zé&pisu do obchodniho réjkti: 3. 7. 1998
(dale jen ,investini spol€nost")

Udaje o depozit#&i

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
IC: 00001350

Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5

P 150 57

zapsany v obchodnim rejitu vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46
(déle jen ,depozit4)

Udaje o auditorovi

Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.
IC: 26704153

Sidlo: Praha 2, Karlovo nésti 10
P 120 00

zapsana v obchodnim reéj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil C., vlozka 88504
(dale jen ,auditor")

Udaje o konsolidatnim celku

Investiéni spolgnost je jako daéna spolénost sodasti konsolidaniho celku Ceskoslovenské

obchodni banky, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 97, Praha 5,(t 00001350. Konsolidovana
(Cetni zavrka zahrnuje tuto banku, vSechny tiné spol€nosti, které jsou bankou kontrolovany a
vSechny bankou spaleé kontrolované spolmosti. Konsolidovanadetni za¥rka je sestavena bankou
v souladu s mezinarodnimé€tnimi standardy.
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INFORMACE O INVESTICICH
Struéna charakteristika investiénich cili Fondu

Perézni prostedky shromazghé vydavanim podilovych listinvestini spol€nost pouziva ke koupi
cennych papir, vcetrg zahrantnich cennych papir nebo je uklada na vklady u bank vedené pro Fond.
Cenné papiry mohou byt denominovany v CZK neboé fieng.

Investini strategii Fondu je alokovat pgmi prostedky shromazghé vydavanim podilovych list
zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych nauteganém trhu, jejichz emitent z&mje své
aktivity na oblasti realit a developmentu (vystavbprava, provozovani nemovitostiobchodovani s
nimi). Fond necili na dity segment realitniho trhu (kanc&d&é prostory, retailové prostory, prostory
pro bydleni & pramyslové stavby). Portfolio Fondu je rozloZzeno globa ve Fondu tak jsou
zastoupeny realitni trhy Evropy (zejmén&e8hi a Vychodni), Ameriky i Asie.

Cilem investini strategie Fondu je vhodnym Wbm investic a jejich strukturou dosahovat trvalého
rastu hodnoty podilového listu Fondii pizeném omezeni rizik — Fond jéstovym fondem.

Zadné zarukyietich stran nejsourpinvesticich Fondu poskytovany.

Fond nezamysli sledovatdity index nebo ukazatel (benchmark).

Fond nekopiruje zadnyity index.

Investini politika Fondu

Dle klasifikace AKAT se jedna o akciovy fond, kténvestuje dodchto aktiv:

» Tuzemské akcie a obdobné cenné papiry

= Zahranéni akcie a obdobné cenné papiry

= Cenné papiry fondkolektivniho investovani

= Indexové certifikaty, jejichz podkladovym aktivera koS akcii¢i akciovy index, pipustné ve
smyslu 8§ 26 odst. 1 zakona o KI

= Nastroje pe#&zniho trhu

= Cenné papiry oprawjici k nabyti cennych papgir

» Vklady v bankach

» Finartni derivaty, ¥etn® derivati negijatych k obchodovani na regulovaném trhu.

Styl obhospodiavani Fondu je zaloZzen na taktickém ufoisani aktiv. Své portfolio fzpisobuje

Fond aktudlni situaci na trhu, obvykle s frekvgedien ngsic.

Detailni popis investhi politiky je obsazen ve statutu Fondu.

CHARAKTERISTIKA TYPICKEHO INVESTORA

Typickym investorem Fondu je investor s nadmirnymi zkuSenostmi s investovanim na kapitalovém
trhu, ktery chce dosahnout definovanych investicili, a to v dlouhodobém inve&tim horizontu.
Vzhledem k tomu, Ze Fond ke investovat do investich cennych papirbez ngnového nebo
teritorialniho omezeni, s deklarovanou orientacoblkast trhu nemovitosti a developmentu, je prod-on
nejvyznamsjSi riziko trzni (&etrg rizika ménového). Typicky investor by ¢hbyt obeznamen s riziky
spojenymi s investicemi do akcii, s obvyklou kolissti (volatilitou) cen na akciovych trzichghby

byt pripraven gijmout riziko mozné ztraty plynouci z této investia n&l by byt ochoten odlozit
investovany kapital na dobu nejnéi let. Z pohledu celkového invesiiho portfolia typického
investora je vhodné doplnit podilové listy Fondiséai investicemi s konzervati¢fsim profilem, aby
celkové portfolio klienta bylo diverzifikovano.

Fond je vhodny pro investory, kitgsou ochotni akceptovat riziko z mozné koncergrawestice do
stejného druhu invesgtiich nastraj bez vyrazné oborové diverzifikace.

STRUCNA CHARAKTERISTIKA RIZIK SPOJENYCH S INVESTOVANIM  FONDU
VSeobect o riziku

Kurzy cennych pagiirna kapitalovych trzich mohou klesat i stoupat jhjevyvoj nelze pedvidat.
Vynosy dosazené v minulosti nejsou zarukou pro Zirsiastejnych vyndsv budoucnosti. Investni
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spol&nost se snazi minimalizovat rizika spojena s iroagstim do cennych pajgira zvySovat
pravdépodobnost dosazeni vynosu. Jsip investice v3ak nelze z&iu

Aktudlni hodnota podilového listu Fonduibe v porovnani sjeho pimovaci cenou klesat nebo
stoupat. Proda-li investor podilové listy Fondukamziku, kdy kurzy cennych papiv majetku Fondu
klesly oproti kurzu v dob jejich nabyti, ma to za nasledek, Ze predky, které na nakupsthto
podilovych listi vynalozil, nedostane v pIné vysSi&p

Druhy rizik

Trzni riziko — riziko spojené s n&ipnivym pohybem kuriz cennych papir, mén nebo Urokovych
sazeb.

Urokové riziko - je riziko zrany Grokovych sazeb. Jedna se o specialni&iurzniho rizika.

Meénové riziko — jednd se ro¥h o sodast trzniho rizika.

Kreditni riziko — riziko, Ze protistrana — gaptji emitent dluhopisu — nesplni &vzavazek vyplatit
smluveny Grok nebo jistinu.

Riziko vypdddani — je riziko, Ze vygadani transakce nepréiine tak, jak seipdpokladalo z élvodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda in¥estiastroje ve stanovendith.

Riziko likvidity — riziko, Ze u cennych pajiir se kterymi se obchoduje pouze v omezeni&,nmiebo
v urtitych segmentech burzy, nastane problém prodatejgo nkoupit v poZadovaném okamziku,
popripack v pozadovaném okamziku ziskdt jejich prodeji¢i ndkupu pimérenou cenu.

Rizika spojena s jednotlivymi typy finanich derival - Fond bude investovatgdevsim do derivat
slouzicich k zajighi menovych kurz, kurzil cennych papir atd. Z tohoto @ivodu bude riziko spojené
s pouzitim &chto derival velmi omezené.

Riziko zruSeni Fondu — ve zcela vyjitmych Fipadech a ze zakonem stanovenyétodii. S ohledem
na tuto moznost nema podilnik z&no, ze bude moci byt podilnikem Fondu po celowdokani jeho
investiéniho horizontu, coz fize mit negativni dopad négulpokladany vynos investice.

Investiéni spolénost je zodpotdna za kontrolu rizik &ini nezbytna opa&éni k tomu, aby bylo mozné
v kazdém okamziku kontrolovat aéfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoli celkové
riziko portfolia.

Podrobny popis vSech rizik je uveden ve statutudidon
INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI
Vykonnost Fondu

Vykonnost Fondu je hodnocena jakoéma vlastniho kapitalu ( NAV )ifpadajiciho na jeden podilovy
list fondu (NAV/PL).

Pripojeny graf znazdiuje vyvoj ra:ni vykonnosti Fondu za obdobi od zaloZeni fond384.2.2010, tj.
za pt ro¢nich obdobi, icemz za rok 2006 jde vzhledem k datu zaloZeni fandibdobi od 1.2.2006
do 31.12.2006.
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5.1.3 Celkova ptimérna historicka vykonnost Fondini k 31.12.2010 z&itroky 0,43% a od zalozZeni fondu
-0,29%.

5.1.4 Uvedena vykonnost Fondu nezahrnuje poplatky spogewydavanim nebo odkupovanim podilovych
lista Fondu.

5.1.5 Udaje o vykonnosti Fondu budou ve statutbiogzné aktualizovany.

5.2 Upozorréni investorim

5.2.1 Udaje o historické vykonnosti Fondu p@jicuvedené ve statutu nejsou ukazatelem vykonriastidu
v budoucnu. Budouci vykonnost Fondidza byt lepSi i horSi nez je uvedena vykonnost hidta.

6 EKONOMICKE INFORMACE

6.1 Zakladni informace o ddiovém systému

6.1.1 Daiovy systém, ktery se vztahuje na Fond, drzbutfevgd podilovych list, sefidi zdkonemc.
586/1992 Sbh., o danich #ijmi, ve zreni pozdjSich gredpidi (dale ,zakon o dani zifmu").

6.1.2 Zakon o dani zfijmu stanovi pro podilovy fond sazbu dabP. U investini spol€nosti se zaklad
darg stanovi samostairza investini spol€nost a odélere za Fond.

6.1.3 Prednttem dag z prijmu fyzickych nebo pravnickych osob jsokijmy /vynosy/ z prodeje podilovych
listt podle gisluSnych ustanoveni zakona o danitgnpi. Presdhne-li doba mezi nabytim gepodem
podilovych listi pti jejich prodeji dobu 6 ®sial, jsou tyto pijmy za podminek stanovenych zakonem
o dani z pijma osvobozeny od dé&re prijmi fyzickych osob.

6.1.4 Rezim zda#ni prijma nebo zisk jednotlivych investar zavisi na platnych davych gedpisech, které
nemusi byt pro kazdého investora shodnéiigaat nejistoty investora ohledmrezimu jeho zdami se
doporuuje vyuzit sluzeb devého poradce.

6.2 Ukazatel celkové nakladovosti Fondu (TER)

6.2.1 Ukazatel celkové nakladovosti Fondu #dphozi Getni obdobi, tj. za rok 2016ini 1,83 % a je roven
pomeru celkovych provoznich naklad-ondu k pimérné nesiéni hodnot vlastniho kapitalu Fondu.

6.3 Odhad nakladi Fondu pro kalend&ni rok 2011

6.3.1 Odhad nékla@dFondu pro dalSi kalenttd rok, tj. rok 2011¢ini 6 265 tis.K, pramérny vlastni kapital

se odhaduje na 360 mikK procentni vyjateni ndklad k viastnimu kapitalu je nasleduijici:

naklady na poplatky a provizecieréni v %
Uplata za obhospottavani 15
Uplata depozitid 0,13
poplatky za uloZeni a spravu zaheaich cennych papir 0,056
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(custody poplatky)

poplatky za sluzby centralnimu depofitéa osol¥ vedouci 0
samostatnou evidenci
ostatni néklady na poplatky a provize s vyjimkoplptki a provizi 0,006

na operace s investiimi instrumenty

spravni naklady vleréni

naklady na zagstnance 0
naklady na odrny statutarnim orgdim 0
naklady na audit 0,028
naklady na pravni a davé poradenstvi 0
spravni a soudni poplatky 0
naklady na outsourcing 0
ostatni spravni naklady 0,014
ostatni provozni naklady 0,007

Naklady hrazené z majetku Fondu, Uplata za oblepoda‘ovani

Naklady na obhospaddaani majetku ve Fondu, které jsou hrazeny z majegkFondu , tvi:
a) spravni a soudni poplatky,

b) darg,

c) Uplata za vykon funkce depozita

d) Uplata investini spol€nosti za obhospodavani majetku ve Fondu,

e) néaklady na getni a daovy audit,

f) poplatky bankam za vedenita a nakladani s finanimi prostedky,

g) Uplata za Uschovu, spravu a uloZeni zakirdoh cennych papiru zahraninich bank, Uplata za
uschovu cennych pajgiswtenych do Uschovy DepozitaUplata ze vedeni majetkovyclitti u
centralniho depozita,

h) néklady souvisejici s vy#¢nou podilovych list pii slouteni nebo splynuti Fondu, zejména néklady
na zaknihovani podilovych IlistFondu v samostatné evidenci a naklady na tiskisaitlici
zmgnovych vypisi,

i) naklady na poplatky a provize na operace s ini@istii nastroji.

VySe Uplaty investii spol€nosti za obhospodiavani majetku ve Fondtini maximalr 2 % ptimérné

ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu ve Fondu, jehoZ hadree vypoéte jako ptimér hodnoty vlastniho
kapitalu k poslednimu dni kazdého kalefrdho nesice. Konkrétni vySi Uplaty stanovuje invésfi

spole&nost a uviejiiuje ji na internetové adrese www.csobinvest.cz.

Ukazatel obratkovosti aktiv (PTR)
Ukazatel obratkovosti aktiv za¢étni obdobi 201Gini 24,69% a je roven pafru rozdilu sottu

nakoupenych a zcizenych aktiv Fondu a&sowydanych a odkoupenych podilovych digtondu
k praimérnému ngsicnimu vlastnimu kapitalu Fondu.

OBCHODNI INFORMACE
Obecné informace o vydavani a odkupu podilovydisti Fondu

Vydavéani, odkup a evidenci podilovych tisbbstarava pro invesgti spol€nost na zaklatl
obstaravatelskych smluv zpravidizeskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlemdRadiz3/150,
150 57, Praha 5,Ct 00001350 (dale jenCSOB®). Statut nevyléuje daldi zpsoby, jimiz nize
spole&nost obstaravat vydavani, odkup a evidenci poddbvigti.

Za vydavani a odkup podilovychiisnize Investini spol€nost za podminek uvedenych ve statutu
stanovit vstupni a vystupnfipazky.

Investini spolé&nost niize vydavani nebo odkupovani podilovychilist mimaadnych pipadech
pozastavit, nejdéle na dobki tmésiai, pokud je to nezbytné Zidodu ochrany prav nebo pravem
chrarénych zajnfi podilnik.
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Vydavéani podilovych list Fondu

CSOB zidi podilnikovi @et vlastnika podilovych ligtv samostatné evidenci cennych papir niz
jsou evidovany podilové listy (dale jen ,samostatméddence"). Poté zada podilnik do obchodniho
systémuCSOB pokyn k nédkupu podilovych listJakmile bude na 8ty (et Fondu vedeny{'SOB
piipsana finatini ¢astka, investini spolénost vyda podilnikovi progdnictvimCSOB pislusny paet
podilovych listt a CSOB pripise podilnikovi pislusny pdet podilovych lisi na et viastnika
podilovych listi v samostatné evidenci.

Fyzick&i pravnickad osoba se stava podilnikem Fondu dngmsgni podilovych list na &et vlastnika
podilovych list v samostatné evidenci.

Investini spolénost vydava podilovy list zaastku, ktera se rovna jeho aktudlni hodn@t. 7.4)
vyhlaSené ke dni fijpsani finaknich prostedki podilnika na skrny (et Fondu. Za podminek
uvedenych ve statutu rhe byt @i vydani podilového listu k aktualni hodsopodilového listu
piipoétena vstupni firazka ve vySi maximath3% z aktualni hodnoty podilového listu.

Minimalni investovan&astka (¢etré vstupni pirazky) @i prvnim nakupu podilovych lit gini
5000 K&. Minimalni investovanacastka prvniho ndkupu vréamci pravidelného investovdo
podilovych listt Fondu a kazdého dalSiho nakugini 500 Kg.

Odkup podilovych listi Fondu

Podilnik zada do obchodniho systéi®OB zadost o odkup podilovych fistinvestni spolé&nost
odkoupi podilovy list nejpozji do 15 pracovnich dnode dne obdrzeni zadosti. Odkup podilovych
listd je realizovan odepsanim podilovychdigt (Gtu vlastnika podilovych ligtv samostatné evidenci
vedenéCSOB.

Fyzickac¢i pravnickd osoba ipstava byt podilnikem Fondu dnem odepsani podilovigti z (&tu
vlastnika podilovych listv samostatné evidenci.

Investini spolénost odkupuje podilové listy s pouZzitim majetkuRendu za aktualni hodnotwl( 7.4)
ke dni, ke kterému obdrzela prieinictvimCSOB zadost podilnika o odkoupeni podilovychiligtato
¢astka neni zatizena zadnou srazkou.

Minimalni paiet odkupovanych podilovych listini 500 ks, picemz p@et odkupovanych podilovych
listh musi byt uten gimo podilnikem. V fipac, Ze pd@et podilovych lisi prisluSného Fondu
v majetku podilnika je nizSi nez 500 ks, jsou odar@ny vSechny tyto podilové listy.

Aktuélni hodnota podilovych listi Fondu

Aktuélni hodnota podilového listu se stanovi obeykko kazdy pracovni den jako podil vlastniho
kapitalu ve Fondu ifpadajici na jeden podilovy list. Investi spol€nost miZze stanovit
v odivodnsnych gripadech aktualni hodnotu podilového listu platnouyice dni.

Investiéni spolé€nost uvéejiiuje nejmén jedenkrat tydd Udaje o aktualni hodnbipodilového listu a
o0 aktuélni hodnetvlastniho kapitalu ve Fondu na internetové advesw.csobinvest.cz

DALSI INFORMACE
Poskytovani dodat&nych informaci

Kazdému investorovi musi bytrqd investovanim pragdki na koupi podilovych list beziplati
nabidnut zjednoduSeny statut Fondu v aktualnigniziPodilnici nebo upisovatelé podilovych dist
vydavanych Fondem mohou na pozadani bezlplaiBkat statut Fondu v aktualniménih a posledni
uveejnénou vyrani a pololetni zpravu Fondu priestinictvim prodejnich mist (vid. 7.1.1) a v sidle
investini spol€nosti, a to i formou zaslani v elektronické podiobyto informace Ize rowt ziskat na
internetové adreserww.csobinvest.cz

Kontaktni misto k poskytnuti dodatenych informaci

adresa : CSOB Invesiini spol&nost, a.s.¢len skupinyCSOB,
ul. Radlicka 333/150,150 57, Praha 5

telefon : 224 116 702

e-mailova adresa : investice@csob.cz

internetova adresa: www. csobinvest.cz

pracovni doba : 9,00 - 12,00 13,0,30 hod.
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8.3

Udaje o organu dohledu Fondu

Nazev: Ceska narodni banka
adresa: ul. N&ikope 28
11503 Praha 1
telefon: +420 224 411 111
e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz
internetova adresa: www.chb.cz

PRECHODNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Tento zjednoduSeny statut je vydavan v souladudernem o Kl a vyhlaskod. 482/2006 Sbh., o
minimalnich nélezitostech statutu a povinnych ritdefech zjednoduSeného statutu fondu kolektivniho
investovani, a obsahuje UpIné a pravdivé Udaje anéde statutu Fondu veérr platném a &inném

od 1.4.2011.

Mgr. Jan Barta Ing. Nicole Kr&vicova
predseda fedstavenstva ¢len predstavenstva
CSOB Invesiini spolgnost, a.s., CSOB Invesiini spolgnost, a.s.,
&len skupinyCSOB ¢len skupinyCSOB
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