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Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listi
100.000.000.000 K¢
s dobou trvani programu 30 let

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou
v objemu do 500.000.000 K¢
splatné v roce 2015
ISIN CZ0002002256

Emisni kurz k Datu emise: 100,046 % jmenovité hodnoty

Hlavni manazer

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Administrator

Hypotec¢ni banka, a. s.

Datum tohoto dopliiku je 3.11.2010.



DOPLNEK EMISNICH PODMINEK

Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ¢.j. 45/N/36/2005/1, ze dne 9.5.2005, které nabylo
pravni moci dne 9.5.2005, byl schvalen dluhopisovy program spole¢nosti Hypotecni
banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57, IC: 13584324, zapsané
v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 3511 (dale jen
"Emitent" a spolecné emisni podminky programu "Emisni podminky"), v maximalnim
objemu nesplacenych hypotecnich zastavnich listi 100.000.000.000 K¢, s dobou trvani
programu 30 let (dale jen "Dluhopisovy program").

Tento dopln€k Dluhopisového programu (tj. spoleénych emisnich podminek Dluhopisového
Programu) je pfipraveny v souvislosti s nize specifikovanou emisi hypotecnich zastavnich
listh (dale jen "Dluhopisy) a byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.;.
2010/10231/570 ze dne 15.11.2010, které nabylo pravni moci dne 18.11.2010 (dale jen
"DopInék Emisnich podminek").

Tento Doplnek Emisnich podminek ani Dluhopisy nebyly schvdleny ¢i registrovany ze strany
Jjakéhokoli spravniho ¢i samospravného organu jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndarodni
banky v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Distribuce tohoto Doplitku Emisnich
podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisiti mohou byt v ramci nékterych jurisdikci
omezeny pravnimi predpisy. Emitent Zadd osoby, do jejichz drzeni se tento Doplnék Emisnich
podminek dostane, aby se o veskerych téchto omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.

Emitent upozoriuje vSechny potencialni investory a jiné osoby, Ze v souvislosti s Dluhopisy
nebyl vypracovan prospekt, jelikoz Emitent nehodla k Datu emise pozadat o prijeti Dluhopisii
k obchodovani na regulovaném trhu ani nehodla cinit verejnou nabidku k nabyti Dluhopisii ve
smyslu § 34 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitilovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisii. Emitent upozorituje potencialni investory, ze Dluhopisy [ze verejne nabizet pouze v
pripade, je-li nejpozdéeji na pocatku verejné nabidky uverejnén prospekt Dluhopisii. Pokud by
se Emitent po Datu emise nasledné rozhodl pozadat o prijeti Dluhopisii k obchodovani na
regulovaném trhu a/nebo Dluhopisy nabizet na zdkladé verejné nabidky, vypracuje Emitent
nejprve prospekt, pozada Ceskou ndrodni banku o jeho schvdleni v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a prospekt pFedepsanym zpiisobem uverejni.

Nabidka Dluhopisii se provadi na zaklade Emisnich podminek a tohoto Dopliku Emisnich
podminek. Jakékoli rozhodnuti o upsani a koupi nabizenych Dluhopisiu musi byt zalozeno
vwhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch
nabidky, vcéetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisit kazdym
z potencialnich nabyvateli.

Tento Doplnék Emisnich podminek (doplnék Dluhopisového programu) spolu s Emisnimi
podminkami tvoifi emisni podminky niZe podrobnéji specifikovanych DIuhopist, které jsou
vydavany v ramci Dluhopisového programu.

V piipad¢ rozdilné tipravy mezi Emisnimi podminkami a zde uvedenym Dopliikem Emisnich
podminek maji piednost ustanoveni tohoto Doplitku Emisnich podminek. Tim vSak neni
dot¢eno znéni Emisnich podminek ve vztahu k jakékoli jiné emisi dluhopisti vydané v ramci
Dluhopisového programu. Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim
ptifazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
predpisa.

Emisni podminky a tento Dopln€ék Emisnich podminek jsou vSem zajemcim k dispozici
v bézné pracovni dobé k nahlédnuti v sidle Emitenta a na webové strance emitenta
www.hypotecnibanka.cz.
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ISIN Dluhopist:

Regulovany trh nebo mnohostranny
obchodni systém, na némz Emitent hodla
pozadat o piijeti k obchodovani:

Podoba Dluhopist:

Cislovani Dluhopisi:

Forma Dluhopisti:

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:
Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise DIuhopisi:
Pocet Dluhopisi:
M¢na, v niz
denominovany:

Pravo Emitenta zvysit objem Dluhopist /
podminky tohoto zvyseni:

jsou Dluhopisy

Nazev Dluhopisii:

Omezeni prevoditelnosti Dluhopisii:

Datum emise:

Emisni lhata (pokud jina, nez jak je
uvedeno v ¢lanku 2.1 Emisnich podminek):
Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise, pfip.
zpusob jeho urceni:

Zptsob a misto upisu Dluhopist / tdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi a zplsob a misto
splaceni emisniho kurzu:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Dalsi informace o Girokovém vynosu:

19.1 Urokovéa sazba troki:

19.2 Den vyplaty uroki:

Den konecné splatnosti Dluhopist:

Konvence Pracovniho dne pro stanoveni
Dne vyplaty (¢l. 7.2 Emisnich podminek):
Zpusob provadéni plateb:

CZ0002002256

Emitent nehodla pozadat o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu ani v
mnohostranném obchodnim systému.

listinna; budou vydany jednotlivé kusy listinnych
Dluhopisit bez Kupéni (Dluhopisy nebudou
zastoupeny Sbérnym dluhopisem).

laz5

na dorucitele

100.000.000 K¢

500.000.000 K¢
5 ks

koruna ¢eska (CZK)

Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétSim
objemu, nez je celkova predpokladana hodnota
emise Dluhopist.

Hypotecni zastavni list HB 3,00/2015

neni omezena

25.11.2010
dle Emisnich podminek

100,046 % jmenovité hodnoty

Dluhopisy nebudou vydavany formou vefejné
nabidky. Vydani Dluhopist zabezpec¢i jako hlavni
manaZer Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
(dale téz "CSOB").

Dluhopisy v ptedpokladaném celkovém objemu
emise 500.000.000 K¢ budou, za splnéni vSech
podminek uvedenych ve smlouvé o upsani a koupi
dluhopisti uzaviené mezi Emitentem a CSOB, k
Datu emise upsany a koupeny CSOB. Dluhopisy
upsané CSOB budou predany CSOB v Datum
emise proti zaplaceni Emisniho kurzu (resp. emisni
ceny) na prislusny ucet sdéleny za timto ucelem
Emitentem upisovateli.

pevny

30/360

3,00 % p.a.
25.11. kazdého roku
25.11.2015

Nasledujici

bezhotovostni
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24.

25.
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27.

Administrator:

Urcena provozovna Administratora pro

provadéni plateb bezhotovostnim
prevodem:
Provedeno ohodnoceni finan¢ni

zpusobilosti Emitenta (rating):

Provedeno ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti emise DIuhopisti (rating):
Oddg¢leni prava na vynos Dluhopisu

Sluzby  administratora  spojené s vyplatami
urokovych vynosti a splacenim Dluhopisi bude
provadét Emitent sam.

Hypotec¢ni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

ne

ne

vylucuje se



ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
danovymi poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupe, prodeje a drzeni
dluhopist a prijimani plateb urokit z dluhopisti podle darniovych a devizovych predpisii
platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichz vynosy
z drzeni a prodeje dluhopisii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdariovani dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, ve znéni pozdejsich predpisii
(dale také jen "zdakon o danich z piijmit"), a zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisii, a souvisejicich pravnich predpisu ucinnych k datu vyhotoveni
tohoto Doplnku dluhopisového programu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonit a dalsich
predpisi uplatiovaného cCeskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Doplitku dluhopisového programu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zméndach v prislusnych pravmnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisi, ktery miize byt
po tomto datu uplatiiovan.

Urok

Urok (zahrnujici téz vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
niz§im emisnim kurzem vyplacenym pii splatnosti dluhopisti) vyplaceny fyzické osobé, ktera
je Ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
Ceskym danovym rezidentem) podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. emitentem pii
uhradé¢ uroku). Sazba této srazkové dan€ Cini 15 % (pro rok 2011). VySe uvedena srazka dané
predstavuje kone¢né zdanéni iroku v Ceské republice.

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho
niz§im emisnim kurzem vyplacenym pii splatnosti dluhopisil) vyplaceny pravnické osobé,
ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo cCeské stalé provozovné pravnické osoby, ktera
neni ¢eskym daniovym rezidentem), tvoii soucast obecného zakladu dané a podléha ptislusné
sazbé dané z pfijmu pravnickych osob (19 % pro rok 2011). Dan neni v tomto piipadé
vybirana srazkou u zdroje.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce
troktl rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang.
Narok na uplatnéni dané na zdkladé¢ rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni miize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze prislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikd s cennymi papiry atd.)
maji zauréitych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmi od dané z pfijma.
Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci tiroku narok na toto osvobozeni v
dostate¢ném piedstihu pied jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisii realizované fyzickou osobou, kterd je cCeskym daiovym
rezidentem, anebo Ceskym danovym nerezidentem prostiednictvim jeho stalé provozovny
umisténé v Ceské republice se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu fyzickych osob a
podléhaji zdanéni sazbou dané z piijmid ve vysi 15 % (pro rok 2011). Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u této kategorie osob danove neucinné.

Zisky z prodeje dluhopisti realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym
rezidentem, nebo Ceskym danovym nerezidentem prostfednictvim jeho stalé provozovny
umisténé v Ceské republice se zahrnuji do obecného zakladu dané z p¥ijmi pravnickych osob
a podléhaji zdanéni zakladni sazbou dan¢ z piijmi (19 % pro rok 2011). Ztraty z prodeje
dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danove Gcinné.



Piijmy fyzickych osob, jejichz celkovy piimy podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti nepievySoval v dobé 24 mésict pied prodejem cennych papird 5 %, z
prodeje dluhopisti mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dan¢ z piijmi, pokud
mezi nabytim a prodejem dluhopisti uplyne doba alespon 6 mésicti.

V piipad€ prodeje dluhopisi vlastnikem dluhopist, ktery je ceskym danovym nerezidentem
a soucasné neni daiiovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich stati, které
tvofi Evropsky hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je Ceskym rezidentem, nebo stalé
provozovné &eského datiového nerezidenta, umisténé v Ceské republice, je kupujici obecné
povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z piijmt ve vysi 1 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané miize, avSak nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika
uskute¢nénim srazky podle predchozi véty za splnénou. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopisi rezidentem, miize zdanéni ziski
z prodeje dluhopisii v Ceské republice vyloucit nebo snizit sazbu zajisténi dang. Narok na
uplatnéni dan¢ na zédklad¢ rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze
byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Zze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu devizového zakona. Jejich
vydavani a nabyvéani neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V piipadé, kdy
piislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpoie investic uzaviena mezi Ceskou republikou
a zemi, jejimz rezidentem je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych predpokladti nakoupit
penézni prostiedky v cizi méné za Ceskou meénu bez devizovych omezeni a transferovat tak
vynos z dluhopisti, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim préva vlastnikti
dluhopisti na piedcasné odkoupeni dluhopisti emitentem, piipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.



